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LOI CAM DOAN

Tbi xin cam doan luan &n I1a c¢éng trinh nghién citu do tdi thuc hién. Cac sé liéu
so cap va két qua nghién ctu trong luan an 1a trung thuc va chua duoc cong bé trong
bat ctr cong trinh nao khac.

Tac gia

Nguyén Thi Hai



LOI CAM ON

Trong qué trinh nghién cuau va hoan thanh luan an nay, t6i da nhan dugc su
quan tAm, gitip d& cua nhiéu ca nhan, tap thé.

T6i Xin tran trong gui 10i cam on dén Ban giam hiéu, tap thé céc thay, cd gido
khoa Tai nguyén dat va Moi truong Nong nghiép, phong Dao tao sau Pai hoc truong
Pai hoc N6ng 1am, Ban Sau dai hoc ctia Pai hoc Hué da tan tinh giup d& tdi trong qua
trinh hoc tap, nghién ciru va hoan thanh luan an nay.

Dic biét ti xin bay to 10ng biét on sau sic téi PGS.TS. Huynh Vin Chuong va
PGS.TS. Ho Kiét da tan tinh huéng din va giup d tdi trong sudt qué trinh nghién ctu
va thuc hién luan an.

T6i cling xin giri 1ong biét on chan thanh téi cac can bo cia Uy ban nhan dan thi
tran Thuan An, can bd phong Tai nguyén Moi trudng va can bo dia chinh cac phuong,
X4 tai thi xa Huong Thay, thi xi Huong Tra, tinh Thira Thién Hué cung nguoi dan dia
phuong d gitip d& va tao diéu kién cho tdi trong qué trinh thu thap théng tin, khao séat
thuc dia dé thuc hién luan an.

Cubi cuing toi xin bay to 1ong biét on téi cac tap thé co quan, ban nganh, ban be,
gia dinh va ngudi than di tao diéu kién giup d t6i trong qué trinh thuc hién luan an.

M6t 1an nira toi xin chan thanh cam on tat ca sy gitp d& quy bau cia cac tap thé
va ca nhan da giup do toi hoan thanh luan an nay.

Tac gia luan an
Nguyén Thi Hai



MUC LUC

Trang
LOT CAM DPOAN .....oooiiiiiiieeieeesee et see et enae st n st nae st ans st ens s tanensan i
001 10797 (0 11 (5SS OOOOTT ii
Y/ 62 I OO iii
DANH MUC CAC TU VIET TAT oot ee e, viii
DANH MUC CAC BANG........c.oiiieiieeeeeeeeeeeeeeeese e ses s sas st nenns iX
DANH MUC CAC HINH ..ot Xii
Y L6 2N 6 TN 1
1. TiNh CAP thidt CUA A8 TAl.....cvveeveeeeeeeeeeeeeseeee sttt 1
2. MuC tiU NGNIBN CU CUA G TRl ....ovveeeveeieeeeeeeeeee ettt 2
3. Y nghia khoa hoC VA thiuC T8N .......c.coiveiieeeeeeseeee et 2
4. TN MGT CUA A8 T .v.voveeeceeeeee ettt 3
CHUONG 1. TONG QUAN TAILIEU w..cooviiiiiseeeeeeeeeee s 4
1.1. CO SO LY LUAN ..ottt ettt ettt ettt en et n e en e 4
111 DA NONG NGNIEP «.voveevecvveeeeeveeeeee ettt 4
1.1.1.1. Khai niém dat NONG NGNIEP........ovvveveeeireereeeeeeee e esees st 4
1.1.1.2. Phan 10ai 4t NONG NGRIEP c....vveveverereeeeeeseeeeee et es st 4
1.1.2. DAL PR NONG NGNIGP 1.voeveeeveee et 5
1.1.2.1. Khai niém dat phi NONG NGNIEP .....vveveeveeerceeeeeeeeeeeeee st 5
1.1.2.2. Phan 10ai dat phi NONG NGNIBD .....v.vvverveeereesee e s 6
(R T 5T OO 7
1.1.3.1. Khai niém d6 thi va d6 thi V& tiNN .......ccceveeeeeeeeeceeeeeee et 7
1.1.3.2. CAC YU 16 ta0 thANh d0 thi......cceveveereeeieeieeeeeeeee et 9
(O O YR 110 : WO 11
1.1.4.1. KDAi NIEM V& G0 thi NOA......eeveeeeeeeeeeeee e eeeeeee et s et es e s en e en e 11
1.1.4.2. Céc chi s6 1ién quan dén d6 thi NOA...........cooveeeiveeeeeeeeeeeeeeee e 12
1.1.4.3. Dic diém va xu hudng d6 thi NOA............cccceeeeeeeeeeeeeeee e 13
1.1.4.4. Anh huong cua do thi hoa dén doi sdng Kinh t& X8 Noi ..o, 14
1.1.5. Sinh ké va kKhung Sinh K& DN VNG ..........cvevreeeeeeeeeeeee e 16

1.1.5.1. KA MIEM SINN K& ..ottt ettt ettt 16



1.1.5.2. Khung Sinh K& DEN VEING ......ce.voiveeeeeeeeeeeeeee et 16
1.2. CO SO THUC TIEN CUA CAC VAN BE NGHIEN CUU .....ccoovvvvvicerriein, 18
1.2.1. Co $G thuC i8N VE A0 thi NOA.......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e et ee e en e, 18
1.2.1.1. Qua trinh d6 thi NGa tréN thé GIGT ......cceveeereeeeceeeeeee e, 18
1.2.1.2. Qua trinh d6 thi h0a & VISt NAM ......c.ocveivieeeeeeeeeiseeee s 19
1.2.1.3. Vai trd cta do thi hoa dbi vai phat trién kinh té, xa hoi & Viét Nam.............. 23

1.2.2. Co so thyc tién cua viéc chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép24

1.2.2.1. Thyc trang va kinh nghiém chuyén d6i dat dai & mot s6 nudc trén thé gidi....24

1.2.2.2. Tinh hinh chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép ¢ Viét Nam........28
1.3. CAC CONG TRINH NGHIEN CUU LIEN QUAN VA CAC VAN BE TIEP
TUC NGHIEN CUU ..ottt 29
1.3.1. Cac cong trinh nghién cu BN QUAN .......ccocveiiececee e 29
1.3.1.1. Céc cong trinh nghién ctru V& d6 thi NOA............cevevevreeeieeereeeeeeeee e 29

1.3.1.2. Céc cong trinh nghién ciru vé chuyén do6i dat nong nghiép sang dat phi néng
nghiép trong qua trinh d6 thi NOA .........ccoiiiiiiii s 32
1.3.2. Nhan xét chung vé tinh hinh nghién ciru ¢6 lién quan dén dé tai va hudng nghién
CTIU TIED TNEO ..ottt sttt n ettt en et 36
1.3.2.1. Nhan xét chung vé tinh hinh nghién ciru ¢6 lién quan dén chuyén do6i dat ndng
nghiép sang dat phi néng nghiép trong qué trinh d6 thi héa & Viét Nam ..................... 36
1.3.2.2. Nhiing noi dung vé chuyén ddi dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép
trong qua trinh do thi hda can tiép tuc nghién ciu tai cac do thi vé tinh cua thanh phé

HUE, tinh Thita TRIBN HUE ..ottt 37
CHUONG 2. POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU .38
2.1. PHAM VI, DOI TUQGNG NGHIEN CUU.....c..coiviieeicieeeceeeeeee s, 38
2.1.1. Pham Vi NQNIEN CUU ......ooiiiiiiiieic et 38
2.1.2. DOi tHONG NGNIBN CHU.....voveviieeeceeeeieeeees ettt ene s eeneeeans 38
2.2. NOIDUNG NGHIEN CUU ..ottt 38
2.2.1. Nghién ctru diéu kién tu nhién caa cac d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué.......... 38

2.2.2. Nghién ctru cac dac trung cuia qua trinh d6 thi hoa tai cac d6 thi vé tinh cua
thANN PR HUE........coovoceeeeeee ettt 38
2.2.3. Nghién cau thuc trang chuyén doi dat néng nghiép sang dat phi ndéng nghiép
trong qua trinh d6 thi hoa tai cac d6 thi NGNIEN CAU......ccveveiieiieieecce e 39



\Y

2.2.4. Nghién ctru tac dong cua qua trinh chuyén dbi dat nong nghiép sang dat phi

ndng nghiép tai cac d6 thi vé tinh cua thanh phd HUE ... 39
2.2.5. Bé xuat mot sb giai phap nham nang cao hiéu qua chuyén doi dat ndéng nghiép
trong qua trinh d6 thi hoa tai cac do thi NGNIEN CUU......cceevveiieiice e 39
2.3. PHUONG PHAP NGHIEN CUU .....cccooiiiieieiieeeecee et ens s ese s, 39
2.3.1. Co s ly thuyét va cach tiép CAN NGRIEN COU......c..veeeeeceeeeeeeeee e, 39
2.3.2. Cac phuong phap nghin iU CUTE .....c..cvrvceeeeeeeesesee e 40
2.3.2.1. Phuong phap diéu tra, thu thap s6 liéU thi CAP ....c.evevveeeveeeeeeeeee e, 40
2.3.2.2. Phuong phap diéu tra, thu thap S8 liéu SO CAP ....vvveveeeieeeeeeeeeeee e, 41
2.3.2.3. Phuong phap ChUyen @1a .......ccccoouiiiiiiiiiiiieee e 43
2.3.2.4. Phuong phap phan tich X 1Y S6 TBU .......cvveeveerieereece e, 44
2.3.2.5. Phuong phap DAN A0 ........c.cvveeverrereieieeeeessteseesese s sessesessessesses s sensensenenes 44
2.3.2.6. Phuong phap phan tich twong quan bang phan mém SPSS 20 .............cc......... 44
CHUONG 3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN .....c.cccoovvivrircerne, 46
3.1. PIEU KIEN TU NHIEN CUA CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO HUE .46
I V2T w1 T- 1 /20U 46
3.1.2. DAC GIEM Q18 NTNN ...ttt ettt ettt ettt et 48
31,3, KNI DU oottt 48
B4 TRULY VAL oottt n st 49
3.1.5. CAC NQUON TAT NGUYBN ......ocvoveevceeeeeeeeeesesesseseses st ese st eanen e 49
3.2. CAC PAC TRUNG CUA QUA TRINH PO THI HOA TAI CAC PO THI VE
TINH CUA THANH PHO HUE ....c..oooiieeeeeeeeeeeeee et 51
3.2.1. Tinh chét, chic niang cua cac do thi vé tinh caa thanh phd HUé......................... 51
3.2.2. Quy md ciia cac do thi vé tinh ctia thanh phd HUE........c..cvvvcveeeeeeeeeeeas 53
3.2.2.1. QUY MO GAN SG...voeeerereeeeeeeeeeeee ettt 53
3.2.2.2. QUY MO dI€N TICN ..o 54
3.2.3. Ty I¢ d6 thi hda cua cac do thi vé tinh ctia thanh phd HUE .......c.vevevecieice, 56
3.2.3.1. Ty 1& d6 thi hoa cta thi xa Huong ThUY........cccoveeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeseseseesesneeon, 57
3.2.3.2. Ty 1& d6 thi hoa cta thi X8 HEONE TIA ....oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeees s, 58
3.2.3.3. Ty 1¢ d6 thi hoa cua thi tran TRUAN AN........cceeeeeeeeeieeeeeeeeceeeesee s 58
3.2.4. Tdc @6 @6 thi hda caa cac do thi vé tinh caa thanh phd HUé.............coevevvevaneee. 59

3.2.5. Mat d6 dan sé db thi cia cac do thi vé tinh cta thanh phd HUé...........c..cc..cvee.... 60



Vi
3.2.6. Chi s6 d6 thi - ndng thon cua cac do thi vé tinh caa thanh phd Hué.................. 61

3.2.7. Co cau kinh té cta cac do thi vé tinh ctua thanh phd HUé ...........cccoveveeeeieennee, 63

3.3. TINH HINH CHUYEN DAT NONG NGHIEP SANG DAT PHI NONG NGHIEP
TAI CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO HUE TRONG GIAI POAN 2005 -

7220 TP 64
3.3.1. Cac du an thu hdi dat ndng nghiép dé chuyén sang dat phi ndng nghiép trong
gial doan 2005 - 2013 ... 64
3.3.2. Tinh hinh chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép theo khu vuc.......65
3.3.3. Thyc trang chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép theo muc dich sir
011 T o SR 69
3.3.3.1. Tinh hinh chuyén dat san xuat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép ........... 72
3.3.3.2. Tinh hinh chuyén dat 1am nghiép sang dat phi ndng NGhI&P.........cccevevveeveense. 73
3.4. TAC PONG CUA VIEC CHUYEN DAT NONG NGHIEP SANG DAT PHI
NONG NGHIEP TAI CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO HUE................. 74
3.4.1. Tac dong dén viéc thuc hién mot s6 ndi dung quan 1y nha nude vé dat dai .......74
3.4.1.1. Tac dong dén viéc thuc hién cac vian ban quy pham phap luat vé dit dai .......75
3.4.1.2. Tac dong dén cong tac khao sat, do dac, 1ap ban d6 dia chinh, ban d6 hién
TrANG ST AUNG GAL .....vovicececeeceeseee sttt sttt 77
3.4.1.3. Tac dong dén cong tac quan Iy quy hoach, ké hoach sir dung dét ................... 78
3.4.1.4. Tac dong dén cong tac thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat................... 80
3.4.1.5. Tac dong dén cong tac boi thuong, hd tro khi thu hoi dat nong nghiép .......... 81
3.4.1.6. TAC AONG AEN GIA AAL......vvvecvececeeeeeesesee et se e 83
3.4.1.7. Tac dong dén cong tac giai quyét khiéu nai vé dat dai.........co.ccovvvrreerreerrnnnne, 84
3.4.2. Tac dong dén su thay ddi co cau ST dung dat ...........ocevvvereeerererseeieeesseesneenan, 86
3.4.3. Tac dong dén bién dong sir dung dat ndng nghiép va dat phi ndng nghiép giai
G0aN 2005-2003 ... .uiiiiiiiiie e e e e ra e e e e e e arraaeas 87
3.4.3.1. Tac dong dén bién dong sir dung dat NANG NGNIBP .......cvveeveereeeeeieee e, 87
3.4.3.2. Tac dong dén bién dong sir dung dat phi ndnNg NGNIEP.........covvevvevrvreerrceiseenne, 96
3.4.4. Tac dong dén tinh hinh phat trién Kinh t& X& NOi........coovevevereeeeeeeeeseeenean, 99
3.4.4.1. Tac dong dén sy chuyén dich co cAU KiNN té.........coovviveveeiieeeeecee e, 99
3.4.4.2. Tac dong dén sy thay doi s6 lugng va ty 1¢ lao dong theo nganh................... 104
3.4.4.3. Tac dong dén thu nhap binh quan dAu NGUOT .....ceveveevceeeeeeeeeee e 113

3.4.4.4. Tac dong dén sinh ké ciia nguoi dan bi thu hdi dat ndng nghiép................... 116



3.4.4.4.1. M0 ta CAC NNOM NO GHBU tra....v.veeveeeceececeeeeeeeeee et 116
3.4.4.4.2. Tac dong dén sy thay doi nguUON VON tur NNIBN ..o, 117
3.4.4.4.3. Tac dong dén nguon voN tai Chinh ..........cccocevevevereeeeeeeeeee e 120
3.4.4.4.4. Tac dong dén NQUON VON CON NGUTT .....vvvecerrereereeseseseeeeeeseeseese e sesseraeens 125
3.4.4.5.5. Tac dong d&n NQUON VON VAL CHAL...........cviviveeeieeeeeeeeeee s 131
3.4.4.5.6. Tac dong d&n NQUON VON XA NOI ......cevveeieieeeeeeeeeee oo 133
3.5. MOT SO GIAlI PHAP NHAM NANG CAO HIEU QUA CHUYEN POI BAT
NONG NGHIEP TAI CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO HUE................ 136
3.5.1. Céc giai phap va cac bén tham gia thuC hién .........ccccovvveieieiici e 136
3.5.2. Noi dung chi tiét ctia CAC Giai PRAD ......ccvvveeeeieeeeee s 137
3.5.2.1. Nang cao chat lugng cong tac thong tin, tuyén truyén va giéo duc............... 137

3.5.2.2. Nang cao chat luong va cong khai day du quy hoach, ké hoach chuyén muc
dich sir dung dat ndng nghiép sang dat phi NBNG NGNIEP .......vvvervveereeieeeee e, 137
3.5.2.3. Thuc hién viéc boi thuong va hd trg pht hop khi thu hdi dat nong nghiép...138
3.5.2.4. Giai phap vé dao tao nghé va giai quyét viéc 1am cho lao dong bi thu hoéi dat

00 0o IR T 0TI oIS 139
3.5.2.5. Giai phap dam bao sinh ké cho ngudi daN ........ooevvveveveeeeeeeeee e, 141
CHUONG 4. KET LUAN VA KIEN NGHI ......cooooviiiiieeieeeeees e 144
A1 KET LUAN oottt ettt et et et et et et et et et et et en e e e e e eeeeeeens 144
4.2 KIEN NGHI ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt eeeten et et et et s e eeen e, 145
DANH MUC CAC CONG TRINH KHOA HOC PA PUQC CONG BO.......... 146
TAI LIEU THAM KHAO........ooiiiiieeeeeeeeeee ettt 147

PHU LUC wovvoooeeeoeeeeeoeeseveseees st esssseseesssessesssseseesssseeeesseseessseseess s esessesessseseesssesns 154



viii

DANH MUC CAC TU VIET TAT

Tur viét tat Giai thich
GDP Tong san pham quédc noi
STT Sé thu ty
TTCN Tiéu thu céng nghiép

UBND Uy ban nhan dan



Bang 2.1.
Bang 2.2.
Bang 2.3.
Bang 3.1.
Bang 3.2.

Bang 3.3.

Bang 3.4.
Bang 3.5.
Bang 3.6.

Bang 3.7.

Bang 3.8.

Bang 3.9.

Bang 3.10.

Bang 3.11.

Bang 3.12.

Bang 3.13.

Bang 3.14.

Bang 3.15.

Bang 3.16.

IX
DANH MUC CAC BANG

Su phan b cua cdc miu diéu tra tai cac d6 thi nghién ctu

M6 ta vé cac can b chuyén mén dugc phong van

Phan cAp murc 6 anh huéng ciia mbi quan hé

Tinh chat, chirc ning cta cac d6 thi vé tinh cua thanh phé Hué

Quy md dan sé cua cac do vé tinh cua thanh phd Hué giai doan
2005-2013

Quy md dién tich cia cic do vé tinh cua thanh phd Hué giai
doan 2005-2013

Ty 1€ d6 thi hoa cua thi xa Hrong Thuy giai doan 2005-2013

Ty 1€ @6 thi hoa cua thi xa Huong Tra giai doan 2005- 2013

Tbc d6 d6 thi hoa cia cac do thi vé tinh ctaa thanh phd Hué tinh
theo su tang truéng cia dan s6 do thi trong giai doan 2005-2013
Téc do do thi hda caa cac do thi vé tinh caa thanh phd Hué tinh theo
su ting truong cua dién tich dat do thi trong giai doan 2005-2013
Mat d6 dan s6 do thi cua cac d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué
giai doan 2005-2013

Chi s6 d6 thi - ndng thdn cua cac d6 thi vé tinh cua thanh phd
Hué giai doan 2005-2013

Tong hop cac du an thu hoi dat ndng nghiép tai cac do thi trong
giai doan 2005-2013

Tinh hinh chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép theo
khu vuc caa thi xa Heong Thuy giai doan 2005-2013

Tinh hinh chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép theo
khu vyc cua thi xa Heong Tra trong giai doan 2005-2013

Tinh hinh chuyén cac loai dat ndng nghiép sang dat phi nong
nghiép tai cac do thi trong giai doan 2005-2013

Dién tich cac loai dat phi ndng nghiép duoc ting 1én do nhan tir
dat néng nghiép chuyén sang trong giai doan 2005 — 2013

Y kién cua can bo chuyén mén vé tac dong cua viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi néng nghiép dén viéc thyc hién vin
ban quy pham phép luat dat dai

Y kién vé tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén cong tac khao sat, do dac, 1ap ban dd dia chinh,
ban d6 hién trang sir dung dat

42
43
45
52
53

55

57
58
59

60

61

62

64

66

68

70

71

75

77



Bang 3.17.

Bang 3.18.

Bang 3.19.

Bang 3.20.

Bang 3.21.

Bang 3.22.

Bang 3.23.

Bang 3.24.

Bang 3.25.

Bang 3.26.

Bang 3.27.

Bang 3.28.
Bang 3.29.
Bang 3.30.

Bang 3.31.

Bang 3.32.

Bang 3.33.

Bang 3.34.

Bang 3.35.

X

Y kién vé tac dong cua viéc chuyén dat nong nghiép sang dét phi
ndng nghiép dén cong tac quan Iy quy hoach, ké hoach sir dung dat
Y kién vé tac dong cua viéc chuyén dat nong nghiép sang dét phi
ndng nghiép dén cong tac thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dét
Tong hop tién boi thuang, hd trg do thu hdi dat néng nghiép dé
chuyén sang dat phi néng nghiép giai doan 2005-2013

Y kién vé tac dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén cong tac bdi thuong, hd tro khi thu hoi dat
ndng nghiép

Y kién vé tac dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén gia dat

Tinh hinh khiéu nai lién quan dén thu hdi dat néng nghiép giai
doan 2005-2013

Y kién vé tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén cong tac giai quyét khiéu nai vé dat dai

Tinh hinh bién dong dién tich dat nong nghiép cua cac d6 thi
giai doan 2005-2013

Tinh hinh bién dong dién tich dat néng nghiép theo don vi hanh
chinh tai thi xa Herong Thuy giai doan 2005 - 2013

Tinh hinh bién dong dién tich dat néng nghiép theo don vi hanh
chinh cua thi xa Huong Tra giai doan 2005 — 2013

Tinh hinh ting, giam dién tich dat phi néng nghiép tai cac do thi
giai doan 2005 — 2013

Tinh hinh lao dong cta cac do thi giai doan 2005-2013

Tinh hinh co ban cta cac nhdm ho diéu tra sau thu hoi dat

Dién tich dat ndng nghiép binh quan cua cac nhém ho truée va
sau thu hoi dat

Két qua phan tich twong quan giira ty 18 thu hoi dat va dién tich
dat néng nghiép sau thu hdi cua cac néng ho

Dién tich dit néng nghiép binh quan trén khau phu thudc dat
ndng nghiép theo cac nhém ho trude va sau thu hoi dat

Tong hop tién boi thuong, hd tro trén mdi ho dan theo cac nhém
ho tai cac do thi

Ngudn thu nhap chinh cta nguoi dan trudce va sau khi bi thu hoi
dat néng nghiép

Tinh hinh thu nhap so véi truéc khi bi thu hoi dat ndng nghiép

79

80

81

82

83

84

86

88

90

94

96

105
116
117

118

119

121

122

122



Bang 3.36.

Bang 3.37.

Bang 3.38.

Bang 3.39.

Bang 3.40.

Bang 3.41.

Bang 3.42.

Bang 3.43.

Bang 3.44.

Bang 3.45.

Bang 3.46.

Xi

Két qua phan tich trong quan giira ty 16 mat dat ndng nghiép voi
tinh hinh thu nhap cua cac ho dan so véi truéce khi bi thu hoi dat
Tinh hinh thay sé luong lao dong ndng nghiép va phi nong
nghiép trong cac nhom ho trude va sau thu hoi dat

Két qua phan tich trong quan giira ty 16 mat dat ndng nghiép voi
sb lao dong phi ndng nghiép cua cac ho dan so véi trude khi bi
thu hoi dat

Tinh hinh dau tu cho hoc tap dé chuyén ddi nghé nghiép cua cac
ho dan

Tinh hinh viéc 1am cua cac hd dan so véi trude khi thu hoi dat
ndng nghiép

Tinh hinh st dung tién boi thuong, hd trg dé xay dung, sira chira
nha ctra v mua sam tai san tai cac nhém ho

Tinh hinh st dung tién boi thuong, hd trg mua sam tai san tai
cac nhom ho

Y kién cua cac ho dan vé su thay d6i hé thdng co so ha tang tai
cac d6 thi so véi truéc khi bi thu hoi dat ndng nghiép

Y kién cua cac ho dan vé sy thay d6i nguon von xa hoi so Voi
truéc khi bi thu hdi dat néng nghiéep

Két qua phan tich trong quan gita ty Ié thu hoi dat va su thay
ddi ngudn von xa hoi

Mot sb giai phdp nang cao hiéu qua chuyén déi dat nong nghiép
sang dat phi ndng nghiép tai cac do thi vé tinh cua thanh phd Hué

125

126

128

129

130

131

132

133

134

135

136



Hinh 1.1.
Hinh 1.2.
Hinh 1.3.
Hinh 1.4.
Hinh 3.1.
Hinh 3.2.

Hinh 3.3.
Hinh 3.4.

Hinh 3.5.

Hinh 3.6.
Hinh 3.7.

Hinh 3.8.

Hinh 3.9.

Hinh 3.10.

Hinh 3.11.

Hinh 3.12.

Hinh 3.13.

Hinh 3.14.

Xii

DANH MUC CAC HINH

Khung sinh ké bén viing

Ngii giac sinh ké

Théng ké tong sb d6 thi & Viét Nam giai doan 1990 — 2014
Théng ké dan sé d6 thi Viét Nam giai doan 2005-2014

So d6 vi tri thanh phd Hué va cac db thi nghién ctiu

Ty 16 d6 thi hoa cua cac do thi vé tinh cua thanh phd Hué giai
doan 2005-2013

Co cau kinh té cua cac d6 thi nim 2013

Ty lé dat ndng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép theo
khu vuc tai cac do thi vé tinh cua thanh phd Hué trong giai
doan 2005-2013

Co cau céc loai dat ndng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng
nghi¢p tai cac do thi trong giai doan 2005-2013

Sy thay doi co cau dét dai cua cac do thi giai doan 2005-2013

Tinh hinh ting giam dién tich cac loai dat ndng nghiép chinh
cua cac d6 thi giai doan 2005-2013

Tinh hinh ting giam dién tich cac loai dat ndng nghiép caa thi
xa Huong Thuy giai doan 2005-2013

Tinh hinh tang giam dién tich cac loai dat néng nghiép cua thi
xa Huong Tra giai doan 2005-2013

Tinh hinh ting, giam dién tich cac loai dat néng nghiép cua thi
tran Thuan An giai doan 2005-2013

Tinh hinh chuyén dich co cau kinh té caa cac do thi giai doan
2005-2013

Mbi quan hé giira dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat
phi ndng nghiép va xu hudng tang ty I1¢ cta nganh phi ndng
nghiép va giam ty I¢ cua nganh ndng nghiép tai cac do thi
Quan hé tuong quan giira dién tich ¢4t ndng nghiép chuyeén
sang dat phi ndéng nghiép véi ty trong cua nganh nong
nghiép va phi ndéng nghiép trong co cau kinh té cua thi xa
Huong Thuy

Quan hé twong quan gitra dién tich dat néng nghiép chuyén
sang dat phi ndng nghiép véi ty trong cua nganh ndéng nghiép
va phi ndng nghiép trong co cau kinh té cua thi xa Huong Tra

17
18

22
46
56

63
65

70

86
88

89

92

95

99

101

102

103



Hinh 3.15.

Hinh 3.16.

Hinh 3.17.

Hinh 3.18.

Hinh 3.19.

Hinh 3.20.

Hinh 3.21.

Hinh 3.22.

Hinh 3.23.

Hinh 3.24.

Hinh 3.25

Hinh 3.26.

Hinh 3.27.

Xiii
Quan hé twong quan giira dién tich dat ndng nghiép chuyén
sang dét phi ndng nghiép vai ty trong cia nganh ndng nghiép
va phi néng nghiép trong co ciu kinh té cua thi trin Thuan An
MA4i quan hé giira dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat
phi néng nghiép va viéc giam sé lugng lao dong ndng nghiép
tai cac do thi
Quan hé twong quan gira dién tich dat ndng nghiép chuyén
sang dat phi ndng nghiép va sé luong lao dong ndng nghiép tai
thi xa Huong Thuy
Quan hé twong quan gitra dién tich dat ndng nghiép chuyén
sang dat phi ndng nghiép va sé luong lao dong ndng nghiép tai
thi xa Huong Tra
Quan hé twong quan gitra dién tich dat ndng nghiép chuyén
sang dat phi ndng nghiép va sé luong lao dong ndng nghiép tai
thi Thuan An
M&i quan hé giira dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat
phi ndng nghiép va viéc ting sd luong lao dong phi ndng
nghiép tai cac do thi
Quan hé twong quan gitra dién tich dat ndng nghiép chuyén
sang dat phi ndéng nghiép va sé luong lao dong phi néng
nghiép tai thi xa Huong Thuy
Quan hé twong quan gitra dién tich dat néng nghiép chuyén
sang dat phi ndong nghiép va sé luong lao dong phi ndng
nghiép tai thi xa Huong Tra
Quan hé twong quan gitra dién tich dat néng nghiép chuyén
sang dat phi ndong nghiép va sé luong lao dong phi ndng
nghiép tai thi tran Thuan An
Tinh hinh chuyén dich co ciu lao dong cta cac do thi giai doan
2005-2013
Sy thay d6i thu nhap binh quan dau nguoi cua thi xi Huong
Thay, thi xa Huong Tra va thi trdn Thuan An trong giai doan
2005 - 2013
M&i quan hé giira dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat
phi néng nghiép va viéc ting thu nhap binh quan dau ngudi tai
cac do thi
Quan hé twong quan giita dién tich dat néng nghiép chuyén
sang dat phi ndng nghiép va thu nhap binh quan dau ngudi cia
thi tran Thuan An

103

106

107

107

108

109

110

110

111

112

113

114

115



Hinh 3.28.

Hinh 3.29.

Hinh 3.30.

Hinh 3.31.

Hinh 3.32

Hinh 3.33.

Xiv
Binh quan dién tich dit ndng nghiép cia cac nhdm ho tai cac
dd thi trudc va sau thu hoi dat
M&i quan hé giira dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat
phi ndng nghiép va binh quan dién tich dit néng nghiép trén
khau phu thudc vao dat ndng nghiép tai cac do thi
Sy thay doi mac thu nhap caa cac nhom ho so véi truéc khi
thu hoi dat
Xu huéng thay dbi co cau lao dong trong cac nhom ho truée
va sau thu hoi dat
M&i quan hé giira ty 18 thu hoi dat néng nghiép chuyén sang
dat phi néng nghiép va ty 1& lao dong phi néng nghiép ting 1én
tai cac do thi
Y kién vé quan hé gia dinh cua cac nhom ho

118

120

123

126

127

135



1
MO DAU
1. Tinh cép thiét caa dé tai

D6 thi hod 1a qué trinh tap trung dan sé vao cac db thi, Ia sy hinh thanh nhanh
chéng cac diém dan cu db thi trén co s& phét trién san xuat va doi séng [4], [31].
Theo sé liéu caa Tiéu ban dan s Hoi dong Xa hoi va Kinh té thé giai, hién nay dién
tich cac thanh phé trén thé gisi chiém 0,3% dién tich trai dat va tr nim 1960 dén
nim 2000 dan s6 d6 thi trén thé gidi ting gip 3 lan dat 3200 triéu hay 50% dan sb
thé gi6i [83]. Ngoai ra, theo du béo cua Lién hop qudc, dén nim 2050 toan thé gigi
s& cO 27 “siéu thanh phd” - nhitng thanh phé cé sé dan trén 10 triéu nguoi va nhiéu
thanh phé nho hon véi khdng qué 500.000 dan sé& xuat hién [26]. Nhu vay, d6 thi hoa
la mot xu thé tat yéu dién ra trong qué trinh phét trién kinh té xa hoi cua cac qudc gia
trén toan thé gigi trong c6 Viét Nam.

Qua trinh d6 thi héa da dat ra yéu cau phai phat trién cac khu dan cu, xay
dung hé théng co sé ha tang, xay dung cac cong trinh thwong mai, dich vu, cong
nghiép va cac cong trinh do thi khac... Chinh nhiing yéu cau nay cing véi tinh gidi
han vé sb lugng cua dat dai da 1am cho dat ndng nghiép bi chuyén sang sir dung vao
muc dich phi ndng nghiép ngay cang nhiéu.

Do dang trong qué trinh cong nghiép hda, hién dai hoa dat nudc, nén viéc chuyén
d6i dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép ¢ Viét Nam dién ra rat manh mé. Theo
bao céo cua Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon tai hoi thao " Nong dan bi thu hoi
dat - Thuc trang va giai phap" cho thiy trong giai doan 2001 - 2005 ca nudc da thu hoi
366,44 nghin ha dat néng nghiép. Trong 0, dién tich dat ndng nghiép da thu hoi dé xay
dung d6 thi 1a 70,32 nghin ha. Viéc thu hoi dat ndng nghiép trong giai doan nay da tac
dong dén doi song caa trén 627.000 ho gia dinh véi khoang 950.000 lao dong va trén 2,5
triéu nguoi. Trung binh mdi hecta dat ndng nghiép bi thu hdi anh huong téi viéc 1am cua
trén 10 lao dong ndng nghiép [99]. Nhu vay, viéc chuyén do6i dat ndng nghiép trong qua
trinh d6 thi héa da c6 nhiéu tac dong lon dén qua trinh phét trién kinh té x& hoi cling nhu
doi song va viéc 1am ciia nguoi dan bi thu hoi dat [24].

Thira Thién Hué 1a mét tinh thudc khu vec mién Trung caa Viét Nam. Do c6
nhiéu loi thé trong viéc phét trién kinh t& x& hoi nén tai két luan 48-KL/TW ngay 25
thang 5 nam 2009 cua Bo Chinh tri [5] va Quyét dinh sé 649/QP-TTg ngay 6 thang 5
nim 2014 caa Tha tudéng Chinh pha [76] tinh Thira Thién Hué da duoc xac dinh s&
dugc xay dyng tro thanh thanh phé truc thude Trung wong trong twong lai v6i d6 thi
trung tam 1a thanh phé Hué va céc do thi vé tinh cta thanh phé Hué 1a thi x4 Huong
Thiy, thi xa Huong Tra va thi tran Thuan An. ..

Do ¢4 vi tri thuan lgi cho su phat trién kinh té xa hoi nén cling véi su phat trién
cua thanh phé Hué, qua trinh d6 thi hoa di dién ra twong d6i nhanh & thi xa Huong
Thiy, thi x4 Huong Tra va thi tran Thuan An trong nhitng nim gan day. Bé dap tng
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qua trinh ndy, nhiéu dién tich dat néng nghiép tai cac dé thi vé tinh cua thanh phé Hué
d3 bi chuyén sang sir dung vao muc dich phi noéng nghiép dé quy hoach dat ¢, quy
hoach khu d6 thi méi va xay dung nhiéu cdng trinh phi néng nghiép khéc. Két qua cua
su chuyén ddi nay da tao ra nhiéu diéu kién thuan loi cho su phat trién kinh té xa hoi
cta cac do thi nhung ciing da lam cho mét sb dién tich dat ndng nghiép tai cac do thi
bi mit di. Diéu nay da tao ra cac tac dong khdng nhé dén tinh hinh quan ly, st dung
dat ciing nhu sinh ké cta ngudi dan bi thu hdi dat... Tuy nhién hién nay chua ¢ cong
trinh ndo nghién cau vé tac dong tong hop do viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat
phi ndng nghiép trong qua trinh d6 thi hda dén c4c van dé nay tai cac do thi vé tinh cua
thanh phd Hué. Piéu nay cho thay, viéc tién hanh nghién ctru dé tai “Panh gia tic
dong caa sw chuyén ddi dat nong nghiép sang dat phi néng nghiép trong qua
trinh dé thi hoa tai cac d6 thi vé tinh cia thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué”
la mot viéc 1am can thiét nham phén tich duoc cac tac dong dong thoi tim ra cac giai
phap chuyén do6i dat dai phu hop dé dap ung tot cho tién trinh phat trién kinh té xa hoi
cling nhu qué trinh d6 thi héa tai tinh Thira Thién Hué noi chung va cac d6 thi vé tinh
cua thanh phé Hué ndi riéng.

2. Muc tiéu nghién cru ciia dé tai

a. Muc tiéu nghién cuzu chung

Panh gia duoc cic tac dong cua sw chuyén doi dat ndng nghiép sang dat phi
ndng nghiép trong qué trinh d6 thi hda tai cac d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué dén
phét trién kinh té xa hoi, viéc quan ly va sir dung dat ciing nhu sinh ké cia nguoi dan
bi thu hdi dat ndng nghiép trong giai doan 2005 - 2013.

b. Muc tiéu nghién citu cyu thé

- Phan tich duogc thuc trang chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép
tai cac d6 thi vé tinh cia thanh phd Hué trong giai doan 2005 - 2013.

- Panh gia dugc cac tic dong cua sy chuyén doi dat néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén viéc thuc hién cac noi dung quan ly nha nudc vé dat dai, sy chuyén
dich co cau sir dung dat va bién dong dat dai; sy thay d6i cua co cau kinh té, co cau lao
d6ng, thu nhap binh quan dau nguoi cling nhu anh hudng caa qué trinh chuyén déi nay
dén sinh ké cua ngudi dan bi thu hdi dat ndng nghiép tai cac d6 thi vé tinh cua thanh
phd Hué trong giai doan 2005 - 2013.

- P& xuat mot sé giai phap nham nang cao hiéu qua cua qua trinh chuyén doi
dat néng nghiép tai dia ban nghién cuu.

3. Y nghia khoa hoc va thyec tién

a. Y nghia khoa hoc

- Pé tai da gop phan 1am 16 co so ly luan vé qua trinh d6 thi hoa, cong tac quan
ly Nha nuéc vé dat dai, cac van dé vé quan ly, str dung dt ciing nhu sinh ké ctia nguoi
dan trong qua trinh d6 thi hoa ¢ Viét Nam.
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- Pé tai di dong gbép vao ngudn tai liéu tham khao, hoc tap, nghién ctiu cho qua
trinh dao tao va nghién ciru khoa hoc cua nganh Quan 1y dat dai va cac nganh khac cé
lién quan.

b. Y nghia thuc tién

- P& tai di phan anh duoc thuc trang chuyén doi dit ndng nghiép sang dat phi
ndng nghiép ciing nhu tac dong cua qué trinh nay dén phat trién kinh té x& hoi, tinh
hinh quan ly str dung dat va sinh ké ctia ngudi dan tai cac d6 thi vé tinh caa thanh phd
Hué, tinh Thira Thién Hué. Do vay s& gop phan gitp cho cac nha quan 1y d6 thi, quan
1y dat dai cua cac d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué dua ra duoc céc giai phap phu hop
cho viéc st dung dat va phaét trién do thi.

- Cac nhom giai phap dugc dé xuat trong dé tai da gép phan nang cao hiéu qua
chuyén d6i dét dai trong qua trinh d6 thi hda tai dia ban nghién ctu.

4. Tinh m&i ciaa dé tai

- Pé tai da thé hién duoc cac dic trung ciia qua trinh do thi hoa tai cac do thi vé
tinh cua thanh phé Hué, tinh Thura Thién Hué.

- Pé tai la cdng trinh dau tién tién hanh nghién ciu va di néu duoc céc tac dong
tong hop cua sy chuyén doi dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén sy phat trién
kinh té x& hoi, tinh hinh quan 1y st dung dat va sinh ké ctia ngudi dan tai cac do thi vé tinh
caa thanh phd Hué.

- Két qua nghién ctru cua dé tai da cung cap duoc cac co so ly luan va thuc tién
lién quan dén viéc phét trién cac d6 thi vé tinh ciia thanh phd Hué.

- Nhiing két qua nghién ctu cua dé tai da gop phan dua ra cac co sé cho viéc
chuyén dbi dat dai nham dap tng cho qué trinh phét trién d6 thi caa tinh Thira Thién
Hué.
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CHUONG 1. TONG QUAN TAI LIEU

1.1. CO SO LY LUAN
1.1.1. Pt néng nghiép
1.1.1.1. Khdi ni¢m dit néng nghiép

Theo quy dinh tai Pidu 42 Luat dat dai nam 1993, dat néng nghiép 1a dat duoc
xac dinh chi yéu dé st dung vao san xuét ndng nghiép nhu trong trot, chin nudi, nudi
trdng thuy san hoic nghién ciu thi nghiém vé ndng nghiép [65].

Luat dat dai 2003 da mo rong khai niém dat ndng nghiép vai tén goi “nhom dat
ndng nghiép” thay cho “dat ndng nghiép” trudc ddy. Theo quy dinh cua luat nay cé thé
hiéu nhdm dat ndng nghiép 1a tong thé cac loai dat c6 dic tinh stir dung giéng nhau, voi
tu cach 1a tu liéu san xuét cha yéu phuc vu cho muc dich san xuit néng nghiép, 1am
nghiép nhu trong trot, chan nudi, nudi trong thay san, trong ring, khoanh nudi tu bd
bao vé riing, nghién ciu thi nghiém vé nong 1am nghiép [66].

Tiép theo d6, Luat Dat dai nam 2013 di tiép tuc sir dung khai niém nhom dat
ndng nghiép nhu Luat Pat dai nam 2003. Nhin chung, trong Luat Pat dai nim 2013,
khai niém nhoém dat ndng nghiép ciing twong tu nhu quy dinh caa Luat Pat dai nim
2003. Theo d6, nhém dat néng nghiép van duoc hiéu 1a dat dugc sir dung vao muc
dich san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi va dat ndng
nghiép khac [68].

Ngay 02 thang 06 nam 2014, B Tai nguyén va Mo6i truong da ban hanh Thong
tu 28/2014-BTNMT vé huéng dan thuc hién thong ké, kiém ké dat dai va xay dung
ban d6 hién trang st dung dat. Theo quy dinh tai théng tu nay, khai niém nhom dat
ndng nghiép duoc hiéu 1a dat sir dung vao muc dich san xuat, nghién cau, thi nghiém
vé nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi va muc dich bao vé, phat
trién riing; bao gom dat san xuat nong nghiép, dat 1am nghiép, dat nudi trong thuy san,
dat 1am mudi va dat ndng nghiép khéc [6].

Nhu vay, khai niém dat néng nghiép duoc thé hién rd trong Luat Dat dai va
cic van ban dudi luat cua Viét Nam. Theo cac khai niém nay, cé thé hiéu ro dat
ndng nghiép la cac loai dat di c6 muc dich st dung nhung khong thudc nhom dat
phi ndbng nghiép.

1.1.1.2. Phén logi dit néng nghigp

Viéc phan loai nhém dat ndng nghiép duogc thé hién rd trong Thong tu 28 nam
2014 cua bo Tai nguyén va Moi truong [6]. Theo quy dinh tai van ban ndy, nhom dat
ndng nghiép bao gdm dat san xuat ndng nghiép, dat 1am nghiép, dat nudi trong thay
san, dat lam mudi va dat ndng nghiép khac. Cu thé:
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Dt san xuat nong nghiép gém dat trong cay hang nam va dét trong cay lau
nam. Trong d6, dat trong cdy hang nam la dat sir dung vao muc dich trong cac loai cay
c6 thoi gian sinh truéng tir khi gieo trong téi khi thu hoach khéng qua mot (01) nam;
ké ca dat st dung theo ché do canh tac khong thudng xuyén theo chu ky. Dat trong cay
hang nim bao gdém dat trong lta va dit trong cdy hang nam khac. Dét trdng cay lau
nam 1a dat trong céc loai cay cd thoi gian sinh truéng tir khi gieo trdng téi khi thu
hoach 1a trén mot nam; ké ca loai cdy c6 thoi gian sinh truong nhu cdy hang nim
nhung cho thu hoach trong nhiéu nim nhu thanh long, chudi, dt:a, nho...

Dt 1am nghiép 1a dit dang c6 rimg dat tiéu chuan rimg theo quy dinh cua phap
luat vé bao vé va phat trién rimg va dat méi duoc trdng rieng hoic trong két hop khoanh
nudi ty nhién. DAt 1am nghiép bao gom dat rirng san xuat, dat ring phong ho va dat ring
dac dung. Trong do, dat ring san xuat 1a dat sir dung vao muc dich san xuat 1am nghiép
theo quy dinh cta phap luat vé bao vé va phat trién rimg. Dét ring phong ho 1a dat s
dung vao muc dich phong ho dau ngudn, bao vé dat, bao vé ngudn nudc, bao vé moi
truong sinh thai, chan gid, chan cét, chan séng ven bién theo quy dinh caa phap luat vé
bao vé va phat trién rung. Dat rimg dac dung 1a dat dé sir dung vao muc dich nghién
ctu, thi nghiém khoa hoc, bao t6n thién nhién va da dang sinh hoc, vuodn ring qudc gia,
bao vé di tich lich str, van hod, danh lam thing canh, bao vé méi truong sinh théi theo
quy dinh ctia phap luat vé bao vé va phat trién ring.

D4t nudi trong thay san 1a dat duoc sir dung chuyén vao muc dich nudi, trong
thuay san nudc lg, nudc man va nudc ngot.

Dat 1am mudi 1a ruong mudi dé str dung vao muc dich san xuat mudi.

Dat néng nghiép khac gom dat st dung dé xay dung nha kinh va cac loai nha
khac phuc vu muc dich tréng trot, ké ca cac hinh thuc trong trot khong truc tiép trén dat;
xay dung chudng trai chin nudi gia suc, gia cam va cac loai dong vat khac dugc phap
luat cho phép; dat tréng trot, chian nudi, nudi trdng thiy san cho muc dich hoc tap,
nghién ciru thi nghiém; dat vom tao cay gidng, con giéng va dat trong hoa, cay canh.

Nhu vay, trong nhom dat ndng nghiép gom c6 5 loai dat thanh phan. Viéc phan
loai nay da tao can cir va co sé khoa hoc gitip cho nguoi quan 1y va nguoi St dung xac
dinh duoc chinh xac céc loai dit nong nghiép. Tir 6 dua ra duoc nhitng bién phap
quan Iy, sir dung va bao vé dat phi hop véi tirng loai dat ndng nghiép cu thé.

1.1.2. Pat phi nong nghiép

1.1.2.1. Khdi nié¢m dit phi néng nghiép

Theo Luat Dat dai nim 1993, dat dai dugc chia thanh 5 loai bao gom déat nong
nghiép, dat 1am nghiép, dat &, dat chuyén dung va dat chua st dung [65]. Tiép theo do,
Luat Dat dai ndm 2003 tai Diéu 13 d3 can ci vao muc dich st dung dé chia dat dai
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thanh 3 nhom dat bao gom dat néng nghiép, dat phi ndng nghiép va dat chwa sir dung
[66]. Nhu vay, dat phi ndng nghiép la khai niém duogc ra doi khi Luat Dat dai nim
2003 duoc ban hanh va duge quy dinh cy thé tai Thong tu 08/2007-BTNMT do Bo Tai
nguyén va Moi trudong ban hanh vao nam 2008.

Luat DAt dai naim 2013 tai Khoan 2 Diéu 10 ciing dua ra quy dinh vé phan loai
nhom dét phi néng nghiép. Theo quy dinh tai luat nay, nhoém dat phi néng nghiép duoc
hiéu la céc loai dat sir dung vao muc dich khong thuoc nhom dat ndng nghiép [68].

Cu thé hda Luat Dét dai nam 2013, B Tai nguyén va Méi truong di ban hanh
Thong tu 28/2014-BTNMT vé huéng dan thuc hién théng ké, kiém ké dat dai va xay
dung ban db hién trang sir dung dat [6]. Theo quy dinh tai van ban nay, dat phi néng
nghiép gém cac loai dat st dung vao muc dich khong thudc nhom dat ndng nghiép,
bao gom dat &; dat xay dung tru so co quan; dat sir dung vao muc dich qubc phong, an
ninh; dat xay dung cong trinh sy nghiép; dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép; dat
sir dung vao muc dich cong cong; dét co s& ton gido, tin ngudng; dat lam nghia trang,
nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang; dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudc
chuyén dung; dat phi ndng nghiép khac.

Nhu vay, ¢ thé thay khai niém dat phi ndng nghiép duogc thé hién trong nhiéu
van ban luat va dudi luat vé dat dai cua Viét Nam. Nhin chung, trong cac vin ban nay,
khai niém dat phi néng nghiép déu duoc thé hién rd rang do vay di tao diéu kién thuan
loi cho qué trinh quan Iy va st dung dat.

1.1.2.2. Phén logi dit phi néng nghiép

Theo quy dinh tai Thong tu 28 nim 2014 ctia b Tai nguyén va Mai trudng vé
huéng dan thyuc hién théng ké, kiém ké dat dai va xay dung ban do hién trang st dung
dat, nhom phi dat ndong nghiép bao gom dat &; dat chuyén dung; dat co s ton gido; dat
co s& tin ngudng; dat lam nghia trang, nghia dia, nha tang I, nha hoa tang; dat séng,
ngoi, kénh, rach, sudi; dat c6 mat nudc chuyén dung va dat phi néng ngiép khac [6].
Trong do:

Piat & la dat dé xay dung nha o, xay dung cac cong trinh phuc vu cho doi song;
dat vuon, ao gan lién véi nha ¢ trong clng mot thira dat thudc khu dan cu da duoc
cdng nhan 1a dat ¢. Dat & gdm c6 dat & tai ndng thén va dat ¢ tai do thi.

Pt chuyén ding bao gdm dt tru sé co quan nha nudc; dat xay dung cong trinh
su nghiép; dat quc phong; dat an ninh; dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép; dat
str dung vao muc dich cong cong.

Dat co so t6n gido 1a dat cd cac cong trinh tdn gido gdm chua, nha thod, nha
nguyén, thanh that, thanh dudng, niém phat dudng, tu vién, truong dao tao riéng cua
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tén gido; dét tru s& cua to chire tn gido va cac co sé khac cua ton gido duoc Nha nudce
cho phép hoat dong.

Pit co so tin ngudng la dat co cac cong trinh tin ngudng gdm dinh, dén, miéu,
am, tir duong, nha tho ho.

DAt nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa tang 1a dit dé 1am noi mai tang
tap trung, dat c6 cong trinh 1am nha tang 1 va cong trinh dé hoa tang.

Pt song, ngoi, kénh, rach, sudi 1a dat c6 mit nude cia cac dbi twong thiy vin
dang tuyén khong cd ranh giéi khép kin dé tao thanh thira dat duoc hinh thanh ti nhién
hoic nhan tao phuc vu cho muc dich thoat nuéc, dan nudc.

Pat c6 mat nudc chuyén ding 1a dat c6 mat nudc cia cac ddi twong thuy van
dang a0, hd, dam c6 ranh gidi khép kin dé hinh thanh thira dat, thudc pham vi cac do
thi va cac khu dan cu ndng thon hoac ngoai khu d6 thi, khu dan cu néng thén nhung
khong sir dung chuyén vao muc dich chuyén nudi trong thuy san, thuy dién, thity loi.

Pat phi ndng nghiép khac gom dat 1am nha nghi, lan, trai cho nguoi lao dong
trong co so san xuat; dat xay dung kho va nha dé chira néng san, thudc bao vé thuc
vat, phan bon, may méc, cong cu phuc vu cho san xuat ndng nghiép va dat xay dung
cong trinh khac cua nguoi st dung dat khong nham muc dich kinh doanh ma cong
trinh d6 khong gin lién voi dat o.

Nhu vay, theo quy dinh phan loai cua Viét Nam, nhém dat phi ndéng nghiép bao
gom tam loai dat thanh phan. Cac loai dat nay déu dugc xac dinh mot cach cu thé vé
tén goi ciing nhu khai niém nhd vay di tao ra diéu kién thuan loi cho viéc quan ly va
sir dung dat dai noi chung va dat phi néng nghiép noi riéng.

1.1.3. D thi

1.1.3.1. Khdi ni¢m dé thi va dé thi vé tinh

a. Khai niém do thi

Trong thyc té, d6 thi 1a mot khu vuc cu tra cia loai ngudi. i voi mdi quéc gia
va ving lanh thé, d6 thi c6 thé c6 quy md dién tich nho so véi toan ving nhung trinh
d6 phét trién cia do thi manh vé nhiéu mat va co vai trd quan trong dbi véi céc ving
xung quanh.

Theo Tir dién Bach khoa Viét Nam (1995) [29], d6 thi 1a mot khéng gian cu tra
cua cong dong nguoi sdng tap trung va hoat dong trong nhitng khu vyc kinh té phi
nong nghiép.

Theo Luat Quy hoach d6 thi Viét Nam (2009) [67], do thi la khu vuc tap trung
dan cu sinh sdng c6 mat do cao va chu yéu hoat dong trong linh vuc kinh té phi néng
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nghiép, 1 trung tm chinh tri, hanh chinh, kinh té, vian hoa hoic chuyén nganh, cé vai
tro thlic day su phat trién kinh té xa hoi cua quéc gia hoic mot ving 1anh thd, mot dia
phuong bao gdm ndi thanh va ngoai thanh cua thanh phd, noi thi va ngoai thi cua thi
x4 hoic thi tran.

Theo Nghi dinh s6 42 nim 2009 cua Chinh phi vé phan loai dé thi [16], mot
don vi duoc goi 13 do thi khi c6 cé4c tiéu chuan co ban bao gom:

Thr nhat, 1 trung tam téng hop hoac trung tdm chuyén nganh cip quéc gia,
cap vung lién tinh, cp tinh, cip huyén hoic 1a mét trung tdm cua ving trong tinh;
c6 vai tro thiic ddy sy phat trién kinh té xa hoi cua ca nuéc hodc cua mot vang lanh
tho nhat dinh.

Thr hai, quy md dan s toan do thi téi thiéu phai dat 4000 nguoi tré Ién.

Thi ba, mat ¢ dan sb phai pht hop véi quy md, tinh chét va dic diém cua ting
loai d6 thi va duoc tinh trong pham vi noi thanh, ni thi va khu phd xay dung tap trung
caa thi trén, tdi thiéu 1a 2000 ngudi/km?.

Tht tu, ty 1€ lao dong phi néng nghiép duoc tinh trong pham vi ranh giai
noi thanh, noi thi va khu phé xay dung tap trung phai dat téi thiéu 65% so véi
tong sé lao dong.

Thir nam, hé thong cong trinh ha tang d6 thi gom hé théng cong trinh ha ting xa
hoi va ha tang k¥ thuat phai dat cac yéu cau: Di véi khu vuc ndi thanh, noi thi phai
duoc dau tu xay dung dong b va cd mic do hoan chinh theo ting loai d6 thi. Déi véi
khu vuc ngoai thanh, ngoai thi phai duoc dau tu xay dung dong bé mang ludi ha tang,
dam bao yéu cau bao vé méi trudng va phat trién bén viing dé thi.

Thir sau, viéc xay dung va phat trién d6 thi phai theo quy ché quan 1y kién tric
d6 thi da duoc duyét, co cac do thi kiéu mau, cac tuyén phd van minh d6 thi, c6
cac khong gian cong cong phuc vu doi song tinh than cua cu dan d6 thi; c6 to hop
kién trac hoic cong trinh kién trdc tiéu biéu va phd hop véi méi truong, canh
quan thién nhién.

Theo quy dinh cua Chinh pha thi mot khu vuc mudn trg thanh d6 thi thi phai
dap ung duoc 6 tidu chuan trén. Tuy nhién, trong thuc té tai Viét Nam do nhiéu ving
c6 diéu kién tu nhién, kinh té x& hoi khac nhau trong d6 dic biét 1a cac ving & ving
cao, viing sau, ving xa, bién gigi va hai dao dang gip rat nhiéu kho khan nén Chinh
pht di c6 quy dinh riéng ddi véi cac d6 thi & nhitng ving nay. Cu thé, nhitng d6 thi ¢
viing cao, vling sau, ving xa, bién gisi, hai dao thi quy mé dan sé va mat do dan
s6 ¢ thé thip hon nhung téi thiéu phai dat 50% tiéu chuan quy dinh, céc tiéu
chuan khac phai dam bao dat téi thiéu 70% muc tiéu chuan quy dinh so véi céac
loai d6 thi tuong duong.
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Nhu vay, ¢ thé thdy khai niém do thi c6 thé hiéu tong quat nhu sau: D6 thi 1a
diém tap trung dan cu véi mat do cao, chii yéu 14 lao dong phi nong nghiép, c6 ha tang
co so thich hop, 13 trung tim tong hop hay trung tim chuyén nganh, co vai trd thiic dy
su nghiép phat trién kinh té xa hoi cla ca nude, cia mot mién lanh thd, cua mot tinh,
cua mdt huyén hodc mot vung trong tinh, trong huyén.

b. Khai niém do thi vé tinh

Viéc phét trién khong gian cia cac thanh phd 16n dwa dén khai niém db thi vé
tinh. Theo d6, mé hinh phat trién dé thi vé tinh duoc hiéu trong hoc thuat vé do thi cua
phuong Tay 13 viéc phat trién cic thanh phd nho va trung binh xung quanh mot thanh
phd trung tdm va duoc lién két v6i thanh phd trung tim bang mot hé thong giao thong
cong cong hoan thién. Khai niém do6 thi vé tinh dugc Raymond Unwin (1863-1940),
mot kién tric su nguoi Anh dua ra vao nam 1922. Theo do, do thi vé tinh 1a do thi nam
trong mot ving d6 thi nao d6 va chiu anh hudng truc tiép boi thanh phd trung tim cia
vung d6 thi do [101].

Hoc thuyét “do thi vé tinh” da tré thanh co s¢ van dung cho cong tdc quy hoach
xay dung cai tao va phat trién cac thanh phd 16n tai Anh, Phap, Nga... véi hinh thic 1a
xay dung c4c thanh phé madi xung quanh thanh phé 16n. Méi quan hé qua lai giita cac
thanh phd 16n va cac thanh phd vé tinh khong con giit ¢ trang thai mot chiéu, ma thay
vao d6 1a sy tuong tac hd tro chirc ning cho nhau dé tao nén sy hoan thién hon vé& moi
mat... Nhitng thanh cong thuc tién cua 1y lusn vé d6 thi vé tinh trén thé gidi da duoc
cac nha quy hoach d6 thi ciia Viét Nam nghién ctru va van dung trong viéc phét trién
do thi tai Viét Nam. Diéu nay duogc thé hién & chd xung quanh cac do thi 16n ctia Viét
Nam c6 sy xuit hién cta cac do thi vé tinh. Cu thé, theo quy hoach chung xay dung
thu ¢6 Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén nim 2050, thanh phé Ha Noi c6 5 do thi
vé tinh bao gdm do thi Hoa Lac, Son Tay, Xuan Mai, Phii Xuyén va Séc Son [62],
[102]. Theo quyét dinh s6 252/QP-TTg cua Thu tudéng Chinh phi vé viéc phé duyét
Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi ving kinh té trong diém phia nam dén
nam 2020, dinh hudng dén nim 2030, thanh phé H6 Chi Minh s& ¢6 15 d6 thi vé tinh
la Nhon Trach, Long Thanh, Tam Phudc, Hiép Phude, Ca Chi, Btrc Hoa, Trang Bom,
An Lac, Nha B¢, Can Gio, Di An -Thuén An, Tan An, GO Cong, Bén Lirc, Can Giudc
[63], [100]. Trong khi d6, nam ¢ dai dat mién Trung cua Viét Nam, thanh phé Hué
cling c6 cac do thi vé tinh bao gém thi xd Huong Thuy, thi xi Huwong Tra va thi trin
Thuéan An [74], [76].

1.1.3.2. Cdc yéu té tao thanh do thi

Cac yéu t6 tao thanh d6 thi 1a nhitng yéu t6 ciu tao nén d6 thi. CAc yéu té nay
c6 vai tro quan trong trong viéc 1am can cir dé xac dinh mot khu vue co du tiéu chuan
tré thanh do thi hay khéng. Theo Nghi dinh sé 42/2009/ND-CP cua Chinh phu quy
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dinh vé viéc phan loai d6 thi cua Viét Nam [16] va Théng tu sé 34/2009/TT-BXD cua
Bo Xay dung vé quy dinh chi tiét mot sé noi dung caa nghi dinh 42/2009/ND-CP [8],
c4c yéu td tao thanh d6 thi bao gom chirc ning ciia d6 thi, ty 1 lao dong phi nong
nghi¢p, hé théng co sO ha tz‘ing do6 thi, quy mo6 dan s6 d6 thi va mat do dan sb.

a. Chitc nang cua do thi

Hau hét cac d6 thi déu cd chirc nang quan trong ddi v6i qua trinh phat trién kinh
té, xa hoi, an ninh, quéc phong caa ving lanh thé ma d6 thi phan bé va déi vai ca
nuéc. Chirc ning cua dé thi dugc thé hién qua chi tiéu vé vi tri, vai tro cua d6 thi trong
hé thong db thi ca nudc; tinh chit ctua d6 thi va cac chi tiéu kinh té - xd hoi cua do thi.
Trong d6, vi tri, vai trd cta d6 thi duoc xac dinh trén co sé quy hoach tong thé phat
trién hé thong d6 thi, quy hoach xay dyng ving lién tinh, ving tinh, ving lién huyén,
vung huyén. Qua d6, méi do thi c6 vi tri, vai tro c6 thé 1a d6 thi chién luoc, d6 thi hat
nhan hay vé€ tinh cia mot hé¢ théng doé thi vung mién hodc ca nude. Tinh chit cua do
thi xac dinh do thij c6 thé 1a trung tdm téng hop ctia mét tinh, ving tinh hodc trung tdm
chuyén nganh cia mot vung lién tinh hodc cta ca nudc. Trong khi do, cac chi tiéu kinh
té ciia do thi gom tong thu ngan sach, tong chi ngan sach, can ddi thu, chi ngan sach,
thu nhap binh quan dau ngudi so vdi ca nudc va mirc ting truong kinh té trung binh 3
nam gén nhét. Céc chi tiéu xa hoi cua d6 thi gém ty 1€ hd nghéo dugc xac dinh theo
quy dinh hién hanh va ty 18 gia ting dan sd hang nim bao gdm gia ting dan sb tu nhién
va gia tang dan sd co hoc khong ké lwong dan sb ting do mé rong dia gidi hanh chinh
khu vuc noi thi. Cac chi tiéu kinh té, xa hoi ctia d6 thi duge xac dinh trong pham vi dia
gi61 hanh chinh caa do thi.

b. Ty I¢ lao dong phi nong nghiép

Lao dong phi nong nghiép cua d6 thi l1a lao dong lam viéc trong cac nganh kinh
té qudc dan nhu: cong nghiép, xay dung, giao théng van tai, buu dién, thuong nghiép,
cung ung vat tu, dich vu cong cdng, du lich, khoa hoc, giao duc, van hod, ngh¢ thuat, y
té, bao hiém, thé thao, tai chinh, tin dung, ngan hang, quan 1y nha nudc va lao dong
khac khong thudc nganh san xuat néng nghiép, 1am nghiép, ngu nghiép. Ty 1¢ lao dong
phi néng nghiép cta mot d6 thi thé hién ty trong cua luc luong lao dong phi nong
nghi¢p trong téng s6 lao dong thudc khu vuc ndi thi cua do thi.

c. Heé théng co so ha tdng do thi

Co s6 ha tang d6 thi 1a mot trong nhitng yéu td quan trong hang dau trong qua
trinh hinh thanh va phét trién d6 thi. Co so ha ting d6 thi bao gém co s& ha tang k§
thuat va co so ha tdng xa hoi. Trong d6, co s ha ting k¥ thuat cua do thi 1a cac cong
trinh ha ting dap (mg cac nhu cdu ciia san xuét, luu théng va cac hoat dong khac cua
con ngudi. Hé théng cong trinh co sd ha tang k¥ thuat bao gém: giao thong, cap dién
va chiéu sang cong cong, hé thdng cip nude, thoat nudc, cong vién ciy xanh, hé thong
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xtr 1y chit thai, nghia trang, thong tin va buu chinh vién théng. Co s& ha ting x3 hoi
cua do thi la cac cong trinh ha tﬁng dap g cac nhu cau vé noi &, 1am viée, cham séc
suc khée, 1am dep, hoc tap, mua sam, tap luyén van hoa van nghé, thé duc thé thao...
Hé thong co s6 ha tAng x3 hoi bao gdbm nha &, tru s& ngan hang, bao hiém, khach san,
nha hang, siéu thi, thim mi vién, bénh vién, trudng hoc, nha hat, sin vin dong va cac
cong trinh phuc vu lg1 ich cong cong khac.

Theo tiéu chuan Viét Nam vé quy hoach xdy dung hé théng co s¢ ha ting tai
cac do thi dugc danh gia theo hai ti€u chuén la déng bo va hoan chinh. Co s¢ ha tﬁng
d6 thi duoc danh gia 1a dong bo khi tat ca cac loai cong trinh co s ha ting xa hoi va
k¥ thuat do thi déu dugc xay dung, nhung mdi loai phai dat duoc tiéu chuan tdi thiéu
tir 70% trd 1én so v&i mirc quy dinh cta quy chuan thiét ké quy hoach xay dung d6 thi.
Co so ha tﬁng do thi dugc danh giad 1a hoan chinh khi tat ca cac cong trinh co so ha
téng xa hoi va ky thuat do thi déu duoc xay dung, nhung mdi loai phai dat dugc tiéu
chuan t6i thiéu tir 90% trd 1én so v6i mirc quy dinh cta quy chuan thiét ké quy hoach
xay dung do thi [7].

d. Quy md ddn sé dé thi

Dan s6 d6 thi 1a dong luc chinh thuc ddy su hinh thanh va phat trién cta do thi.
Trong linh vuc quan 1y d6 thi, dan s6 1a co so dé phéan loai do thi, xac dinh quy mo dat
dai, khoi lugng nha &, cong trinh cong cong, mang ludi cong trinh k¥ thuét ciing nhu
dé xuét cac chinh sach phat trién. Quy mé dan sb do thi duoc xac dinh bao gdm s dan
thuong tra va s6 dan tam tra da quy ddi & khu vuc ndi thi va khu vuc ngoai thi.

e. Mat do dan so

Mat d6 dan sd 1a chi tiéu phan anh mtrc do tap trung dan cu trén mot don vi
dién tich dét dai ctia khu vuc noi thi. Chi tiéu nay duoc tinh bing dan sé trong khu vuc
noi thi chia cho dién tich dat xay dung d thi trong khu vuc noi thi khéng bao gom cac
dién tich ty nhién nhu ndi cao, mat nuwdc, khdng gian xanh (vung sinh thai, khu du trix
thién nhién dugc xép hang vé gia tri sinh hoc... ) va cac khu vuc cdm khong duoc xay
dung.

1.1.4. D6 thi héa

1.1.4.1. Khdi ni¢m vé dé thi héa

D6 thi hoa 1a mot xu thé tat yéu, 1a mot qua trinh phat trién cua xa hoi mang
tinh chat toan cau va dién ra ngay cang manh mé & tat ca cac qudc gia trén thé gidi.
Khai niém do thi héa duoc hiéu bang nhiéu cach khéac nhau.

Theo Pam Trung Phuong (2005) [64] do thi hoa la mot qué trinh dién thé vé
kinh té - x& hoi - van hoa - khdng gian gin lién véi nhiing tién bo khoa hoc ky thuat
trong d6 dién ra sy phét trién nghé nghiép méi, sy chuyén dich co cu lao dong, su
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phét trién doi séng van hoa, su chuyén ddi 16i sbng va su mao rong phat trién khong
gian thanh hé thong d6 thi song song véi to chiac b may hanh chinh, quan su.

Tir goc do nhan khau hoc va dia ly kinh té, do thi hoa duoc hiéu 1a su di cu tir
ndng thdn t6i d6 thi, 1a sy tap trung ngay cang nhiéu dan cu séng trong nhitng viing
lanh thé d6 thi. V& mat xa hoi, d6 thi hoa duoc hiéu 1a qua trinh t chic lai méi truong
cu trt cua con ngudi [21]. Do thi hda khong chi thay doi sy phan bd dan cu va nhiing
yéu td vat chat, ma con l1am chuyén hda nhitng khuén mau caa doi séng kinh té - x&
hoi, phé bién 16i séng d6 thi téi cac ving ndng thdn va toan bd x& hoi. Nhu vy, qué
trinh d6 thi hda khéng nhitng dién ra vé mat sé luong nhu ting truéng dan s6, mé rong
lanh tho, ting truéng vé ning suat, ma con thé hién ca vé mat chat lwong, nang cao
muc song, lam phong pht hon cac khuén mau va nhu cau vian hoa [31].

Nhu vay, d6 thi hoa dugc thé hién trong rat nhiéu khai niém khéac nhau. Tuy
nhién di & goc d6 nghién ciu nao, cac khai niém nay déu dé cap dén sy phat trién cua
dan s6 d6 thi ciing nhu thé hién vai trd cua do thi hoa ddi vai sy phat trién kinh té xa
hoi.
1.1.4.2. Cdc chi sé lién quan dén dé thi héa

a. Ty lé do thi hoa

Ty Ié d6 thi hda 1 chi tiéu thé hién su phat trién mo rong cia dé thi dugc xéac
dinh bang ty 1& dan sé khu vuc noi thanh, noi thi so véi tong dan sé toan do thi [8].
Theo Piém b, Khoan 2, Biéu 2, Thong tu s6 34/2009/TT-BXD ngay 30/9/2009 cua Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé noi dung cua Nghi dinh s6 42/2009/ND-CP vé viéc
phén loai d6 thi thi ty 1€ d6 thi hoa duoc tinh theo cdng thuc (1):

T=-+100 (1)

Trong do:

T: Ty 1 d6 thi hoa cua d6 thi (%);

Nn: Téng dan sb cac khu vuc noi thanh, noi thi (nguoi);

N: Dan s6 toan d6 thi (ngudi).

b. Téc dé dé thi hda

Tbc d6 d6 thi hoa la chi tiéu thé hién sy tang truong cua do thi thdng qua céac
chi tiéu vé dan sé d6 thi hodc dat dai do thi theo thoi gian (1 nim hodc mot khoang
thoi gian nhat dinh). Theo quy dinh tai Thong tu s6 34/2009/TT-BXD cua Bo Xay
dung [8], tdc d6 do thi hoa duoc xac dinh theo cong thirc (2):

Nc—Nd
— 2
M ——+100 (2)
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Trong do:

M: Téc do d6 thi hda cua d6 thi (%)

Nc: Tong dan sé hozc dién tich caa khu vuc noi thanh, noi thi cudi ky

Nd: Tong dan sé hoic dién tich cua khu vuc noi thanh, noi thi dau ky

c. Chi sé dé thj - ndng thén

Mot trong nhitng chi s6 thuong dugc si dung trong céc nghién cau du bao vé
dong luc va xu huéng phét trién caa do thi hda l1a chi sé d6 thi - nong thén (Urban -
Rural Ratio). V& ban chét, chi s6 nay thé hién ty 1& dan sb thanh thi so vai dan s6 nong
thon tai mot thoi diém cé dinh. Qua dé, phan anh dugc sy phét trién cua do thi trong
khu vuc nghién cizu. Chi sé thanh thi - néng thén duge xac dinh bang céng thic (3):

URRt = 22 (3)
PRt

Trong do:
URRL: Chi s6 d6 thi - ndng thon tai thoi diém t
PUt: Dan s6 caa khu vuc noi thanh, ndi thi tai thoi diém t (nguoi)

PRt: Dan s6 nng thon tai thoi diém t (ngudi)

1.1.4.3. Pdc diém va xu hwéng dé thi héa
a. Bdc diém dé thi héa

D6 thi hoa dugc nhin nhan dudi nhiéu quan diém khac nhau, nhung du dung
trén quan diém nao thi d6 thi hoa déu c6 nhiing dic diém chinh nhu sau:

Thi nhat, d6 thi hoa 1a nguoi ban ddng hanh cua céng nghiép hoa.

Qua trinh d6 thi hda va cong nghiép hda dién ra song song va lam tién dé cho
nhau, khéng tach roi nhau. O noi nao c6 d6 thi hoa thi ¢ d6 c¢6 qua trinh cong nghiép
hoa va nguoc lai. Qua trinh do thi hoa 1am gia ting ty trong cac nganh kinh té phi nong
nghiép, trong d6 c6 nganh cong nghiép nén keéo theo qué trinh céng nghiép hda.
Nguoc lai, qua trinh cdng nghiép hoa dan dén ty trong nganh cong nghiép ting, viéc
xay dung cac khu cong nghiép va cac co s¢ san xuat cong nghiép khac s& dan dén viéc
phét trién co sé ha tang, cac hoat dong thuong mai, dich vu, tip trung dan cu... kéo
theo qua trinh dé thi hoa [104].

Thi hai, d6 thi héa dwa dén nhiéu thanh tuu quan trong nhung ciing kéo theo
nhiéu mat tiéu cuc trong qua trinh phét trién caa cac do thi noi riéng va ca xa hoi noi
chung. Qua trinh d6 thi héa lam da dang c4c thanh phan kinh té, thiic day san xuat phat
trién theo hudng san xuat hang hoa, phét trién kinh té thi truong, nén kinh té va cac
hoat dong san xuat trg nén nang dong hon. P thi hoa lam tang ty I lao dong phi ndng
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nghiép, giam ty 1& lao dong ndéng nghiép, dong thoi cac phuong tién may maéc dan thay
thé sirc lao dong cua con ngudi. DO thi hda dan dén sy ra doi cua cac d6 thi, 1am cho
cac khu vuc thay d6i hinh thirc to chtc tir néng thén thanh cac don vi mang tinh chat
d6 thi, qua d6 thay di hinh thirc quan 1y, co ché chinh sach va cac hoat dong khac.
Dbong thoi, d6 thi héa gop phan chuyén dich cac hinh thai kién tric, xay dung tir dang
ndng thdn sang dang thanh thi nén tao ra nhiéu kiéu kién tric méi, dep va hién dai
hon. Tuy nhién, bén canh nhitng mat tich cuc thi néu thiéu kiém soat thi qua trinh d6
thi héa ciing s& tao nén nhitng bién d6i theo hudng tidu cuc. Cu thé, qua trinh d6 thi
hoa thiéu kiém soat s& dan dén gia ting cac tinh trang nhu: that nghiép, té nan x4 hoi, 6
nhiém moi trudong, quy hoach thiéu dong bo... Nhing ton tai ndy lam anh huong
khong nho dén doi sdng va nén van minh cta d6 thi va ca xa hoi [31].

b. Xu hudng do thi hda

Qua qua trinh nghién cau dién bién cua qua trinh do thi hoa trén thé gigi, cac
nha nghién ctru di két luan, qua trinh do thi hoa dién ra theo hai xu huéng chinh 1a d6
thi hda tap trung va do thi hoa phan tan. Trong do:

D6 thi hoa tap trung 1a qué trinh phat trién tap trung toan b cac nganh cong
nghiép va dich vu cdng cong vao céac thanh phd Ién va cac ving xung quanh, 1am hinh
thanh cac d6 thi khong 16, tao ra sy d6i lap gita thanh thi véi néng thon, dong thoi gay
ra sy mat can bang moi truong sinh thai. o thi hda tap trung gop phan lam gia ting
khoang cach vé trinh d¢ phat trién kinh té xa hoi gitra do thi va ndng thén ngay maot xa
hon, tao nén nhiéu ap lyc va ganh nang cho chinh quyén d6 thi trong viéc giai quyét
viéc 1am, nha & va cac nhu cau khac cho ngudi dan nhap cu vao d6 thi, khong hoic it
khai thac hét tiém niang cua dia ban nong thon. D6 thi hoa tap trung phl hop véi cac
nuéc phat trién, noi co day du cac diéu kién dé han ché nhitng mat ton tai va van dung
duoc nhimg wu diém cia xu hudng nay mang lai.

Khéc véi d6 thi hoa tap trung, d6 thi hoa phan tan la qué trinh phat trién mang
lui diém dan cu d6 thi c6 ting bac, phat trién can ddi cong nghiép, ndng nghiép va dich
vu cdng cong, dam bao can bang sinh thai, tao diéu kién 1am viéc, sinh hoat va nghi ngoi
t6t cho dan cu ¢ d6 thi va ndng thon. Do thi hoa phan tan 1a xu huéng chi dao nhat
trong qué trinh d6 thi hoa ma da sd cac nuéc dang phat trién lya chon vi thyc chét cua
qué trinh do thi hoa la qua trinh cong nghiép hoa, xu hudng nay gilp phéat trién cong
nghiép va dich vu cong cong dong déu giira cac viing, gop phan giai quyét viéc 1am cho
lao dong tai dja phwong, han ché ludng di cu vao d6 thi caa cac ving 1an can [31].

1.1.4.4. Anh hwéng ciia dé thi héa dén doi song kinh té xa héi

Qua trinh d6 thi hoa tao ra rat nhiéu anh hudng tich cuc dén doi séng kinh té xa
hoi. Cu thé:
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Qua trinh d6 thi héa lam cho nén kinh té cua cac d6 thi phat trién nhanh chéng,
cac nganh kinh té phi néng nghiép phat trién da thu hut mot luong lao déng nhap cu
doi dao tir cac dia ban nong thdn. Qué trinh ndy dd cung cdp mot luc luong lao dong
doi dao, tré cho cac do thi nhung dong thoi da gop phan giai quyét viéc 1am cho lao
dong du thira & cac vung néng thén. Bén canh d6, su tap trung dan cu va cac hoat dong
san Xuat vao cac do thi hay cac ving ven do thi da 1am cho dat dai cua cac dia phuong
nay duoc khai thac mot cach tét nhat, duoc tan dung gan nhu triét dé. Nho d6 da nang
cao tinh hop Iy va hiéu qua trong viéc sir dung dat [31].

Trong qua trinh d6 thi hda, cac hoat dong dau tu vao do thi ngay mot nhidu dé
xay dung co sé ha ting, phat trién cac nganh san xuat, nhat la cac nganh phi néng
nghiép. Do vy, dudi tac dong cua qué trinh ndy dat ndng nghiép tai cac d6 thi hoic
cac vung c¢6 do thi hda manh thuong bi chuyén doi sang cac muc dich phi nong nghiép
dé xay dung céac khu céng nghiép, cac khu do thi mai va cac cong trinh khac. Diéu nay
lam cho cac hoat dong san xuat cua nganh ndng nghiép co6 xu hudng bi han ché lai
nhung dong thoi lai tao ra dong luc dé co cau kinh té caa cac do thi chuyén dich nhanh
hon theo hudng tang ty trong cua nganh phi néng nghiép [1], [31].

Qua trinh d6 thi hda thu hit cac nha dau tu nude ngoai dén dau tu va lam viéc
tai cac ving do thi hda nhiéu hon, luong ngudi di cu tir néng thdn vao thanh thi da
dang hon, do vdy da lam cho cac nét dep vin hoa cua cac qudc gia, cac ving mién co
diéu kién dé giao luu va phat trién. Bén canh dé, ngudi dan tai cac ving d6 thi hoa
cling c6 diéu kién dé tiép thu nhirng nét vin hoéa tién tién, hién dai tir bén ngoai. Ngoai
ra, dé thich ang véi nhitng doi hoi cao cua viéc phat trién kinh té x& hoi vang do thi,
ngudi néng dan da phai rén luyén dé cé thém duoc nhitng pham chat mai vé y thic ky
lut, trinh d6 van hoa, khoa hoc k¥ thuat va tir d6 da dan tré thanh con ngudi thanh
phd véi tinh cong nghiép, chuyén nghiép cao [1], [25].

Bén canh nhitng anh huong tich cuc d6i véi su phat trién kinh té xa hoi, qua
trinh do thi hoa ciing da tao ra mot s6 han ché can phai quan tam trong van dé giai
quyét viéc 1am, 6 nhiém moéi truong, tic dudng, gia ting mot s té nan x& hoi... Thuc
té cho thay, qué trinh do thi hda doi hoi cac lao dong phai co trinh do, tay nghé cao do
vay nhiéu lao dong nhap cu tir viing néng thén chua dugc qua dao tao, khong dap tng
duoc yéu cau cua don vi tuyén dung nén khong tim duoc viéc 1am va tré thanh géanh
nang cho x& hoi [61]. Bén canh d6, do nhitng bién dong cua nén kinh té thé gioi, mot
sb ¢ong ty, xi nghiép bi phéa san hoac phai tinh giam lao dong dé giam chi phi san do
vay nhiéu lao dong s& bi dao thai va tré thanh nhitng nguoi that nghiép. D6 thi hda dan
dén sy tang 1én dot bién cua dan sb d6 thi, nhu cau van chuyén va di lai ngay cang cao,
s6 lugng phuong tién tham gia giao thong ting dot bién da lam cho co s& ha ting giao
thong khong theo kip véi nhitng yéu cau caa thuc tién. Diéu nay di 1am cho tinh trang
tic duong thuong xuyén xay ra vao nhing gio cao diém tai cac do thi 1on, gay kho
khan cho sinh hoat cta ngudi dan ciing nhu cac hoat dong khac cua nén kinh té - x&
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hoi d6 thi. Khdng nhiing thé su ting 1én d6t bién vé dan sé trong qua trinh d6 thi hoa
d3 kéo theo tinh trang qué tai tai cac trudng hoc, bénh vién. Thém vao dé su phét trién
cua cac hoat dong san xuat cing véi ¥ thirc sinh hoat ctia ngudi dan trong qua trinh d6
thi hoa di 1am cho méi trudong d6 thi bi 6 nhiém ngay cang tram trong gy de doa dén
sirc khoe va sinh hoat caa ngudi dan. Ngoai ra, viéc phat trién kinh té o cac do thi da
thu hit rat dong cac lao dong nhap cu, diéu nay dd 1am gia ting nguy co vé Cac té nan
x& hoi do mot s thanh phéan di cu va dan ban dia khong cd viéc 1am hoic séng budng
tha, thich huong thu nén dé bi loi dung va vi pham phap luat [1], [25].

Nhu vay c6 thé thdy, bén canh nhitng anh huéng tich cuc thi qua trinh d6 thi
hoéa ciing di tao ra nhitng anh huéng mang tinh tiéu cuc ddi véi viéc phat trién kinh té
- x& hoi. Tuy nhién, do thi hoa la mot qua trinh tat yéu dién ra trong tién trinh phat
trién kinh té xa hoi cua cac qudc gia. Do vay, tiy thudc vao cac dic diém tu nhién,
kinh té - x& hoi cua cac quoc gia ma can thiét phai ¢ nhiing giai phap dé phat huy
nhitng tac dong tich cuc va giai quyét cac han ché do qua trinh do thi hoa tao ra.

1.1.5. Sinh ké va khung sinh ké bén virng

1.1.5.1. Khdi ni¢m sinh ké

Khai niém sinh ké c6 thé duoc hiéu va s dung theo nhiéu cach khac nhau.
Theo mét dinh nghia duoc chap nhan rong rai thi “Sinh ké bao gom céc kha nang, cac
tai san va cac hoat dong can thiét dé kiém séng” [97].

Sinh ké ciing c6 thé dwoc mé ta nhu tong hop ciia ngudn hre va ning luc lién quan
t6i cac quyét dinh va hoat dong caa mot nguoi hoac mot nhém ngudi nham cb gang kiém
sdng va dat duoc cac muc tiéu va mo udc caa minh. Tiéu chi sinh ké bén viing gém: an
toan luong thuc, cai thién diéu kién moéi truong tu nhién, cai thién diéu kién méi truong
cong dong - x4 hoi, cai thién diéu kién vat chat, duoc bao vé tranh rai ro va cac ci se [77].

Mot sinh ké bén vitng khi c6 kha ning @ng pho va phuc hoi khi bi tac dong hay
cd thé thiic day cac kha nang va tai san ¢ ca thoi diém hién tai va trong tuong lai trong
khi khong lam x6i mon nén tang nguon luc tu nhién [35], [53].

1.1.5.2. Khung sinh ké bén viing

Khung sinh ké bén viing 1a mot phuong phap tiép can toan dién vé cac van dé
phét trién thdng qua viéc nhan manh dén thao luan sinh ké cta con nguoi. Khung sinh
ké bén vitng c6 nguon gdc tir phan tich cia Amartya Sen vé cac quyén trong méi quan
hé véi nan déi va doi nghéo va gan ddy dugc Cuc Phat trién qudc té Anh ciing nhu cac
hoc gia phét trién va (g dung rong réi [98].
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Hinh 1.1. Khung sinh ké bén viing
Nguon: Cuc Phat trién quéc té Anh [79],[97]

Dé dam bao sinh ké bén viing, mot cong dong, mot ho gia dinh hay mot c& nhan
can c6 nam nguon vén gém nguon von tu nhién, nguon vén con ngudi, Nguon vén xa
hoi, ngudn vén tai chinh va ngudn vén vat chat. Trong d6, ngudn von tu nhién 14 tat ca
nhitng nguyén vat liéu ty nhién dé tao dung sinh ké nhu dat dai, rimg, nudc va déng
c6. Nguon von con ngudi gom Ky ning, kién thuc, kha nang lao dong va sic khoé con
ngudi. C4c yéu t6 nay gitp cho con ngudi ¢d thé theo dudi nhiing chién luoc tim kiém
thu nhap khac nhau va dat nhitng muc tiéu sinh ké cua ho. O mutc do gia dinh ngudn
vbn con ngudi dugc xem 1a s6 luong va chit luong lao dong cd sin do vay duoc xem
la nén tang hay phuong tién dé dat dugc muc tiéu thu nhap. Nguon vén xa hoi la cac
quan hé ho hang, ban bé, xa hoi ké ca cac mdi quan hé véi cac co quan, to chic ma
moét ngudi cO thé dua vao d6 dé mé rong cac giai phéap sinh ké. Ngudn von xa hoi
dugc xem xét trong khung sinh ké bén viing d6 1a nhitng nguon luc xa hoi dua trén
nhitng gi ma con ngudi vach ra dé theo dudi muc tiéu sinh ké ciia minh. Ngudn vén tai
chinh biéu thi cac ngudn luc tai chinh ma con ngudi sir dung dé dat dugc cac muc tiéu
sinh ké caa minh, nhu tién mat tir thu nhap hay tién tiét kiém cé thé st dung 1am vén
ludn chuyén. Nguon vén vat chat 1a cac tai san nhu gia suc va cong cu canh tac...
nham hd tro sinh ké dé san xuat dat hiéu qua hon. Nhiing ngudn von sinh ké c6 méi
quan hé véi nhau va 1a phuong tién dé tao ra thu nhap sinh ké tich cuc do vay céc
ngudn vén sinh ké ¢ vai trd rat quan trong trong viéc phat trién sinh ké bén virng [98].
Ngii giac sinh ké dugc md ta qua hinh 1.2.
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Hinh 1.2. Ngii gidc sinh ké
Nguon: Cuc Phat trien quéc té Anh [79],[97]
1.2. CO SO THUC TIEN CUA CAC VAN PE NGHIEN CUU
1.2.1. Co 6 thyc tién vé dé thi hoa
1.2.1.1. Qud trinh do thi héa trén thé gidi

Lich su phat trién do thi loai nguoi trai qua hai dgt hinh thanh 16n, d6 1a sy hinh
thanh céc dd thi ¢d va su hinh thanh d6 thi hién dai. Dot hinh thanh d6 thi dau tién da
tao nén nhitng do thi c6 ma dién hinh 1a cac d6 thi & ving Ludng Ha vao khoang 5000
nam trude day. Nhimng d6 thi nay phat trién trong vong khoang 1000 nim rdi lui tan,
tiéu biéu 1a Ba-bi-lon, A-ten, Tu-rin, Truong An... Dot hinh thanh thi hai 1 nhimmg d6
thi phat sinh tir cudc cach mang cong nghiép & Chau Au khi cudc cach mang cong
nghiép mang dén nhiéu tién bo trong k¥ thuat vao thé ky XVIII, tiéu biéu 1a Pa-ri, To-
ky-0, Oa-sinh-ton, Mat-xco-va, Thugng Hai...[35].

Trao luu d thi hda bat dau ¢ phuong Tay rdi lan sang M§ Va0 nhiing nim cudi
thé ky 19 va Chau A 1a nhiing thap nién 60, 70 cta thé ky 20. Thé gi6i da bat dau trai
qua d6 thi hoa nhanh tir dau thé ki 20, dic biét vao cac thap ky sau. Nam 1950, dan sd
d6 thi chi chiém gan 29,1% tong dan sb thé gidi, sd liéu nay tang lén dat 49,4% vao
nam 2007 va du bao s& dat 69,6% vao nam 2050. Sb luong dan s6 d6 thi tuong Ung
tang tir 0,7 triéu ngudi nam 1950 1én 3,3 ti ngudi ndm 2007 va 6,4 ty ngudi nam 2050
[103]. Trong thé ky 20, cic nudc phat trién da chuyén 80 - 90% déan s6 cu tri & nong
thon sang khu vuc d6 thi. Theo nhéan dinh canh bao vé nhitng mat trai cia qua trinh do6
thi h6a qua nhanh ¢ nhiéu noi cia Uy ban Kinh té va xa hoi khu vuc chau A - Théi
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Binh Duong, qua trinh d6 thi hoa trén thé gii gop phan lam ting trudng kinh té cao
hon, song ciing dan tdi hé qua 1a nan nghéo d6i ting nhanh tai cac d6 thi va hang loat
van dé vé moi trudng, xa hoi khac [25].

Do thi hoa phat trién manh trén quy mé toan cau 1am ting sé luong cac do
thi 16n, ting nhanh dan sb d6 thi. Tir nam 1950 dén nam 2009, dan sé thanh thi trén
thé gidi da tang trung binh 2,6%/niam va ting gip gan 5 l1an tir 0,7 ty 1én dén 3,4 ty
ngudi. Trong giai doan 2009-2025, du bao dan sb thanh thi trén thé gi6i ting trung
binh 1,8%/nim. Su gia ting dan s6 d6 thi thé gidi hién nay chii yéu tap trung ¢ cac
nudc dang phat trién. Trén toan cau, mic d6 do thi hod udc tinh tang tor 50% nam
2009 1én dén 69% vao nam 2050. Vao giita thé ki 20, & cac nudc ¢6 nén kinh té
phét trién ty 18 dan sé do thi da dat trén 50%, trong khi d6 dén nim 2025 cac nudc
dang phat trién s& dat ty 1& ndy. Cac nuéc cham phét trién co ty I& dan sé d6 thi
thap trong tong dan s trong d6 dic biét 1a cac nudc Chau Phi va Chau A co ty 1é
dan cu d6 thi chi dudi 30% dan sé. Theo dy bao cua Lién hop québc, dan sé d6 thi
thé gii ndam 2025 s& tap trung ¢ cac nude dang phat trién gap 4 lan & cac nudc phat
trién. Toc do gia ting dan sé d6 thi cac nudce dang phat trién ting 1én nhanh chong
va trong thoi gian ngan co thé dat tdi hon 4 ty nguoi vao nam 2025. Trong khi d6
dan sé db thi & cac nudc kinh té phat trién ting 1én cham, chi ting tir 881 triéu 1990
[én 1.177 triéu vao nam 2025 [33].

1.2.1.2. Quad trinh doé thi héa 6 Viét Nam

Trudc nam 1858, & Viét Nam mai chi hinh thanh mét s6 do thi phong kién. Tuy
nhién day chi 12 cac d6 thi nho va kém phét trién, chua thyc su 1 cac trung tdm kinh té
nam git vai tro cha dao cho khu vuc.

Giai doan 1858 - 1954, Viét Nam 1a mot nuéc thude dia cua Phap véi su xuat
hién cua nhiéu thanh phé I6n véi muc dich chi yéu 1a khai thac thude dia. Trong giai
doan nay, Phap cho xay dung cac do thi la noi tap trung cac co quan hanh chinh va quan
su quan trong, cac thanh phd nhu Ha Noi, Sai Gon, Pa Ning... va cac thuong cang,
quan cang dugc chl trong dau tu, mo rong. Tuy nhién nhin chung ¢ thoi ky nay, cac do
thi & Viet Nam phat trién cham va khong déu, nén céng nghiép con yéu kém [27].

Giai doan 1954 - 1975, Viét Nam bj chia cit thanh 2 mién Nam - Bic véi hai
ché do chinh tri x hoi khac nhau do d6 qua trinh d6 thi hoa ciing dién ra theo hai dinh
hudng khac nhau. G mién Bic, cac d6 thi bat dau duoc xay dung nham phuc vu cong
cudc xay dung xa hoi chu nghia. Trong giai doan nay, Nha nudc thuc hién chinh sach
hét sirc tranh viéc lay dat ndng nghiép dé phat trién do thi; khong xay dung nhitng khu
cdng nghiép chu chédt doc bién gisi hodc doc ba bién; khdng xay dung tap trung nhiéu
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cong trinh trong diém trén cling mot dia ban dé thi. Vi cac chinh sach nay, sau nhitng
nam phuc hdi kinh té & mién Bic d3 hinh thanh nhiéu khu cdng nghiép nhu khu gang
thép Thai Nguyén, khu cdng nghiép Séng Coéng, khu cdng nghiép Viét Tri, khu hoa
chat Lam Thao, khu nhiét dién Ninh Binh, céc khu cong nghiép tiéu ding nhu co khi
Ha Noi, Chi Linh, Hai Phong, dét Nam Dinh, khu céng nghiép vat liéu xay dung Bim
Son, khu khai khoang Cam Puong, khu thiy dién Thac Ba, thuy dién Hoa Binh... O
mién Nam, do duoc M¥ vién tro dé xay dung cac cin ctr quan su vitng chic nén qué
trinh d6 thi hoa dién ra vai toc do rat nhanh thong qua viéc mé rong cac do thi cii nhu
Sai Gon, Bién Hoa, Pa Néng, Can Tho, Buén Ma Thudt, Pleiku... cing véi viéc hinh
thanh cac d6 thi ma&i bén canh cac can cir quan sy nhu Cam Ranh, Tra Noc, Xuan
Loc, Chu Lai, Pha Bai... va cac 4p chién lugc theo kiéu thi tir doc cac tuyén duong
huyét mach. Hé théng d6 thi phat trién nhanh nhung muc tiéu cha yéu 1a phuc vu bo
may chién tranh khong 16 can hinh thanh cap téc nén hau hét cac do thi mang tinh chat
dich vu chtr khéng mang tinh chat san xuat [27].

Tir 1975 dén nay, cac thanh phd dan tro thanh cac trung tam kinh té, van hoa,
chinh tri, xa hoi cho ca nudc va tiing khu vuc. Thap Ky cudi thé ky XX mé ra buéc
phat trién méi cho qua trinh d6 thi héa ¢ Viét Nam. Dic biét, sau khi Quéc hoi Viét
Nam ban hanh Luat Doanh nghiép (nim 2000), Luat Dat dai (nam 2003), Luat Pau tu
(nim 2005); Chinh pha ban hanh Nghi dinh vé Quy ché khu cong nghiép, khu ché xuat
(nim 1997)... ngudn vén dau tu trong nudc va ngudn vén dau tu tryc tiép nudc ngoai
tang nhanh, gan theo d6 1a su hinh thanh trén dién rong, toc d6 nhanh, sé luong 16n cac
khu cong nghiép, khu ché xuat, khu d6 thi méi va su cai thién dang ké két ciu ha tang
& ca thanh thi cling nhu nong thon. Vi vay, qué trinh d6 thi héa ¢ Viét Nam dién ra
nhanh hon, phat trién ca vé chiéu rong lan chiéu sau tir d6 lam cho bo mat d6 thi &
Viét Nam c6 nhiéu thay d6i rd nét [27].

Mang ludi d6 thi Viét Nam duoc hinh thanh va phét trién trén co so cac d6 thi
trung tam, gém thanh phé trung tdm cip qudc gia nhu: thi d6 Ha Noi, cac thanh phé
Ho Chi Minh, Hai Phong, DPa Nang, Hué; thanh phé trung tdm cdp ving nhu: thanh
phd Can Tho, Bién Hoa, Viing Tau, Nha Trang, Buén Ma Thuét, Vinh, Nam Dinh, Ha
Long, Viét Tri, Thai Nguyén va Hoa Binh; cac thanh phd, thi xa trung tdm cap tinh,
bao gom 5 thanh phé trung tam quéc gia, 11 d6 thi 1a trung thm ving va céc thanh phd,
thi x& tinh li khac; cac do thi trung tdm cap huyén, bao gom cac thi tran huyén li va cac
thi x4 1a viing trung tm chuyén nganh cua tinh va cac d6 thi trung tdm cip tiéu ving,
bao gdm céc thi tran Ia trung tdm cac cum khu dan cu nong thén hodc 13 cac do thi vé
tinh trong cac vung anh hudong cta do6 thi Ion [86].
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Cac d6 thi trung tdm cac cip duoc phan bd hop Ii trén 10 vung d6 thi hoa dic
trung cua ca nudc 1a: ving kinh té trong diém Béic Bo va déng bang séng Hong; ving
kinh té trong diém Nam B6 va Pong Nam B9; ving kinh té trong diém mién Trung va
Trung Trung Bo; vung dong bang song Cau Long; ving Nam Trung Bo; ving Tay
Nguyén; ving Bac Trung Bo; ving Cao Bang - Lang Son - Bic Ninh - Bic Giang -
Bic Can - Thai Nguyén; viing Lao Cai - Yén Bai - Ha Giang - Tuyé&n Quang - Phi Tho
- Vinh Phuc va ving Ty Béc. Cac d6 thi trung tdm 16n nhu Ha Nbi, H5 Chi Minh,
Hai Phong, Hué, Pa Néng... duoc t chirc thanh cac chum dé thi, c6 vanh dai xanh bao
vé dé han ché t6i da su tap trung dan s, co sé kinh té va pha v& can bang sinh thai,
tranh su hinh thanh cac siéu do thi [86].

Theo nién giam thong ké Viét Nam nam 2014 [81] cac db thi c6 su chuyén bién
rat rd nét vé sé lugng. Cu thé, nim 1990, Viét Nam mai c6 khoang 500 d6 thi. Bén
nam 2000, sb lugng d6 thi cua Viét Nam da ting 1én thanh 649 d6 thi, nam 2005 la
680 d6 thi, ndm 2010 1a 755 d6 thi va dén nam 2014 ca nudc da cd 772 db thi. S6
luong cac do thi cua Viét Nam giai doan 1990 — 2014 dugc thé hién qua hinh 1.3.
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Hinh 1.3. Théng ké tong sé dé thi ¢ Viét Nam giai dogn 1990 — 2014
Nguon: Téng cuc Thong ké [81]

Tinh dén 31/12/2014, trong tong s6 772 d6 thi cua ca nudc c6 2 do thi dic biét
la thanh phé Ha Noi va thanh phé HO Chi Minh, 15 db thi loai I, 14 d6 thi loai 11, 47
d6 thi loai I1I, 64 d6 thi loai IV va 630 do thi loai V [81]. Clng Vvéi sy ting 1én vé sb
lugng cac do thi tai Viét Nam, dan sé d6 thi cling co su ting truong rat rd nét. Chi tiét
duoc thé hién qua hinh 1.4
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Hinh 1.4. Thong ké dan sé dé thi Viét Nam giai doan 2005-2014
Nguon: Téng cuc Thong ké [81]

S6 liéu ¢ hinh 1.4 cho thay, nam 2005 Viét Nam chi c6 khoang 22,33 triéu dan
cu d6 thi thi dén nam 2010 d3 ting 1én khoang 26,51 triéu ngudi va nam 2014 ca nuéc
da c6 30,035 triéu dan do thi chiém 31,10% tong dan sé va tang 7,703 triéu ngudi so
v6i nam 2005. Dan sé d6 thi tap trung chu yéu o 2 do thi dac biét va 15 do thi loai |
v6i khoang 14,8 tridu ngudoi chiém 49% dan s cac do thi trén toan qudc

Theo b&o c4o “Thay ddi canh quan D6 thi Pong A: Panh gia mot thap ky phat
trién khong gian” ctia Ngan hang Thé gisi (2015) [26], qua trinh d6 thi hoa ¢ Viét
Nam dang dién ra nhanh chéng ca vé khong gian va dan sé. Ciing theo bao cdo nay
Viét Nam 1a nuéc ¢6 toc do do thi hda cao nhat ¢ khu vuc Pong Nam A. Theo nghién
ctru cia Ngan hang thé gii trong giai doan 2000 - 2010, Viét Nam c6 dan s6 do thi
l6n tha sau trong khu vuc Pong Nam A, véi khoang 23 triéu nguoi. Trong giai doan
nay, dan sé d6 thi tang 7,5 tridu nguoi. Ty Ié ting dan s6 do thi binh quan hang nim
cua Viét Nam 1a 4,1% day 12 mét trong nhitng ty 1& cao nhat trong khu vyc. Viét Nam
khong c6 cac thanh phéd cuc 16n véi 10 triéu ngudi hodc hon nhung thanh phé Hb Chi
Minh (7,9 triéu ngudi) va thanh phé Ha Noi (7,3 triéu nguoi) ciing nam trong sé cac
thanh phé I6n nhat trong khu vuc. Mot diéu dang chu y nhat trong qua trinh mé rong
d6 thi & Viét Nam la toc do ting nhanh khu d6 thi tai Ha Noi va thanh phé Ho Chi
Minh. Téc d6 mé rong cua hai thanh phé nay lan luot 12 3,8% va 4% hang nam Ién
hon nhiéu so Véi toc do tang trudng cac khu do thi cua cac nudc khac trong khu vuc,
trir Trung Quéc. Ciing theo dénh gia ctia bao cao nay db thi hda & Viét Nam tap trung
cao nhat tai ving Pong Nam B (64,15%), thap nhat tai ving Trung Du mién ndi phia
Bic (21,72%). Céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong co ty 1é dan sé thanh thi cao,
cao nhét ca nudc 1a thanh phd HO Chi Minh (83%), Binh Duong (71,6%), Quang Ninh
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(68,86%)... Cac tinh c6 ty 16 dan sé thanh thi thip nhat ca nuéc gom Thai Binh
(10,7%), Tuyén Quang (12,41%), Son La (13,7%), Bic Giang (13,05%).

Nam 2014, dién tich dat d6 thi cua Viét Nam chiém khoang 10,26% téng dién
tich ca nudc, twong (ng véi 34.017 km?. Trong do, dién tich dat noi thanh, noi thi 1a
14.760 km? [81]. Theo chi tiéu phat trién d6 thi trong quyét dinh sé 445/QD-TTg ngay
7 thang 4 nam 2009 cua Tha tuéng Chinh phu [75], du bdo dan sb d6 thi ca nuéc s&
dat khoang 44 triéu ngudi vao nam 2025 va khoang 52 triéu ngudi vao nam 2050. Bén
nam 2020, nhu cdu dat xay dung d6 thi cua ca nudc s& 1a khoang 400.000 ha, chiém
1,3% dién tich ty nhién ca nudc va dén nim 2025, ca nude s& can khoang 450.000 ha,
chiém 1,4% dién tich tu nhién ca nuéc dé xay dung do thi.

Nhu vy, qué trinh d6 thi hoa dang dién ra twong ddi nhanh ¢ Viét Nam trong
nhitng nam gan day. Vi toc do phat trién nhu vay, Viét Nam dang c6 nhiéu co hoi dé
thuc day qua trinh phat trién kinh té x4 hoi nhung dong thoi sé phai doi mat vaoi ngay
cang nhiéu van dé phirc tap nay sinh tir qué trinh do thi héa trong d6 c6 van dé quan Iy
sir dung dat noi chung, vin dé chuyén d6i dat ndng nghiép ¢ cac ving d6 thi hda noi
riéng ciing nhu van dé 6n dinh va phat trién sinh ké cho nguoi dan.

1.2.1.3. Vai tro ciia d6 thi héa déi véi phdt trién kinh té, xa héi 6 Viét Nam

Néu nhu dau thé ky XX, d6 thi phat trién chii yéu & chau Au, chau M§ - nhimng
noi c¢6 nén kinh té phat trién sdm, thi hién nay d6 thi duoc phat trién ¢ hau khip cac
chau luc, dac biét 1a cac nudc dang phat trién, trong d6 co6 Viét Nam.

Viét Nam hién c6 772 @6 thi cac loai. Cac d6 thi da dong gép 70% GDP cua
quéc gia, tao dong luc cho phat trién dat nude sau mot chang duong nhiéu nam d6i
méi [81]. Nhitng nam qua, cung vdi qua trinh d6 thi hoa, Viét Nam da thu duoc
nhiéu thanh tyu trong cong cudc d6i méi, déy manh cong nghiép hoda, hién dai hoa
dat nude, nang cao chat luong cudc sdng nhan dan nhd cac thanh tyu vé ting trudng
kinh t& va chinh sach an sinh x3 hoi. Cung véi ting trudng ty 1& d6 thi hoa, GDP tur
céac khu vyc cong nghiép, thuong mai, dich vy, du lich chiém ty 1€ rat 16n trong tf)ng
GDP cua Viét Nam.

D6 thi hoa di thuc diy qua trinh chuyén dich co cdu kinh té theo huéng cong
nghi¢p - thuong mai - dich vu nhanh hon so v&i khu vuc nong, 1am, ngu nghi¢p. GDP
khu vuc d6 thi dat duoc va dong gop trong tong GDP qubc gia ngay cang cao véi
khoang 70% GDP ciia ca nudc. So sanh céc chi s6 vé thu ngan sach cua cac tinh va cac
d6 thi cho thay tiang truong kinh té ¢ khu vuce d6 thi dat trung binh tir 12 - 15% cao gap
tir 1,5 - 2 1an so véi mit bang chung trong ca nuéc, diéu d6 khang dinh vai tro va tam
quan trong caa phét trién do thi trong quéa trinh cong nghiép hoa, hién dai hda cua Viét
Nam. Cing véi qua trinh d6 thi hda, viéc dau tu co s¢ ha ting tir cip quoc gia dén
ving va d6 thi, nhat 1a tai cac ving kinh té trong diém, cac khu vuc cira khau, hai
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cang ngay cang dugc chu trong thuc hién. Nho vay, du trong thoi ky khing hoang kinh
té thé gio1 va khu vuc, Viét Nam van giltt dugc muc ting truong GDP trung binh
khoang 6,2%/ndm. Bén canh do, qua trinh d6 thi hoa da lam cho chét lugng cudce séng
doé thi cling duogc cai thién ro rét. Néu nhu binh quan dién tich dat & trén nguoi trong
cudi nhitng nim 90 cua thé ky XX & Viét Nam chi dat trung binh tir 2 - 3 m*/ngudi, thi
hién nay binh quan dién tich dit & trén nguoi da dat 15 - 20m%ngudi trd 1én. Tuy
nhién, qué trinh d6 thi hoa da lam cho dan sé d6 thi ngay cang ting nhanh, trong khi
co s6 ha ting d6 thi du di c6 nhitng budc phat trién dot pha, van khéng dap tng day
du, da tao nén strc ép qua tai ngay cang 16n. Cac dong di cu tir nong thon vao doé thi
ngay cang ting va rat kho kiém soat. Strc ép dan s d6 thi von da qua tai lai cang qua
tai hon vé dit dai, co s ha ting, cong tac quy hoach va quan 1y d6 thi... nhat 1a & cac
d6 thi 16n nhu thanh phé HO6 Chi Minh, Ha Noi, Hai Phong, Can Tho... Chénh léch vé
mitc song giita khu vyc d6 thi véi khu vire nong thon ngay cang xa hon. Té nan xa hoi
& khu vue d6 thi ngay cang phire tap hon. D6 1a nhitng hién tugng da va dang tao nén
su phat trién chua bén virg noi chung va khu vuc d6 thi néi riéng ¢ Viét Nam [105].

1.2.2. Co s& thwe tién ciia viée chuyén d6i dat nong nghiép sang dat phi nong
nghiép

1.2.2.1. Thuc trang va kinh nghi¢m chuyén doi dit dai ¢ mét sé6 nwéc trén thé gigi

Phat trién cong nghiép va d6 thi 13 mot tién trinh tit yéu dién ra & cac qudc gia
trén toan thé gidi. Pé dap tng nhu cau vé dat dai cho qua trinh nay, cac qubc gia trén
thé gidi da thu hoi dat nong nghiép dé chuyén sang sir dung vao muyc dich khac. Tuy
nhién, tiiy thudc vao cac diéu kién cu thé vé ty nhién, kinh té x4 hoi, chinh sach va
chién luoc phat trién nén nhiéu nudc trén thé gi61 da co cach thyc hién khac nhau dé
dam bao mbi quan hé gitta sir dung hiéu qua dat dai va phat trién kinh té xa hoi bén
ving. biéu nay duoc thé hién cu thé nhu sau:

a. Trung Quoc

Vi hinh thirc s¢ hitu Nha nudc, sé hiru tap thé vé dat dai, Trung Quéc han ché
t6i da viéc thu hoi dat ciing nhu sb ngudi bi anh hudng boi viée thu hoi. Tuy nhién, dé
dam bao qué trinh phat trién kinh t& xa hoi trong giai doan tir naim 2000 dén thang 6
nam 2005, Trung Qudc da thu hdi 7,3 triéu ha dat canh tac. Viéc thu hdi nay nhiam dap
mg nhu cau st dung dat cho nhiéu muc dich khac nhau trong ¢6 mot phan 16n dién
tich dat nong nghiép bi thu hdi dé phuc vu cho loi ich cong gdm: dat phuc vu cho quéan
su, qudc phong; cac co quan nha nudc va cic co quan nghién ciru su nghiép; cong
trinh giao thong, ning luong; két ciu ha ting cong cong; cong trinh cong ich va phic
loi xa hoi, cong trinh trong diém qudc gia, bao vé méi truong sinh thai va phuc vu cho
céc loi ich cong cong khac theo quy dinh cta phap luat... Viéc thu hdi nay di lam cho
nhiéu néng dan & Trung Qudc bi mat dat san xuit. Theo du bao dén nim 2030 sb
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lwong néng dan mat dat cia Trung Qudc s& 1én t6i 110 tridu ngudi va co khoang trén
50 dén 80 triéu nguoi roi vao hoan canh mat dat va that nghiép. Pay 1a nguy co tiém
an va anh huong tryc tiép dén sy 6n dinh xa hoi ciia Trung Qudc. Dé giai quyét nhiing
van dé ton tai trong thu hdi dat néng nghiép, Chinh pht Trung Qubc di dua ra cac giai
phéap gdém: cai cach ché do s& hiru rudng dat nong thon, 1am rd ndi ham cua “loi ich
cong cong”, khic phuc tinh trang bat cap vé gia dét, bao dam cudc séng lau dai cho
ngudi néng dan, giai quyét kip thoi viéc 1am cho ngudi nong dan bi thu hoi déat [71].

b. Thai Lan

Ciing giéng nhu & nhiéu nudc khac trong khu vuc chau A, qua trinh dé thi hoa
& Thai Lan ciing dién ra nhanh chéng. O qubc gia ndy, moi giao dich vé dat dai déu do
co ché thi truong diéu tiét. Tuy nhién, voi nhitng du 4n do Chinh phu quan 1y, viéc dén
bl duogc tién hanh theo trinh ty: to chirc nghe ¥ kién ngudi dan sau d6 tién hanh dinh
gia dén bu. Gia dén bu & Thai Lan phu thudc vao tirng khu vuc, tung du an. Néu mot
du 4n mang tinh chién luoc qubc gia thi Nha nudc dén bu véi gia rat cao so véi gia thi
truong. Nhin chung, khi tién hanh 14y dat cia dan, nha nudc hodc ca nhan dau tu déu
dén bu v6i mitc cao hon gia thi trudng [71].

c. Han Quéc

O Han Québc mic du dat dai 13 s& hitu tu nhan nhung trong nhiéu trudng hop
Nha nudc ¢6 quyén thu hdi dit cua nguoi dan. Cac truong hop dé 1a thu hoi dat dé
phuc vu muc dich quéc phong - an ninh; dy an duong sat, duong bg, san bay, dap nudc
thuy dién, thay loi; du an xay dung tru sé co quan nha nudc, nha may dién, vién
nghién ctru; du &n xay dung trueong hoc, thu vién, bao tang; du &n xay dung nha, xay
dung co s ha ting trong khu d6 thi méi, khu nha & dé cho thué hoic chuyén nhuong.

V4o nhitng nam 70 cta thé ky XX, trudc tinh trang di dan 6 at tir cAc ving nong
thon vao do thi, tha d6 Xo-un da phai d6i mat véi tinh trang thiéu dat dinh cu tram
trong trong thanh phd. Bé giai quyét nha & cho dan nhap cu, chinh quyén thanh phé
phai tién hanh thu hdi dat caa ndng dan ving phu can. Viéc bdi thudng dugc thuc hién
théng qua cac cong cu chinh sach nhu hd tro tai chinh, cho quyén mua cin hé do thanh
phd quan 1y va chinh sach tai dinh cu. Viéc bdi thuong duoc thuc hién theo phuong
thire tham van va cudng ché. Phuong thic tham van duoc thuc hién théng qua viéc cac
co quan cong quyén thoa thuan voi ngudi bi thu hoi dat vé phuong an, cach thic boi
thuong. Trong trudong hop tham van bj that bai, Nha nuéc s& sir dung phuong thirc
cudng ché. Theo thdng ké cia Cuc Chinh sach dat dai Han Qudc, & Han Quéc c6 85%
tong sé cac trudng hop Nha nudc thu hdi dat thuc hién theo phuong thirc tham van va
chi ¢6 15% cac truong hop thu hoi dat phai sir dung phuong thire cudng ché [71].
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d. Singapore

Viéc thu hoi dat & Singapore dugc thyc hién dé sir dung vao muc dich cong
cong nhu phét trién co sé ha ting, Xay dung céng trinh phdc loi X3 hoi, chinh trang d6
thi... Nha nu6e dang ra thu hdi dat rdi giao hozc cho céc cong ty, nha dau tu thué dat.
Cong tac thu hdi dat phai dugc sy cho phép bai Chinh phua va cac thanh vién trong Noi
c4c Chinh phu sau khi da thao luan va tham khao y kién cong dong.

Mirc bdi thuong thiét hai khi thu hdi dat duge xac dinh can cir vao gia tri thuc
té clia bat dong san ctia chu sé hiru; cac chi phi thao d&, di chuyén chd ¢ hop 1y; chi
phi mua nguyén vat liéu xay dung nha & moéi... Truong hop ngudi bi thu hdi dat
khong tan thanh vé&i phuong an boi thuong thi¢t hai do Nha nudc xac dinh, ho co
quyén thué mot t6 chirc dinh gia tuw nhan dé tién hanh dinh gia lai cac chi phi thiét hai.

Nha nudc tra tién cho cong tac dinh lai gia nay.

Viéc x4c dinh gia boi thudng duoc Singapore thuc hién cin clr vao gia tri bat
dong san do nguoi bi thu hdi dat dau tu chir khong cin ctr vao gia trj thuc té cua bat
dong san. Phan gia tri tang thém do su dau tu co so ha téng cua Nha nudc dugc boc
tach khoi gia tri boi thuong cta bat dong san. Dicu niy co nghia 1a Nha nudc khong
bdi thuong theo gia bat dong san hién tai ma bdi thuong theo gia thap hon do trir di
phan gia tri bat dong san ting thém tir sy dau tu co s¢ ha tang ciia Nha nude [71].

e. Phép

Déi voi cac trudong hop st dung dat vao muc dich chung nhu qudc phong, an
ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong... thi Nha nudc thuc hién quyén wu tién mua
dat cua chil s¢ hiru tu nhan trén co so dam phéan thoa thuan vé gia. Truong hop thoa
thuan khong dat hodac chu sé hitu tu nhan khong muén ban dat thi Nha nuée duge
quyén trung thu dat dai c6 boi thudng cho chu s hiru. Thu tuc trung thu dat dai cia
Phép gdm hai giai doan bao gdm giai doan hanh chinh (thyc hién cac cong viéc chuin
bi thu hoi) va giai doan tu phap (lién quan dén chuyén quyén sé hiru). Pau tién, bén c6
nhu cau thyuc hién dy an nop ho so cho tinh truong. Tinh trudng bd nhiém diéu tra vién
hodc mot hoi dong diéu tra dé tién hanh diéu tra so bo va chi rd ddi twong, thdi han
diéu tra dong thoi thong béo trén bao chi cach thire dé cong chiing tim hiéu, néu y kién
vé hd so du an. Trén co s& két qua diéu tra dugc trinh 1én, tinh truéng s& thong bao
cho chu du 4n, tda an hanh chinh va ciing giri cho tat ca cac x4, phudng lién quan. Sau
khi c6 1énh cua toa 4n, cic chu sé hiru khong duoc chuyén nhuong, thé chap tai san.
Chu dy an thong bao du kién vé murc boi thuong va moi cac bén bi trung thu cho biét
yéu cau cua ho trong vong 15 ngay. Hai bén c6 mot thang dé xir 1y nhitng bat dong,
néu khong thong nhat dugc thi mirc boi thuong sé do toa an quyét dinh, cd néu rd cac
khoan boi thuong chinh, cac khoan bdi thudng phu (nhu viéc 1am, hoa mau, di chuyén,
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kinh doanh...) va co s cua viéc tinh toan. Nhirng khoan boi thuong nay sé phai tra day
du tinh theo gia trong ngay ra Iénh trung thu va chu du an phai trd chi phi xac dinh
murc bdi thudng cua toa an [71].

f. Australia

Viéc thu hdi dat & Australia dugc thuc hién theo quy trinh chung gdm 5 budc:

Budc 1: Bo trudong gui cong van chinh thirc moi ngudi co dat toi thao ludn véi
B6 truong vé viéc ban dit cho Nha nuée.

Budc 2: Khi thao luan khéng c6 két qua thi co ché chiém gitr dat dai bat budc

duogc van hanh bﬁng thong bao chinh thirc cua Nha nudc vé viée str dung dat dé vao
muc dich cong cong trén Cong bao ctia Chinh phu Bang.

Budc 3: Chu dét cii bat dau thuc hién thu tuc doi boi thudng vé dat.
Budc 4: Tién hanh céc thi tuc dinh gia dat theo thi truong.

Budc 5: Chu dét cii co thé yéu cau trong tai hodc Toa an dé giai quyét tranh
chéap vé gia bodi thuong.

Gia tinh muc bdi thudong 1a gia thi truong. Pay 1a mic gia duoc xac dinh 14 sb
tién ma tai san d6 co thé ban dugc mot cach tu nguyén, san sang & mot thoi diém nhat
dinh. Nguyén tic chung khi thuc hién bdi thuong 1a phai thyc hién dam phan, thoa
thuan vé gia vao giai doan mot; khi khong dat dugc thoa thuan gitra td chic ¢6 tham
quyén va nguoi co dat thi to chic c6 tham quyén 4p dung co ché chiém giir dat dai bat
budc vao giai doan hai [71].

g. An D¢

Nha nudc dya trén gia thi truong cia dAt va thiét hai tinh & thoi diém thong bao
dé can nhic quyét dinh bdi thudng. Ngoai gia thi trudng, toa an s& cong thém 30% do
can nhic dén bu viéc thu hoi bat budc. Nguyén tac dinh gia dua trén gia thi truong cia
dat o thoi diém boi thudng. Chuyén gia dinh gia s& 1ay gid tri cao hon gitta gia tri tbi
thiéu ctia khu dét; gid ban trung binh cta it nhat 50% giao dich c6 gia tri cao hon dbi
v&i manh dat tuong tu cua khu vyc do, hoac gia ban trung binh cua it nhat 50% céc
manh dat c6 gia tri cao hon cho du an [71].

Nhu vay, dé phuc vu cho viéc xay dung va mé rong do thi, xay dyng co so ha
tang, phat trién khu céng nghiép... cac nuéc trén thé gioi déu phai tién hanh chuyén
d6i dat dai trong d6 c6 maot dién tich Ion Ia dat néng nghiép sang st dung vao muc
dich khac. Mac du duoc thuc hién bang nhiéu cach khac nhau va co so dé xac dinh gia
bdi thuong 1a khéng gidng nhau nhung thuc tién tai cac nudc trén thé gioi déu di cho
thiy viéc chuyén doi dit dai 1a can thiét va tat yéu sé& dién ra. Ly do dan dén diéu nay
1a do dét dai 1a tai nguyén c6 gidi han vé sb luong trong khi d6 nhu cau str dung dat dé
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phét trién kinh té x4 hoi lai ludn gia ting. Bén canh d6, qué trinh chuyén doi dat dai
trén thé gigi ciing 1am nay sinh nhitng van dé can phai quan tim nhu viéc boi thuong
cho nguoi dan bi thu hoi dat, van dé giai quyét viéc 1am, on dinh xa hoi va phat trién
sinh ké cho ngudi dan.

1.2.2.2. Tinh hinh chuyén déi dit néng nghigp sang dit phi néng nghiép ¢ Viét Nam

Do dang trong quéa trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat nuéc nén viéc
chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat phi ndéng nghiép dé ¢ Viét Nam dién ra rit manh
mé. Theo bao cdo khong day du cua 49 tinh, thanh phd, tir ngay 1-7-2004 dén nim
2011 ca nuéc da thu hdi gan 750.000 ha dit dé thuc hién hon 29.000 dy an dau tu.
Trong tong sé dat thu hoi trén c¢6 hon 80% 1a dat néng nghiép. Hién cd khoang 50%
dién tich dat néng nghiép bi thu hoi nam trong cac ving kinh té trong diém, noi dét dai
mau m& cho 2 vu lta/nam [107]. Nhitng dia phuong c6 dién tich dat néng nghiép bi
thu hoi 16n 1a Tién Giang, Pong Nai, Binh Duong, Quang Nam, Ha Nai...[83]. Nho ¢6
qua trinh chuyén d6i nay, tinh dén nim 2010 ca nudc da xay dung duoc 254 khu cong
nghiép. Bén canh do, viéc chuyén ddi nay da lam cho hé thong co s ha tang cua Viét
Nam ngay cang dugc hoan thién. Ngoai ra, véi viéc chuyén doi nay nhiéu do thi cua
Viét Nam da dugc nang cap mo rong, timg budc thuc hién muc tiéu chién luoc phat
trién do thi cua Viét Nam do vy da thiic day nén kinh té phat trién, tao diéu kién thu
hat, giai quyét viéc 1am on dinh cho hang triéu lao dong vai mic thu nhap kha [78].
Tuy nhién, theo diéu tra cia Bo Nong nghiép va Phat trién ndng thon cho thay viéc thu
hoi dat néng nghiép trong giai doan 2003-2008 trén pham vi ca nudc di tac dong dén
doi sdng cua trén 627.000 ho gia dinh véi khoang 950.000 lao dong va trén 2,5 triéu
ngudi. Nghién ciu cua tac gia Huynh Vian Chuong va cong su (2012) [19] da cho thay
viéc thu hoi dat ndng nghiép trong giai doan 2004-2009 & thanh phé Hoi An tinh
Quang Nam d3 c6 nhiing tac dong rd rét dén doi sdng cua nguoi dan ¢ dat bi thu hoi.
Cu thé, sau khi thu hoi dat c6 26,30% s6 lao dong nong nghiép phai chuyén do6i nghé
nghiép dé muu sinh, trong khi d6 c6 69,71% s6 ho c6 thu nhap ting, 4,41% sb ho co
thu nhap khong thay d6i va 35,39% s6 ho ¢6 thu nhap giam so véi trudc khi thu hoi
dat nong nghiép. Theo tac gia Nguyén Thi Dién va cong su (2012) [24] viéc thu hoi
dat ndng nghiép & tinh Hung Yén di 1am cho 77% sé ho diéu tra khong tu chu vé
lwong thuc, 69,60% s6 ho diéu tra lo ngai vé cac van dé 6 nhiém méi truong.

Nhu vay, trong nhitng nim vira qua dién tich dat ndng nghiép cua Viét Nam bi
thu hoi rat Ion dé chuyén d6i sang muc dich sir dung khac. Quéa trinh chuyén d6i nay
d3 mang lai nhiéu chuyén bién tich cuc trong phat trién kinh té xa hoi va tao diéu kién
dé phét trién d6 thi, cong nghiép, co so ha tang... & Viét Nam. Tuy nhién, qua trinh nay
cling d3 lam nay nhiéu van dé can giai quyét trong d6 c6 van dé giai quyét viéc 1am va
6n dinh sinh ké cho nguoi dan.
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1.3. CAC CONG TRINH NGHIEN CUU LIEN QUAN VA CAC VAN PE TIEP
TUC NGHIEN CUU

1.3.1. Cac cong trinh nghién ctru lién quan
1.3.1.1. Cac cong trinh nghién civu vé dé thi héa

D6 thi hoa dang dién ra twong ddi nhanh ¢ Viét Nam. Qua trinh nay da tao ra
nhiéu co hoi ciing nhu nhiéu vin dé can duoc quan tdm trong nhiéu linh vuc & Viét
Nam. Do vay, nghién ctru vé do thi héa da va dang duoc mot s tac gia quan tam thuc
hién. Cu thé:

Nghién ctru cua tac gia Dao Thi Thanh Lam va cong su (2013) [32] trong dé tai
danh gi4 thyc trang anh huong cta qué trinh d6 thi hoa dén viéc quan Iy va sir dung
dat do Vién Nghién ctru Quan 1y dat dai chu tri di cho thay: (1) D6 thi hoa la quéa trinh
tat yéu trong phat trién kinh té - xa hoi, 1a xu thé tich cuc tao nén déng luc méi cho
nén kinh té cua mdi quéc gia. Viéc tich tu va chuyén doi trén dién rong, véi quy md
I6n muc dich str dung dat néng nghiép sang dat &, dich vu, du lich sinh thai va cac muc
dich san xuat kinh doanh phi néng nghiép 1a quy luat phét trién tat yéu. Qu4 trinh d6
thi hda c6 quan hé hitu co rat Ién dén cong tac quan 1y dat dai thé hién qua: cong tac
giao dat, cho thué dat; cong tac 1ap, tham dinh phé duyét quy hoach sir dung dat... Bén
canh nhitng vu diém, thuan loi ma qua trinh d6 thi héa dem lai con mot sé kho khin,
han ché, vuéng méc phat sinh trong qua trinh d6 thi hda c6 thé thiy rd nhu: viéc xay
dung ké hoach str dung dat dai han 5 nam tinh kha thi khéng cao; chinh quyén cip co
s& chua thuc su chi trong dén cong tac 1ap va thuc hién ké hoach st dung dat; van dé
bdi thuong giai phdng mit bang ¢ nhiéu khu d6 thi gip kho khin, kéo dai; tinh trang
khiéu kién kéo dai lién quan dén bdi thuong, hd tro tai dinh cu, tinh trang chéng dbi
khong hop tac trong cong tac kiém dém, boi thuong va di doi... dang trd thanh nhiing
diém nong rat can su vao cudc cua ca hé théng chinh tri. Van dé quan ly, st dung dat
cua chu dau tu & mot sb khu do thi con long 1éo, dé ngudi dan tro lai tai chiém dat san
Xuat, xay dung nha ¢ din dén sy khiéu kién, anh huéng dén an ninh trat tu tai dia
phuong. (2) Qua trinh d6 thi hoa anh huong dén co cau st dung dat duoc chuyén dich
theo huéng san xuat hang hda, dién tich dat ndng nghiép giam nhanh dic biét 1a dién
tich dat trong lla; cac khu d6 thi mai hinh thanh, ty 18 co cdu nganh nghé theo hudng
céng nghiép dich vu tiang... tao nguon thu quan trong déng gop vao ngan sach Nha
nudce. DBic biét, tao ra duoc moi trudng canh tranh nhiam thu hat dau tu thac day su
phét trién cuaa thi truong bat dong san ciing nhu h tro, kich thich cho sy phat trién cua
cac khu cong nghiép, dich vy, du lich... tao da va luc cho qua trinh d6 thi héa cling nhu
chuyén dich co cau kinh té, co cau lao dong trén dia ban.

Téc gia Hoang Ba Thinh va cong su (2014) [72] da nghién ctru dé tai “Po thi
hoa va quan 1y qua trinh d6 thi hda trong phat trién bén vimg vung Tay Nguyén”. Két
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qua nghién cau cho thay: (1) Nam 2009, ving TAy Nguyén c6 8 do thi véi dan sé do
thi 1a 1.284.609 nguoi, mic d6 ting trudng dan s d6 thi hang nam trong thoi ky 1999-
2009 1a 1,4%; (2) So véi cac vung kinh té - x& hoi khac trén pham vi ca nuéc, mac do
d6 thi hod viing Tay Nguyén dién ra vao mac trung binh, dang vi tri tha 3/6 vang kinh
té - x& hoi cua ca nudc, véi 27,8% dan sé song ¢ do thi. Ty 1& d6 thi hoa ving Tay
Nguyén cao hon 3 ving khac 1a: ving Trung du va mién ndi phia Bic (16%), ving
Bic Trung bo va duyén hai mién Trung (24,10%), ving Ddng bang séng Ciru Long
(22,80%) va chi kém muc do d6 thi hoa cua ving Bong bing song Hong (29,20%) va
ving Déng Nam B6 (57,10%); (3) C6 sy phat trién do thi khong ddng déu gita 5 tinh
thudc ving Tay Nguyén, ca vé sb luong d6 thi va mic do d6 thi ho. Cao nhat 14 tinh
Lam Dong (37,90%), thi hai 1a Kon Tum (33,80%), tiép theo 1a Gia Lai (28,60%),
Pik Lik (22,50%) va thap nhat 1a Dak Nong (14,80%):; (4) Qua trinh d6 thi hoa ving
Tay Nguyén chiu tic dong cua mot so yéu to quan trong nhu qua trinh cong nghiép
hod, chién luoc phat trién kinh té - xa hoi cua ving, sy di dan tir nong thon ra do thi va
su phan chia dia gi6i cua cac dia phuong. Tuy nhién, do dé tai chi gigi han noi dung
nghién cau vé van dé do thi hda va quan 1y d6 thi hda nén nhom tac gia chi tap trung
nghién ciru mirc do d6 thi hoa, s6 luong do thi cling nhu cac yéu td anh huong dén qué
trinh d6 thi hda & ving TAy Nguyén ma chwa nghién ciru vé cac van d¢ lién quan khac.

Téc gia Pao Hoang Tuan va Tran Thi Tuyét (2009) [86] d nghién ciru vé “phat
trién bén vitng hé thong do thi ¢ Viét Nam: Mot s6 van dé co so 1y luan va thyc tién”.
Véi nghién ctru ndy nhom tac gia da chi ra rang mot do thi bén viing trong qua trinh
phét trién 13 khi d6 thi dat duoc sy thong nhat trong mot khuén khé bén viing vé ca ba
mat kinh té, xd hoi va méi treong, nham nang cao chat lugng séng caa thé hé hién tai
ma khong lam anh huong t6i cac nhu cau phat trién caa thé hé tuong lai. Khuon kho
d6 phai thé hién théng nhat giita ké hoach, quy hoach, quan Iy phét trién va hanh dong
thue hién véi sy dong thuan cia moi thanh phan x& hoi: nha nuée, tu nhan, cong dong;
moi cip do: dia phuong, thanh phé va quéc gia.

Téc gia Truong Hoang Truong (2008) [85] nghién ctru vé d6 thi hda ving ven
d6 cua thanh phé H6 Chi Minh cho thay: dudi tac dong ciia chi truong cong nghiép
hoa, hién dai hoa, ving ndng thon ké can cac thanh phé 16n dang tré thanh dia ban cua
cac khu cong nghiép, nha mdy, khu dan cu... Bén canh d6, da sé ndng dan phai
chuyén do6i nghé nghiép khi phan 16n ruong dong va khung canh san xuat néng thon
khong con nira. Tuy nhién, dé tai méi chi phan anh két qua nghién ctu trong pham vi
nghién ctu nho do dé tai chi thuc hién nghién ciru tai hai x3 1a x3 Ba Diém & huyén
Hoc Mon va xa Vinh Loc A & huyén Binh Chéanh caa thanh phé Ho Chi Minh.

Nghién ctru cua tac gia Nguyén Viét Quan (2013) [106] vé van dé dao tao nghé
cho lao d6ng ndng thén & Viét Nam hién nay da chi ra rang su chuyén dich vé co cu
kinh té va co cau lao dong & cac ving bi thu hdi dat san xuat néng nghiép 1a xu thé
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dién ra tat yéu va khach quan gan lién véi qué trinh d6 thi héa. Trong d6 van dé giai
quyét viéc 1am cho nguoi lao dong thuan ndng gap phai nhiing tré ngai 16n khi ho
budc phai chuyén doi tir viéc 1am néng nghiép khong can dén trinh d6 chuyén mon ki
thuat sang viéc lam phi ndng nghiép doi hoi phai co trinh d6 chuyén mon ki thuat.
Ngoai ra nghién ctu ndy ciing hudng dén viéc dé xuat nhirng giai phap phat trién
ngudn nhan lyc ndng thén phi hop vai xu thé d6 thi hoa.

Téc gia Duong Thi Thom (2012) [73] di nghién ctu vé bién dong dat nong
nghiép trén dia ban huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi. Két qua nghién ciu cho thiy do
anh hudng cua qua trinh cong nghiép hoa va d6 thi hoa da lam cho dién tich dat ndng
nghiép cua huyén Soc Son giam 1636,37 ha trong giai doan 2000 - 2012 va hau hét
dién tich nay dwoc chuyén sang dat phi ndng nghiép. Bén canh do, chat luong dat dan
dan bi bién doi va c6 kha nang bi 6 nhiém rat cao.

Nghién ctru caa nhom tac gia Huynh Vian Chuong va Truong Vian Quyét (2012)
[20] phan &nh rang viéc chuyén d6i dat dai trong qué trinh do thi hoa dic biét 1a viec
chuyén déi dat néng nghiép sang phi néng nghiép cd nhiéu tac dong tich cuc nhung
cling c6 nhiéu anh huong tiéu cuc dén cac mat kinh té, xa hoi va moi truong. Tuy
nhién, két qua nghién ctru cia coéng trinh ndy méi chi phan anh cho viéc chuyén doi
dat dai trong qu4 trinh d6 thi hoa tai thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam.

Nhom tac gia Pham Thi Thanh Xuan va Nguyén Vian Lac (2012) [96] da tap
trung nghién ciu vé anh huéng cua qua trinh d6 thi héa dén su thay doi dién tich dat
ndng nghiép cling nhu xu huéng chuyén dich co ciu lao dong cua cac ho ndng dan tai
xa Pha Thuong, huyén Phi Vang, tinh Thira Thién Hué. Két qua nghién cau cho thay,
qua trinh d6 thi hoa da lam giam dién tich dat néng nghiép cua cac ho nong dan dong
thoi nhiéu ho néng dan chua thich nghi dwgc véi diéu kién méi dé on dinh cudc séng.
Bén canh d6, lao dong di c6 xu hudng chuyén dich theo hudng chuyén tir ndng nghiép
sang cac nganh nghé phi nong nghiép tuy nhién van con mang tinh tu phéat, tinh 6n
dinh chua cao.

Nhu vy, da c6 mot sd cong trinh nghién ctu vé do thi hoa dugc thyc hién ¢
Viét Nam. Céc cong trinh nghién ctru nay duoc thuc hién & nhiéu noi nhung chu yéu
duoc thuc hién tai cac khu vuc cd toe do do thi hoa cao nhu Ha Noi, thanh phd HS Chi
Minh, Pa Nang, Hoi An va khu vuc Tay Nguyén... Qua cac nghién cau nay co thé
nhan thiy d6 thi hoa dang lan rong va phat trién véi toc d6 twong d6i nhanh trén nhiéu
tinh thanh cua ca nuéc va qua trinh ndy di lam cho co ciu kinh té, co ciu lao dong
cling nhu co cau str dung dat cua nhiéu dia phuong co su thay dbi rd rét.
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1.3.1.2. Cdc cong trinh nghién ciru vé chuyén déi dit néng nghi¢p sang dit phi
nong nghiép trong qua trinh do thi hoa

D6 thi hoa da tao ra cac tic dong dén nhiéu linh vuc trong d6 c6 van dé sir dung
dat. Cuy thé, qua trinh d6 thi héa da lam cho nhiéu dién tich dat ndng nghiép bi chuyén
sang st dung vao cac muc dich phi nong nghiép nham dap tng nhu cau xay dung céc
khu dan cu, hé thdng co sé ha tang, xay dung céc cdng trinh kinh doanh phi néng
nghiép... Do dién tich dat ndng nghiép bi chuyén sang st dung vao muc dich phi nong
nghiép trong qua trinh d6 thi héa dién ra ngay cang nhiéu nén van dé nay duoc mot sé
tac gia quan tdm nghién ctu.

Téc gia Pham Lan Huong (2012) [30] d nghién cttu vé van dé chuyén dich co
cau sir dung dat ving dong bang séng Hong trong qué trinh cng nghiép hoa, hién dai
hda néng nghiép, ndng thdn. Két qua nghién ciru cua cong trinh nay cho thay qua trinh
cdng nghiép hoa, hién dai hda ¢ ving dong bang sdéng Hong nhitng ndm qua di thic
day chuyén dich co ciu sir dung dat tir ndng nghiép sang phi ndng nghiép, nhat 1a &
c4c tinh co truyén théng, thé manh vé san xuat néng nghiép. Toc do ting ty trong dat
phét trién cac khu cdng nghiép va dat thuong mai dich vu nhanh. Ty trong dat & va dat
cdng cong d6 thi tuy chua cao nhung tdc do ting dat do thi dang vuot qua toe do do thi
hoa. Nguyén nhan 1am chuyén dich co cau str dung dat chwa phu hop va chua phat huy
hiéu qua cao cho qué trinh cdng nghiép hda, hién dai héa néng nghiép néng thén la do:
cdng tac quy hoach con nhiéu bat cap; chinh séach phép luat vé chuyén d6i muc dich
chua cé co so kinh té vitng chac; viéc quy hoach phét trién cac khu cong nghiép ¢ céc
dia phuong dang chay theo phong trao; chua coi trong dau tu cho phat trién ha tang. ..

Nghién ctru cua tac gia Nguyén Diing Anh (2014) [1] cho thdy qua trinh thu hoi
dat dé phat trién cong nghiép hoa va d6 thi hda o thanh ph Pa Nang da c6 nhing tac
dong tich cuc dén viéc l1am, thu nhap va doi séng cua néng dan bi thu hoi dat; 1am
chuyén dich co cau kinh té, co ciu lao dong theo hudng hién dai, cai thién két ciu ha
tang, tao ra nhiéu co hoi viéc lam, da dang hda nganh nghé cho ngudi dan. Thu nhap
va chi tiéu ctua nguoi dan ting 1én, nguoi dan c6 diéu kién xay dung nha & khang trang
hon va mua sim phuong tién sinh hoat cho gia dinh, co s¢ ha tang nhu dién, duong,
truong, tram. .. duoc dau tu, ndng cAp ngay cang tét hon. Tuy nhién, bén canh nhiing
tac dong tich cyc, thi qué trinh thu hdi dat nay ciing ¢6 nhitng anh huong tiéu cuc dén
su phét trién kinh té - xa hoi n6i chung va viéc 1am caa nguoi ndng dan ndi riéng. Bén
canh do, tac gia da dé xuat ba nhdm giai phap nham tao viéc lam cho nguoi ndng dan
bi thu hoi dat bao gdm: nhém giai phap vé ban hanh, thuc hién chi truong, chinh sach
ctia Nha nuéc; nhom giai phap doi véi nguoi néng dan bi thu hoi dat va nhom giai
phap ddi véi doanh nghiép sir dung dét.
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Theo Nguyén Thi Phuong Anh va cong su (2012) [2], qua trinh chuyén dich dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trén dia ban phuong Kim Long, thanh phé Hué
da tac dong tich cuc dén sy phét trién co so ha tang va su chuyén dich co cau kinh té cua
dia phwong. Bén canh dé, viéc thuc hién cac chinh sach trong qué trinh thu hdi dat ndng
nghiép duoc dam bao. Tuy nhién, cd thé thay pham vi nghién ciru cua dé tai kha nho do
dé tai méi chi nghién ctru & mot phuong caa thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué.

Theo Lé Van Manh (2010) [34], quéa trinh chuyén dich dat ndng nghiép sang dat
phi ndng nghiép trén dia ban thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh giai doan 2006-2011 da
gop phan lam cho co cau kinh té chuyén dich theo huéng ting ty trong nganh cong
nghiép va dich vu ddng thai giam ty trong nganh ndng 1am thaty san; thu nhap binh quan
dau nguoi ting 1én va qué trinh ndy chua c6 sy tac dong 16n vé méi truong. Nhu vay,
két qua nghién ctu cia cong trinh nay di thé hién anh huong cia viéc chuyén dich dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén su phat trién kinh té xa hoi cua tinh Ha Tinh.

Téc gia Nguyén Hiru Ngit va cong su (2015) [37] dd nghién ctru vé anh huong
cua do thi hoa dén viéc chuyén doi dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép tai thanh
phd Pong Hai, tinh Quang Binh. Két qua nghién cau cho thay, trong giai doan 2005-
2013, tong dién tich dat ndng nghiép duoc chuyén doi sang cac loai dat phi néng
nghiép tai thanh phd Bong Hai, tinh Quang Binh 1 684,23 ha. Co cau sir dung dit cua
thanh phd Dong Héi giai doan nay co su thay doi kha Ion. Ty 18 dat ndng nghiép giam
tir 66,29% nam 2005 xubng 64,36% vao nam 2013. Ty Ié dat phi ndng nghiép tang tir
24,46% nam 2005 1én 31,26% nam 2013. Ty I¢ dét chua st dung giam tir 9,24% nam
2005 xudng con 4,37% nam 2013. Qua trinh chuyén doi dat ndng nghiép sang dét phi
ndng nghiép dudi anh hudng cua d6 thi hoa cé tac dong dang ké dén doi séng ciia nhirng
ho dan bi thu hoi dat nong nghiép. Cu thé da ¢ 5% s6 ho duoc diéu tra van gap nhiéu kho
khan trong cudc song sau khi qui dat ndng nghiép cua gia dinh bi thu hoi hét.

Téc gia Nguyén Cong Thing (2014) [70] d4 nghién ctu vé viéc chuyén dbi muc
dich sir dung dat ndng nghiép va tac dong cua né dén cac nhom loi ich ¢ tinh Bic
Ninh. Két qua ciia nghién ctru nay cho thay trong giai doan 2001 - 2012 tinh Bac Ninh
da chuyén 12.385,10 ha dit ndng nghiép dé sir dung vao muc dich phi nong nghiép.
Qua trinh chuyén doi nay dién ra chii yéu & cac x&, huyeén, thi ¢ qua trinh cdng nghiép
hoa va d6 thi hoa dién ra nhanh.

Nhom tac gia Bd Thi Nang va Nguyén Vin Ga (2008) [36] da thuc hién nghién
ctru tai thon Tho Pa, xa Kim N§, huyén Pong Anh, Ha Noi véi 31 ho gia dinh sau khi
bi thu hdi dat. Két qua nghién ctru cho thay, khi ndng dan bi thu héi dat, ho khéng chi
mat di tai san sinh ké quan trong nhat, mat di ngudn luong thuc, thu nhap, dia vi, co
hoi ma con phai chiu duyng cac x40 tron trong doi séng x& hoi ndng thén. Cac ho gia
dinh nhan duoc tién dén bu chu yéu danh cho xay nha, mua xe may. Di voi mot s6 ho
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neo don, tién dén bu 1a diém twa quan trong cho cac chi tiéu hoc hanh caa con chau ho.
Sau thu héi dat, ngudn thu nhap bap bénh tir 1am thué da tré thanh nguon thu nhap
chinh ctia nhiéu ho, nhat 1a cac ho ¢ do tuoi 25 - 45. Nguoi ndng dan gap kho khan khi
mubn xin viéc & khu cdng nghiép vi khdng c6 bang cap 1. Chuyén sang chin nudi ga
cdng nghiép trén dat thd cu va dya vao nguon thire dn mua chiu tir cac dai 1y 12 lua
chon cua nhiéu ho, tuy nhién ho gip rai ro cao do dich cum gia cam. Tur d6, dé tai dua
ra kién nghi: khi thu hdi dat, nha nudc can danh gia day di cac mat mat caa ho va
cong dodng, chir khong chi mat dat; ddy manh huéng nghiép va dao tao luc luong lao
dong ndng thdn; can cé chinh sach diéu chinh dat dai, dam bao dién tich dat tdi thiéu
dé san xuét du lvong thuc cho tiéu dung caa ho; to chirc tu van ho sir dung tién dén bu;
dau tu cong tac khuyén néng nhiam gidp céc ho va lao dong néng nghiép chuyén doi
trong san xuat nong nghiép. Pay 1a cong trinh nghién ctru thé hién 16 cac tac dong cua
viéc thu hdi dat néng nghiép dén doi song va viéc lam cia ngudi ndng dan. Tuy nhién,
do nhom téac gia chi tién hanh nghién ctu tai mot thon do vay co6 thé thiy pham vi
nghién ctru caa dé tai 1a kha nho.

Ciing tap trung nghién cau vé van dé sinh ké caa ngudi dan sau khi bi thu hoi
dat néng nghiép, nhom tac gia Huynh Van Chuong va Ngb Hitu Hoanh (2010) [19] da
cho thay viéc Nha nuéc thu hoi dat néng nghiép dé chuyén ddi sang dat phi nong
nghiép tai thanh phé Hoi An tinh Quang Nam d3 lam thay d6i ngudn tai nguyén tao
sinh ké va gay xao tron cudc séng cua nguoi ndng dan. Qua két qua nghién ctu va
phan tich chi ra rang, tai san dat dai ctia ngudi ndng dan chuyén thanh vén tai chinh va
vbn vat chat, rat it truong hop chuyén thanh ngudn von x& hoi va ngudn vén con ngudi
trong nhdm cac nguon tai nguyén tao sinh ké. Nghién ciu cho thiy nhiéu ho dan tuy
c6 thu nhap cao hon sau khi chuyén doi tir dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép
dé thyc hién qua trinh do thi hda nhung ngudi dan khdng yén tam do thu nhap khong
6n dinh va cudc sdng tiém an nhitng bat on. Két qua nghién ctu ciing cho thay can cé
nhitng giai phap cu thé hon vé tao viéc 1am, tu van st dung ngudn von bdi thuong, hd
trg dén bu, tai dinh cu tir phia Nha nuéc dé nguoi dan bi thu hoi dat co sinh ké bén
ving sau thu hoi dat.

Téc gia Nguyén Thi Dién va cong su (2009) [24] ciing di nghién ctu vé tac
dong cua viéc thu hdi dat ndng nghiép trén dia ban tinh Hung Yén. Két qua nghién cau
cho thdy sau thu hdi dat néng nghiép ngan sach dia phuong di ting 1én 2 dén 3 lan, co
so ha tang nong thon dugc hoan thién, thu nhap binh quan du nguoi ting 1én hang
nam, ty 1& ho nghéo giam di dang ké. Tuy nhién viéc thu hdi dat ndng nghiép ciing da
anh huong truc tiép dén viéc 1am, an toan lwong thuc cia nguoi dan va dia phuong
dong thoi da day nhanh qua trinh phan ting x& hoi néng thdn [24].

Nghién ctu cua tac gia Nguyén Thi Hong Hanh va cong sy (2013) [28] cho
thay tir ndm 2000 dén nam 2010, huyén Van Lam, tinh Hung Yén da thu hdi 736,50 ha
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d4at ndng nghiép cua 14.260 luot ho. Qua trinh thu hdi nay da 1am cho co céu kinh té
cua huyén da chuyén dich tich cuc theo chiéu hudng ting ty trong cong nghiép - xay
dung va giam ty trong ndng nghiép; Thu nhap binh quin dau ngudi ting tir 3,82 triéu
ddéng nam 2000 1&n 27,2 triéu ddng vao nam 2010; Tao thém nhiéu viéc lam méi, thu
hat khoang 25.000 lao dong vao lam viéc tai cac khu, cum cong nghiép...Tuy nhién,
viéc mat dat san xuat ndng nghiép da lam mot bo phan ndng dan thiéu viéc lam, nay
sinh mot sé tac dong xa hoi khac, anh huong truc tiép toi cudc séng cua ho. Cu thé,
nhom ho cé ty 1é thu hoi dat ndng nghiép nhidu (>70%) c6 ty 1é chuyén doi nghé
nghiép cao nén thu nhap, doi séng vin hoa tinh than cua ho ciing ting 1én so véi trudc
kia. Két qua diéu tra thuc té van con mot sé ho ¢o thu nhap khong thay doi, mot sé ho
cd thu nhap bi giam di so véi trudc thu hoi dat va chi yéu tap trung vao cac ho co ty 1é
bi thu hoi dat it (< 30%).

Luan &n tién si cua tac gia Nguyén Thi Tram (2014) [82] da chi rd mdi quan hé
gitra giai quyét viéc 1am va bao dam doi séng cho nguoi dan bi thu hoi dat trong qua trinh
céng nghiép hoa, d6 thi héa. Tac gia da danh gia thuc trang giai quyét viéc 1am va bao
dam doi séng cho nguoi lao dong bi thu hoi dat trong qua trinh cong nghiép hoa, do thi
hoa. Bong thoi tac gia ciing da chi ra nhiing két qua dat duoc, nhitng han ché va céc
nguyén nhan cia nhitng han ché cia van dé nay tai dia ban nghién ctiu. Trén co sé cac két
qua nghién ctu, tac gia da dé xuat quan diém va giai phap nham giai quyét co hiéu qua
hon van dé giai quyét viéc 1am va bao dam doi sdng cho ngudi lao dong sau khi bi thu hoi
dat ¢ tinh Nghé An trong twong lai [82].

Nhu vay, da c6 mot s6 tac gia thuc hién nghién ctu vé van dé chuyén déi dat nong
nghiép sang dat phi néng nghiép. Cac cong trinh nghién ciru nay dugc thuc hién trén cac
pham vi dia ban nghién cau khac nhau. Trong do, phan 16n cac cong trinh nghién ctu da
thyuc hién tap trung nghién cau trong pham vi twong d6i nho nhu mot vai xa, mot s6 cong
trinh nghién ciu ¢6 pham vi 16n hon véi cip do mot huyén hoiac mét thanh phé. Bén canh
d6 ciing c6 mot s6 cong trinh nghién ciu duoc thuc hién trén pham vi khong gian 1a mot
tinh hoac thanh phd truc thude trung wong. Tuy nhién, cac cdng trinh nghién ciru nay déu
cho thiy dudi tac dong cua qua trinh d6 thi hoa dat néng nghiép bi chuyén sang sir dung
vao muc dich phi nong nghiép ngay cang nhiéu va hién tuong nay dién ra pho bién tai céc
khu vuc c6 toe do do thi hda nhanh. Tuy nhién, khi nghién cau vé tac dong cua viéc
chuyén doi nay, cac cong trinh nghién ciru da thuc hién hau hét chi tap trung phan tich vao
mot van dé nhat dinh nhu giai quyét viéc 1am cho ngudi lao dong, su chuyén dich co cdu
sir dung dat... ma chua di vao nghién ctru cac tac dong tong hop do viéc chuyén doi dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép tao ra.
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1.3.2. Nhin xét chung vé tinh hinh nghién ctru c6 lién quan dén dé tai va huéng
nghién ciru tiép theo

1.3.2.1. Nhin xét chung vé tinh hinh nghién civu c6 lién quan dén chuyén doi dit
néng nghigp sang dit phi néng nghiép trong qud trinh doé thi héa 6 Viét Nam

Theo két qua tong hop cac cdng trinh nghién ctru da thuc hién vé van dé chuyén
d6i dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trong qua trinh do thi hda ¢ Viét Nam
cho thay:

- Cé4c cong trinh nghién ciru duoc thuc hién ¢ cac thoi diém khac nhau, cac dia
phuong khac nhau & cac goc do tiép can va phuong phéap thuc hién nhat dinh nhung da
thé hién rd do thi hoa 1a mot xu huéng phat trién tat yéu dién ra ¢ nhiéu qubc gia trén
thé gidi, trong d6 c6 Viét Nam.

- Két qua ciia mot s6 cong trinh nghién ctru da dé cap, phan tich vé qua trinh do
thi hda cua mot sé dia phuong trén ca nudc. CAc nghién ctu da thé hién 16 cac wu
diém do qua trinh d6 thi hda mang lai d6i véi su phét trién kinh té x& hoi cua cac dia
phuong. Tuy nhién, cic cong trinh ndy ciing da thé hién rd nhitng anh hudéng can phai
quan tdm cua qué trinh d6 thi hoa dén cac van dé kinh té, xa hoi... caa cac dia ban
nghién cuu.

- Cac két qua nghién ctu cua nhiéu tac gia da cho thiy dudi tac dong cua qué
trinh d6 thi héa dat néng nghiép bi chuyén sang sir dung vao muc dich phi nong
nghiép ngay cang nhiéu va hién tuong nay dién ra pho bién tai cac khu vuc co téc do
d6 thi héa nhanh.

- Trong cac cong trinh nghién ctu, cac tac gia da dé cap, phan tich vé viéc can
thiét phai thu hdi dat néng nghiép dé phuc vu cho cong nghiép héa va dd thi hoa ciing
nhu da phan anh vé cac s6 liéu thu hoi dat dia ban nghién ciu. Dong thoi cac nghién
ctru ciing thé hién dugc vai trd cia viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép ddi vai viéc phét trién kinh té x4 hoi cua cac dia phuong.

- Nhiéu cong trinh tap trung nghién citu vé anh huéng cua viéc thu hdi dat nong
nghiép dén nguoi ndng dan bi thu hoi dat. Tuy nhién, hau hét cac cong trinh nay chi
yéu phan tich tac dong cua viéc thu hoi dat dén van dé giai quyét viéc 1am cho nguoi
lao d6ng ma chua c6 nhiéu cong trinh nghién ctu vé dén tac dong cua viéc chuyén doi
dat ndng nghiép dén sinh ké ciia nguoi dan bi thu hoi dat.

- Mot sb cong trinh nghién ciru da dé cap dén anh huong cua viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén su thay d6i co cau sir dung dat cua dia ban
nghién ciu. Tuy nhién, hién nay rat it cong trinh nghién cau vé tac dong cua qua trinh
chuyén dbi nay dén tinh hinh quan 1y nha nuéc vé dat dai.
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- Khi nghién ctru tac dong cua viéc thu hdi dat néng nghiép, hau nhu cac cong
trinh nghién ctru da thuc hién chi tap trung nghién ctiru sdu dén mot tac dong nao d6 do
qua trinh thu hdi nay tao ra nhu tac dong dén viéc lam, tac dong dén co ciu st dung
dat... ma it thay c6 cong trinh nghién ctu tong hop vé tac dong cua su chuyén dich dat
ndng nghiép sang dat phi nghiép trong qua trinh do thi hoa.

- Chua ¢6 cbng trinh nghién cau nao thé hién nhitng tac dong tong hop do viéc
chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trong qua trinh do thi hoa tai céc
d6 thi vé tinh cua thanh phd Hué, tinh Thira Thién Hué.

1.3.2.2. Nhitng néi dung vé chuyén déi dit nong nghiép sang dit phi néng nghiép
trong qud trinh dé thi héa cén tiép tuc nghién civu tai cdc do thi vé tinh ciia thanh
pho Hué, tinh Thiva Thién Hué

Tir cac két qua nghién ctiru cua cac cong trinh nghién ciu truéce cho thay, dé thé
hién rd nhimg tac dong do qua trinh chuyén dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép
trong qua trinh do thi hda thi viéc nghién ctru van dé nay & cac do thi vé tinh cua thanh
phd Hué, tinh Thira Thién Hué can tiép tuc nghién ctu va 1am rd céc van dé sau:

- Nghién cttu, bd sung thém co s& khoa hoc va thuc tién cua viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dé néu bat duoc vai trd va sy can thiét cua
van dé nay trong qua trinh phat trién kinh té x& hoi néi chung va qué trinh d6 thi
hoa ndi riéng.

- Nghién ctru va lam rd cac dac trung cta qua trinh d6 thi hoa. Ttr d6 phan tich
dugc thuc trang chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép trong qua trinh d6
thi hoa tai cac d6 thi vé tinh cta thanh phé Hué.

- Hién nay cac nghién ciu vé tac dong cua viéc chuyén doi dat ndng nghiép
sang dat phi ndng nghiép ciia cac tac gia trudc hau hét chi tap trung nghién ciru mot
van dé nao d6. Do vay, can tién hanh nghién ciu cac tac dong tong hop do chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén cac van d& nhu cong tic quan 1y nha nuéc
vé dit dai, su thay doi vé st dung dit, cac tic dong dén su phét trién kinh té x& hoi va
tac dong dén sinh ké ctia ngudi dan... tai cac d6 thi vé tinh cta thanh phd Hué.

Tinh Thira Thién Hué néi chung va cic d6 thi trén dia ban tinh ndi riéng dang
trong tién trinh phan dau, xay dung dé dua tinh Thira Thién Hué trg thanh phé truc thudc
trung wong trong tuong lai. P& dap ung tién trinh nay, viéc chuyén dat ndng nghiép sang
dat phi ndng nghiép trén dia ban tinh va cac do thi vé tinh cia thanh phd Hué 1a mot qua
trinh dién ra tat yéu vé cac tic dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép tai cac do thi nay. Do vay, viéc thuc hién nghién ctru nay tai cac @6 thi vé tinh ctaa
thanh phd Hué ¢ vai tro quan trong va can thiét dé cung cap co sd khoa hoc va thyc tién
vé van dé quan Iy st dung dat trong qua trinh d6 thj hoa cho dia phuong.
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CHUONG 2. POI TUQNG, NOI DUNG VA PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. PHAM VI, POI TUQNG NGHIEN CUU
2.1.1. Pham vi nghién ctru

- Pham vi khong gian: Dé tai duoc thuc hién nghién ctu tai ba do thi vé tinh
cua thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué bao gom:

+ Thi xa Huong Thuy: 13 d6 thi nam & cira ngd phia Nam cuaa thanh phé Hué,
tinh Thira Thién Hué.

+ Thi xd Huong Tra: 1a d6 thi nim & cira ngd phia Bic cua thanh phé Hué, tinh
Thira Thién Hué.

+ Thi tran Thuan An: 1a d6 thi nam & ctra ngd phia Pong Nam caa thanh phé
Hué, tinh Thira Thién Hué.

- Pham vi s6 liéu: Dé tai sir dung s6 liéu tir naim 2005 dén nam 2013 dé nghién cau.
2.1.2. P6i twong nghién ciru
Péi tuong nghién ctiru cua dé tai bao gom:

- Quy dat ndng nghiép va dat phi ndng nghiép cua cac do thi vé tinh cua thanh
phd Hué.

- C4c dy &n thu hoi dat ndng nghiép tai cac do thi vé tinh cua thanh phé Hué.

- Céc ho dan c6 dat ndng nghiép bi thu hoi trén dia ban nghién cau.

- Céc céan bo chuy@n mén vé quan ly va st dung dat tai cac d6 thi nghién ctu.
2.2. NOI DUNG NGHIEN CUU
2.2.1. Nghién ctru diéu kién tu nhién ciia cac dd thi vé tinh ciia thanh phé Hué

- Vi tri dia Iy

- biéu kién dia hinh

- Khi hau

- Thuy van

- C4c ngudn tai nguyén va canh quan moéi trudng

2.2.2. Nghién ciru cac dic trung ctia qua trinh do thi hoa tai cac do thj v€ tinh caa
thanh phé Hué

- Tinh chat, chirc ning cua cac d6 thi vé tinh cua thanh phd Hué

- Quy M cua cac do thi vé tinh cua thanh phd Hué
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- Ty 18 d6 thi h6a cua cac d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué

- Téc do d6 thi hoa cua cac d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué

- Mat do dan sb db thi cua cac do thi vé tinh caa thanh phé Hué

- Chi s6 @6 thi - ndng thén cua cac d thi vé tinh caa thanh phé Hué

- Co cAu kinh té caa cac do thi vé tinh cua thanh phd Hué
2.2.3. Nghién ctru thue trang chuyén do6i dat néng nghiép sang dat phi nong
nghiép trong qua trinh do thi hoa tai ciac doé thi nghién ciru

- C4c dy an thu hdi dat nong nghiép dé chuyén sang dat phi néng nghiép trong
giai doan 2005 - 2013

- Thuyc trang chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép theo khu vuc

- Thuc trang chuyén dat nong nghiép sang dat phi néng nghiép theo muc dich
su dung dat
2.2.4. Nghién ctru tic dong ciia qua trinh chuyén ddi dit nong nghiép sang dat phi
nong nghiép tai cac do thi vé tinh cua thanh pho Hué

- Tac dong dén viéc thuc hién cac noi dung quan ly vé dat dai

- Tac dong dén su thay ddi co cau sir dung dat

- Tac dong dén bién dong st dung dat ndng nghiép va dat phi ndng nghiéep

- Tac dong dén viéc chuyén dich co cau kinh té

- Tac dong dén viéc chuyén dich co cau lao dong

- Tac dong dén sinh ké caa nguoi dan bi thu hoi dat
2.2.5. Pé xuit mot s6 giai phap nhim ning cao hiéu qua chuyén doi dit nong
nghiép trong qua trinh do thi hoa tai cac do thi nghién ciru
2.3. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.3.1. Co s6 1y thuyét va cach tiép cin nghién ciru

- V& co so ly thuyét: Trong qué trinh thyuc hién, tac gia da &p dung mot s ly
thuyét vé so sanh, dién giai, md ta ciing nhu khung sinh ké bén vimg dé danh gia tac
dong cua chuyén dich dat néng nghiép sang phi néng nghiép dén sinh ké caa nguoi
dan. Cu thé, tac gia tién hanh phan tich khung sinh ké theo 5 ngudn vén gém ngudn
vén tu nhién, ngudn von tai chinh, ngudn vén con ngudi, nguon von xa hoi va ngudn
vbn vat chat. Bén canh doé, tac gia con chi trong dén cac ly thuyét va Iy luan vé quan
ly va sir dung dat theo luat phap va van ban dudi luat cia nuéc Cong hoa x& hoi chi
nghia Viét Nam.



40
- Céch tiép can:

+ Tiép can tir goc dd chuyén nganh Quan 1y dit dai: Cac tac dong trong viéc
chuyén dich dat néng nghiép sang phi néng nghiép trong qua trinh d6 thi hoa tap trung
vao cac mdi quan hé trong quan ly va sir dung dat ciing nhu tic dong dén su phat trién
kinh t& xa hoi. Do vy, trong qué trinh thuc hién, tac gia ludn quan triét mdi quan hé
khong tach roi gitta quan 1y dat dai véi cac méi quan hé tir bén ngoai nhu sinh ké, kinh
té, x4 hoi, moi trudng, phat trién do thi...

+ Tiép can dudi goc do thuc tién & dia phuwong: trong qué trinh thuc hién nghién
ctu, tac gia truc tiép dén dia ban nghién ciru dé khao sat nhiéu 1an nhiam phéat hién ra
nhitng van dé thuc tién va thu thap nhitng sé liéu so cap.

+ Tiép can tir goc nhin hé thdng: khi thuc hién nghién ctu, tac gia 4p dung cach
tiép can hé thong dé thu thap ciling nhu phan tich va danh gia cac tu liéu, tai lidu tha
Cap, so cap.

2.3.2. Cac phuong phap nghién ctru cu thé
2.3.2.1. Phwong phdp diéu tra, thu thép sé liéu thir cdp

Cac thong tin tht cap lién quan dén viéc nghién ctu dé tai duoc thu thap dudi
dang cac tai liéu, sb liéu, ban d6 tir cac ban nganh c6 lién quan trén dia ban tinh Thira
Thién Hué nhu S Tai nguyén Moi truong tinh Thira Thién Hué, Cuc Théng ké tinh
Thira Thién Hué; Uy ban nhan dan, cac phong Tai nguyén Moi truong, vin phong
Ping ky dét dai, Chi cuc Théng ké cua thi x3 Huong Tra, thi xd Huong Thay, huyén
Phi Vang va Uy ban nhan dan cua cac phuong, x4, thi tran trén dia ban nghién cau.
Céc thdng tin thir cap duoc thu thap bao gom:

- Nién giam thong ké Viét Nam nam 2014.

- Nién giam thong ké cua tinh Thira Thién Hué nam 2009 va nam 2013.

- Nién giam théng ké cua thi xd Huong Thuy, thi xa Huong Tra, huyén Phu
Vang ndam 2009 va nam 2013.

- S6 lieu thong ke, kiém ké dat dai cua thi xa Huong Thuy, thi xd Huong Tra va
thi tran Thuan An tir nim 2005 dén nam 2013.

- Ban db hién trang st dung dat nim 2005 va nim 2010 caa thi x4 Huong Thuy,
thi xa Huong Tra va thi tran Thuan An.

- B&o c4o tinh hinh quan Iy st dung dat cua thi x4 Huong Thuy, thi xd Huong
Tra va thij trin Thuan An tir nam 2005 dén nim 2013.

- Ké hoach phat trién kinh té xa hoi caa thi x4 Huong Thuy, thi x3 Huong Tra
va thi tran Thuan An tir ndm 2010 dén nim 2013.
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- Céc du &n thu hdi dat néng nghiép trén dia ban thi x4 Huong Thuy, thi x&
Huong Tra va thi trdn Thuan An trong giai doan 2005-2013.

- Quy hoach str dung dat dén nam 2020 cua thi xa Huong Thuy, thi x3 Huong
Tra va thi trdn Thuan An.

- Quy hoach tong thé phat trién kinh té xa hoi dén nim 2020 cua thi xd Huong
Thuy, thi xd Huong Tra va huyén Phi Vang.

Bén canh d6, dé tai ciing thu thap cac tai liéu, sb liéu tir cAc 4n pham va céc
Website chuyén nganh co lién quan.

2.3.2.2. Phwong phdp diéu tra, thu thép sé liéu so cdp

Can clr vao d6i tegng nghién ciru, thoi gian va muc tiéu nghién cau, cac thong
tin so cap lién quan dén dé tai duoc thu thap thong qua cic phuong phap cu thé sau:

- Phwong phdp diéu tra, khao sat thyee dia:

Phuong phap nay dugc sir dung dé thu thap théng tin so cap thdng qua viéc
diéu tra khao sét thuc té vé tinh hinh str dung dat, thuc trang phaét trién co so ha tang,
tinh hinh phét trién kinh té x& hoi... cua dia ban nghién cau.

- Phwong phdp phéng van nong hg:

Pé thu thap duoc cac thong tin co lién quan dén tac dong cua viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trong qué trinh d6 thi hoa dén tinh hinh doi
séng va sinh ké cua nguoi dan, dé tai tién hanh phong van cac ho dan co6 dat ndng
nghiép bi thu hoi dé chuyén sang sir dung vao muc dich phi néng nghiép bang bang
hoi dugc xay dung san.

Noi dung cua bang hoi tap trung vao cac thong tin nhu sy thay ddi vé dién tich
dat néng nghiép, tinh trang viéc 1am, ngudn vén tai chinh caa cac ho dan trude va sau
khi bi thu hoi dat ndng nghiép. Bén canh d6, dé tai ciing thu thap théng tin vé tinh hinh
st dung ngudn vén dugc bdi thuong ciing nhu nhitng dé xuat cua ho vé viéc 6n dinh
doi sdng cua cac ho dan sau khi bi thu hoi dat néng nghiép. S6 lugng mau duoc phong
van duoc tinh toan theo cong thirc tinh kich thudc mau phong van Slovin (1984) nhu
cong thuc 4:

n=—>x (4)
1+N.e2

Trong do6:
n: S6 mau nghién ciu
N: Tong s6 mau

e: Sai s6 cho phép
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Ap dung cong thic tinh mau diéu tra véi tong sé ho bi thu hdi dat ndng nghiép
la 5578 ho, d6 chinh xac 1a 90%, dé tai tinh duoc sb mau phai diéu tra 1a 98,2 va dugc
lam tron thanh 99 mau.

Dé thu thap duoc cac thong tin chinh x4c, dé tai da can cir vao Nghi dinh sé
69/2009/NP-CP ngay 13/08/2009 cua Chinh phi quy dinh bd sung vé quy hoach st
dung dat, gi4 dat, thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi thu hoi dat va dién
tich dat ndng nghiép bi thu hdi dé chia cac ho diéu tra thanh 3 nhom cuy thé:

- Nhém 1: gém 33 ho dan bi thu hdi <30% dién tich dt nong nghiép.
- Nhom 2: gom 33 ho dan bi thu hoi 30-70% dién tich dat ndng nghiép.
- Nhém 3: gdm 33 ho dan bi thu hdi >70% dién tich dat ndng nghiép.

Pé danh gia dugc tac dong cua viéc thu hoi dat ndng nghiép dé chuyén sang dat
phi ndng nghiép trong qua trinh d6 thi hoa dén doi séng, sinh ké ciia cac ho dan, dé tai
tién hanh chia déu sé lwong mau & mdi nhom cho cac d6 thi nghién ciu. Tuy nhién, tai
thi tran Thuan An chi ¢ cac ho thuéc nhom 1 va nhom 2. Do viy, dé dam bao su
chinh xac cua cac danh gia cho cac nhom ho, dé tai tién hanh tang s6 ho cua nhom 3
tai thi x4 Huong Thuy va thi x3 Huong Tra. Viéc lva chon miu dé phong van duoc
thuc hién theo phuwong phap chon mau ngau nhién c6 dinh hudng dé tao su thuan lgi
trong viéc thu thap théng tin. Cu thé, cac mau dugc lva chon dugc ldy ngau nhién
trong danh sach ho bi thu hoi dat néng nghiép ciia d6 thi nghién ctru nhung phai dam
bao duoc cac tiéu chi: dam bao vé ty 1& thu hoi dat, nam trong khu vyc dat nong
nghiép bi thu hdi do qué trinh d6 thi héa. S6 lwong mau cua cac nhdm ho tai cac do thi
nghién ctru duoc thé hién cu thé nhu sau:

Bdng 2.1. Sir phan bé ciia cAc mau diéu tra tai cdc dé thi nghién citu.

STT Tén db thi Nhom1 Nhom 2 Nhém 3
1 Thi x& Huong Thay 11 11 17
2 Thi x& Huong Tra 11 11 16
3 Thi tran Thuan An 11 11 0
Tong 33 33 33

- Phirong phdp phéng van ban cau tric

Dé thu thap duoc céc y kién, nhan xét danh gia cia nhimg ngudi c6 chuyén
moén vé cong tac quan 1y dat dai tai dia ban nghién ciru dbi véi cac mdi lién hé va céac
tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén cong tac quan
ly sir dung dat, dé tai da tién hanh phong van ban céu trac déi véi can bo cua phong
Tai nguyén mdi truong, Van phong Ping ky dat dai cua thi xi Huong Tra, thi xa
Huong Thity va huyén Pha Vang. Bén canh dé, dé tai ciing phong van toan bo can bo
dia chinh cta cac phuong, x&, thi tran tai cac do thi nghién ctu. Téng sb6 ngudi duoc
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phong van 1a 79 nguoi. Noi dung phong van tap trung vao su nhan biét caa nguoi duoc
phong van vé c&c van dé sau:

+ M&i quan hé giira viéc chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép
trong qué trinh d6 thi héa véi cac noi dung quan 1y nha nuéc vé dat dai tai dia phuong.

+ Su tac dong cua viéc chuyén doi dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép
trong qua trinh d6 thi hda vai viéc thuc hién cac noi dung quan ly nha nuéc vé dit dai
tai dia phuong.

+ Céc giai phap nhiam nang cao hiéu qua cua viéc chuyén doi dat ndng nghiép
sang dat phi ndng nghiép trong qua trinh dé thi hoa dbi vai dia ban nghién cau.

Bdng 2.2. M0 td vé cac can bé chuyén mén dwoc phong van

. Huong Huon Phu
STT Chi tiéu PVT Thﬁyg T Vang
1 Tong s6 nguoi duoc phong van Nguoi 33 32 14
2 Gidi tinh
2.1 Nam Nguoi 29 26 12
22 Nit Neusi 4 6 2
3 Cong viéc
3.1  Chuyén vién phong Tai nguyén Moi truong  Nguoi 11 10
3.2  Chuyén vién ctia Van phong BPKQSDD Nguoi 9 6
3.3  Céan bo dia chinh Nguoi 13 16
4 Trinh do
4.1  Sau dai hoc Nguoi 8 1 0
4.2  Daihoc Nguoi 20 22 13
4.3 Cao dang Nguoi
4.4  Trung cap Nguoi
45  Pho thong trung hoc Nguoi 0 0
5 Do tudi trung binh Tudi 3494 3563 3051

Nguon: Téng hop sé liéu phéng vdn can bg chuyén mén, 2015

2.3.2.3. Phwong phdp chuyén gia

Trong nghién ciru nay, tac gia da stir dung phuong phéap tong hop v kién cua céac
chuyén gia, nha quan Iy vé viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép
théng qua phong van truc tiép.
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2.3.2.4. Phwong phdp phan tich xir Iy sé liéu

Cac sb liéu sau khi dugc thu thap vé& dugc phan loai theo tirng nhdm cé méi
quan hé véi nhau sau d6 duoc xt Iy biang phan mém Excel. Viéc thong ké sé liéu duoc
thé hién bang cac bang thong ké. Cac sé liéu da thu thap duoc sap xép khoa hoc trong
bang thng ké c6 thé giup so sanh, dbi chiéu, phan tich theo nhiéu phuong phap khac
nhau nhim danh gia ban chat hién tuong nghién ciu. Bén canh viéc thé hién bang
bang thng ké, cac s lieu dugc xur ly con dugc thé hién bing cac do thi. Céc loai do
thi duoc st dung trong dé tai 1a d thi hinh cot, do thi hinh diém va db thi hinh day.

2.3.2.5. Phwong phdp bin do

Pé danh gia duoc thuc trang chuyén ddi dat nong nghiép sang dat phi néng
nghiép tai cac d6 thi vé tinh cua thanh phd Hué, dé tai da sa dung phan mém
Microstation dé xay dung céc ban d6 lién quan gom:

- Xay dyng ban d6 hién trang st dung dat ndm 2013 cta thi xa Huong Tra, thi
x3 Huong Thuy va thi tran Thuan An trén co so ban dd hién trang sir dung dat nim
2010 va s6 liéu st dung dat nam 2011, 2012 va 2013 cua cac db thi.

- Xay dung ban do hién trang sir dung dat ndng nghiép nam 2005 cua thi x&
Huong Tra, thi xd Huong Thuy va thi tran Thuan An trén co so ban d6 hién trang sir
dung dat ndm 2005 cua cua cac do thi.

- Xay dung ban do hién trang sir dung dat néng nghiép nim 2013 cua thi xa
Huong Tra, thi xi Huong Thay va thi trin Thuan An trén co s& ban dd hién trang sir
dung dat nim 2013 cia cac db thi.

Sau khi xay dung duoc ban do hién trang sir dung dat ndng nghiép nim 2005 va
nam 2013 cua cac do thi, dé tai da s dung phan mém AcrGIS dé tién hanh chong
ghép hai ban d6 nay dé xay dung ban d6 bién dong dat ndng nghiép giai doan 2005-
2013 cho thi x4 Huong Thuy, thi xi Huong Tra va thi tran Thuan An nham phan &nh
viéc bién dong dat ndng nghiép tai cac d6 thi nghién ctru theo khong gian ciing nhu
nguyén nhan gay nén sy bién dong nay.

2.3.2.6. Phwong phdp phan tich twong quan bing phin mém SPSS 20

Pay 1a phuong phap dugc sir dung dé nghién ctru tac dong cua viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trong qua trinh do thi hoa dén su phét trién kinh
té x& hoi va sinh ké caa nguoi dan dya trén co s phan tich su thay doi caa cac ngudn
vén sinh ké cua cac ho dan bi thu hdi dat. Pé xac dinh méi quan hé va mirc d6 anh
huong dé tai sir dung hé sé trong quan (r) véi do tin cay cua két qua nghién ciru 95%
dé danh gia méi quan hé giira X - dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng



45

nghiép theo nam (khi danh gia tac dong dén chuyén dich co ciu kinh té, sy thay doi
thu nhap binh quan dau nguoi va sy thay doi vé lao dong) hoic ty 18 thu hdi dat ndng
nghiép (khi danh gia tic dong dén sinh ké cua nguoi dan) va Y (1a yéu té dang phan
tich va 1a nhan té chiu anh huong cua X) theo bang phan cap mac do anh huéng cua
cac mdi quan hé duoc trinh bay nhu trong bang 2.3.

Bdng 2.3. Phan cdp mire d anh huéng cia méi quan hé

Trisor Murc quan hé cua cac dai luong
Ir|=0 X, Y hoan toan doc lap vdi nhau
Ir=1 X, Y ¢6 quan hé tuyén tinh
0,0<|r|<0,3 Mitc do twong quan yéu
0,3<]r <05 Muc dd tuong quan trung binh
0,5<]r<0,7 Mirc do twong quan tuong d6i chit
0,7<]r<0,9 Muc do tuong quan chat
09<Ir<1,0 Mirc do twong quan rat chit

Nguon: Chu Nguyén Méng Ngoc va Hoang Trong, 2011[84]
Pham Van Toan, 2003[80]
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CHUONG 3. KET QUA NGHIEN CUU VA THAO LUAN

3.1. PIEU KIEN TU NHIEN CUA CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO
HUE

3.1.1. Vi tri dia ly

TINH QUANG T
BIEN PONG

HUYEN PHONG PIEX

THI XA HUONG TRA

THANH PHO PA NANG

CHDCND LAO

TINH QUANG NAM

Hinh 3.1. So d6 vi tri thanh phé Hué va cde do thi nghién citu

Thanh phd Hué 1a d6 thi loai | truc thudc tinh Thira Thién Hué. Hién nay, thanh
phd dang 13 trung tdm vin héa du lich, 1a thanh phé Festival caa ca nudc 6 toa do dia
ly tir 16°24 dén 16°30 45 vi do Béc, 107°3145 dén 107°38 kinh d6 Dong.

Thanh phd Hué c6 vi tri trong dbi thuan lgi cho su phét trién kinh té x4 hoi nhu
nam trén truc Bic Nam cua cac tuyén duong bo, duong hang khéng, duong sit va
duong bién; cach Ha Noi 675 km vé phia Bic, cach thanh phd H6 Chi Minh 1060 km
vé phia Nam, nam trong viing kinh té trong diém mién Trung véi cac trung tam kinh té
dang phat trién nhanh nhu khu d6 thi moi Chan May - Liang C6, thanh phé Pa Néng,
khu kinh t&¢ m¢ Chu Lai, khu cdng nghiép Dung Quat... Bén canh do, thanh phd con
nam trén tuyén hanh lang kinh té Dong Tay ndi lién Viét Nam vai cac nuée Théi Lan,
Lao, Myanma... V&i nhiing loi thé nay caa thanh phé Hué néi riéng va caa tinh Thira
Thién Hué noi chung, tai két luan 48-KL/TW cua B chinh tri ngay 25 thang 5 nim
2009 da xac dinh trong nhimg nam toi tinh Thira Thién Hué s& dugc xay dung tro
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thanh thanh phé truc thudc Trung wong [5]. Cu thé hoa két luan nay tai Quyét dinh sb
86/2009/Qb-TTg ngay 17 thang 6 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy
hoach tong thé phaét trién kinh té - xa hoi tinh Thira Thién Hué dén nam 2020 [74] va
Quyét dinh s6 649/2014/QD-TTg ngay 6 thang 5 nam 2014 cta Thu tuéng Chinh pha
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach thanh phé Hué dén nam 2030 va tim nhin dén
niam 2050 [76] d3 xac dinh thanh phd Hué 1a d6 thi trung tdm cua d6 thi Thira Thién
Hué co cac do thi vé tinh 1a thi xa Huong Thuy, thi x3 Huong Tra va thi trdn Thuan An.

Huong Tra 14 thi xa nam & cira ngd phia bac cua thanh phd Hué. Thi x& ¢ toa
do6 dia ly tir 16°16°30” dén 16°36°30” vi d6 Béc va tir 107°36°30” dén 107°04°45” kinh
d6 Pong. Trén dia ban thi x& c6 quéc 16 1A va tuyén duong sat Bic Nam chay qua véi
chiéu dai 12 km, tuyén duong phia Tay thanh phd Hué chay qua véi chiéu dai 19 km,
cd qudc 16 49A ndi thanh phé Hué vai huyén mién nai A Ludi chay qua dia ban voi
chiéu dai 42 km, quéc 16 49B chay qua véi chiéu dai 7 km [95].

Thi x& Huong Thiy nam ¢ phia Nam tinh Thira Thién Hué, c6 toa do dia ly tur
16°08> dén 16°30° vi do Béc, 107°30° dén 107%45° kinh d6 Doéng. Thi x4 la cira ngd
phia Nam cua thanh phé Hué va Ia cau néi giita hai trung tdm kinh té Ion nhat mién
Trung 1 thanh phé Hué va thanh phé Pa Ning. Trén dia ban thi xa c6 san bay québc té
Phu Bai, qudc 16 1A va tuyén duong sit Bac Nam chay qua... Véi cac dic diém veé vi
tri dia Iy nhu vay nén thi xa Huong Thuy c6 nhitng diéu kién thuan loi dé phat trién
kinh té, van hoa, xi hdi ciing nhu thiic ddy qua trinh d6 thi hoa dién ra ngay cang
manh me trén dia ban thi xa [94].

Thuan An Ia thi tran ven bién thuoc huyén Pha Vang, tinh Thira Thién Hué. Thi
tran c6 toa do dia ly tir 16°32°56” dén 16°54°89” vi do6 Béic va 107%38°37” dén
107%64°61” kinh do Dong. Thi trin Thuan An niam doc theo quéc 16 49A, cach thanh
phé Hué 12 km vé phia Pong Nam. Trén dia ban thi trin c6 cang bién Thuan An. V6i
nhitng loi thé nay, Thuan An trg thanh mot dia phuong chién lwoc va cé tiém ning
phét trién kinh té cua tinh Thira Thién Hué [89].

Nhu vay, 6 thé thdy ba d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué 1 thi xa Huong Thuy,
thi xa Huong Tra va thi tran Thuan An déu cd vi tri dia ly rat thuan loi cho qué trinh
phét trién kinh té xa hoi cua cac do thi néi chung va qua trinh d6 thi hoa néi riéng. Céc
d6 thi nay déu c6 su két ndi chat ché véi thanh phd Hué bang hé thong giao thong
quan trong cua tinh Thira Thién Hué. Bén canh d6, do ba d6 thi duoc phan bé & ba
huéng khac nhau do vay da tao nén thé can bang trong su phéat trién caa hé théng do
thi trong diém cua tinh Thira Thién Hué ndi chung va cia d6 thi trung tdm la thanh phé
Hué noi riéng.
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3.1.2. Pic diém dia hinh

Do dugc phan bd & cac ving khac nhau nén dia hinh cua thi xd Huong Thuy,
thi xa Huong Tra va thi trAn Thuan An cd mot sé diém khac biét. Cu thé:

Thi x4 Huong Thuy c6 dia hinh thap dan tir Ty Nam sang Dong Bic va dugc
chia thanh 2 vung 14 ving ddi nui va ving déng bang. Trong d6, ving doi ndi gom
nhitng dai doi véi do cao trung binh tir 400 - 500m so véi muc nuée bién. Ving nay
phan b & khu vuc phia Tay Nam quédc 16 1A va chiém 76,33% tdng dién tich ty nhién
cua thi xd. Vung doéng bang nim vé phia Déng Béc qudc 16 1A, chiém 23,67% dién
tich tu nhién cua toan thi xa. Pay la viung c6 d6 cao trung binh tir 2 - 5 m so v&i mat
nuéc bién do d6 thuong bi ngap lut vao mua mua [94].

Dia hinh cua thi x3 Huong Tra thap dan tir Tay sang Pong va dugc chia thanh 3
ving tuong doi rd rét 1a ving doi nui, ving ddng bang va ving dam pha ven bién. Trong
d6, ving ddi ndi c6 dia hinh déc va bi chia cit manh vai dién tich 1a 316,28 km?, chiém
60,7% dién tich tu nhién. Ving dong bang co dia hinh twong di bang phang cé dién tich
la 178,64 km?, chiém 34,30% tdng dién tich tw nhién. Vung ¢im pha ven bién cé dién tich
la 25,96 km?, chiém 5,0% dién tich tu nhién cua thi xa [95].

Khac voi thi x3 Huong Thuay va thi xd Huong Tra, thi tran Thuan An c6 dia
hinh ciia mot thi trin ddng bang ven bién thap triing véi do cao noi cao nhat chi tir 1- 2
m so véi mue nudc bién [89].

Véi sy khac biét vé yéu té dia hinh nén thi xa Huong Thay, thi x4 Huong Tra
va thi trdn Thuan An di c6 nhitng nét khac biét riéng vé diéu kién tu nhién, vé su phét
trién kinh té xa hoi cling nhu sy phan b va sir dung dat tai cac do thi.

3.1.3. Khi hau

Do nam & khu vuc mién Trung Viét Nam nén khi hau cua thi x4 Huong Thuy,
thi xa Huong Tra va thi tran Thuan An thuoc khu vuc nhiét déi gié moa, chiu anh
huong khi hau chuyén tiép giita mién Bac va mién Nam nén ¢ hai mua rd rét 1a moa
kho va mua mua. Trong d6, mua kho bat dau tir thang 3 dén thang 8 véi luong mua it
nén thudng gay ra hién tuong han han. Mua mua kéo dai tir thang 9 dén thang 2 nim
sau véi lwong mua tuong déi 1on nhung phan bd khong déu ma tap trung chu yéu vao
cac thang 9, thang 10 va thang 11 nén thuong gay ra hién tuong 1a lut, ngap Ung. Nhin
chung, ca ba do thi déu c6 diéu kién thoi tiét khi hau khac nghiét, ¢ tan suat xuat hién
cao cua hau hét cac loai thién tai c6 ¢ Viét Nam nén da gay anh huong khong nho cho
su phat trién kinh té x4 hoi caa cac d6 thi nay ndi riéng va cua tinh Thira Thién Hué
noi chung [89], [94], [95].
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3.1.4. Thiy van

Trén dja ban thi x4 Huong Thuy va thi xd Huong Tra c6 nhiéu con séng chay
qua do vdy di tao ra ngudn nuéc mit phong phd cung cip cho sinh hoat va san xuat
Cta nguoi dan ciing nhu tao ra canh quan dep cho hai d6 thi nay [94], [95]. Trong khi
d6, do 1a khu vuc ven bién nén thi trAn Thuan An nam trong hé thay vin caa dam pha
Tam Giang - Cau Hai. Vé6i ché @6 thuy van nay, thi trdn Thuan An c6 diéu kién rat
thuan loi cho viéc nudi trong thay san [89].

3.1.5. Cac nguén tai nguyén

Do duoc phan bb & cac vung khac nhau nén thi xd Huong Thay, thi xd Huong
Tra va thi tran Thuan An c6 mot s nét khac biét vé cac ngudn tai nguyén. Cu thé:

- Tai nguyén dat

Tai nguyén dat cua thi xa Huong Thay duoc chia thanh hai ving ty nhién voéi
cac dic diém thé nhudng khac nhau. Cu thé, & ving d6i nli hau hét dat thuoc hé feralit
nhu dat do vang, dat nau tim trén phién thach, dat vang nau. Cac loai dat nay thuong
c6 tang dat néng, chua, nghéo mun, néu giir duge do am thi cd thé cai tao thanh loai
dat kha mau ma. O ving dong bang, dat thuoc hé phi sa bdi tu, véi dic tinh chung 1a
tang dat day (trén 100 cm), thanh phan co gigi la sét pha hoic thit nhe, giau chat dinh
dudng, pht hop véi viéc trong lla va hoa mau [94].

Tai nguyén dat cua thi xd Huong Tra duogc hinh thanh véi ngudn gbc khéac
nhau, phan b trén nhiéu loai dia hinh nén kha niang khai thac da dang va phong ph.
Thi x& c6 c4c loai dat chinh nhu dat phu sa, dat o vang trén da sét, dat vang nhat trén
da cat, dat nau vang trén san pham ddc ty, dit nau vang trén phu sa cé, dat do vang
trén d4 granit, dat bién doi do trong lla, dat bac mau tro so6i da va dat cét [95].

Do la viing ven bién nén khac véi thi xd Huong Thuay va thi xd Huong Tra, tai
nguyén dat caa thi tran Thuan An cha yéu 1a dat bach sa va dét cat pha thit. Pay la
nhitng loai dat c6 ham lwong min thap. Bén canh d6, do duoc phan b ven bién va
dam pha nén mot sé dién tich dat caa thi tran Thuan An di bi nhiém man gay kho khin
cho viéc san xuat caa ngudi dan [89].

- Tai nguyén nudc

Tai nguyén nudc miat cia thi x4 Huong Thiy duoc cung cap tir hé théng cac
song nhu séng Huong, séng Loi Nong, séng Phi Bai, séng Vuc va cac hd chira nuéc
nhu hd Chau Son, hd Phii Bai va hd Ta Trach. Bén canh d6, thi x4 Huong Thiy ciing
cO ngudn tai nguyén nudc ngam voi chat luong tét va trir lwong co thé khai thac
khoang 6.000 - 10.000 m*/ngay do véy di dap tng tét cho san xuit va sinh hoat cua
nguoi dan dia phuong [94].
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Ngudn nudc mit cua thi xa Huong Tra rat phong phi do trén dia ban thi xa c6
séng Bo voi chiéu dai 25 km va song Huong véi chiéu dai khoang 20 km chay qua.
Ngoai ra, thi x4 con c6 nhiéu ao, hé phan b rai rac va khoang 700 ha mat nudc cua
pha Tam Giang. Bén canh dé, nguén nuéc ngam cua thi xa ciing c6 chat luong tét va trix
lwong rat 16n nén cé kha ning dap tng dugc nhu cau sir dung nuéc cho san xuit va sinh
hoat caa nguoi dan. Tuy nhién, do lwong nudc mit thay doi rat 16n theo mua nén ciing
gay tré ngai 16n cho san xuét [95].

Thi tran Thuan An c6 dudng bd bién dai 12 km va dién tich ddm phé twong dbi
I6n nén tai nguyén nuwdc mat cua thi tran rat thuan lgi cho viéc nudi trong thuy san va
du lich bién. Tuy nhién, nguon nudc ngam & thi tran c¢6 luu lwong khong 16n chi
khoang 0,5 - 8 I/s, thuong xuat hién & d6 sdu 3 m - 8 m va c6 lién hé véi nuéc man. Do
vy, vao mua kho nudc ngam & day hau hét bi nhiém man nén da gay ra nhiéu kho
khéan cho viéc sinh hoat ctia nguoi dan [89].

- Tai nguyén rirng

Thi x8 Huong Thuy va thi xa Huong Tra c¢6 tham thyc vat rieng kh& phong phd,
c6 su da dang sinh hoc véi nhiéu chang loai quy hiém [94], [95]. Rung tu nhién c6 céac
loai gd quy nhu lim, gd, sén va cac loai cay lam nguyén liéu nhu 14 non, may, tre,
nira... c6 gié tri kinh té cao. Pong vat hoang da kha da dang gom céc loai chim, heo
rung, beo, nai, khi va cac loai thu khac. Rung tréng chu yéu la thong nhua, keo, bach
dan, phi lao, tre va trong xen mot sb loai cay cong nghiép ngan ngay tai ving ban son
dia. Trong khi d6, khac véi hai do thi nay thi tai nguyén ring caa thi tran Thuan An
cha yéu 1a rixng phong ho ven bién véi cac loai cay phd bién nhu keo, phi lao... [89].

- Tai nguyén bién

Do dic diém vé vi tri dia ly nén thi xa Huong Thuy khong c6 tai nguyén bién.
Trong khi d0, tai nguyén bién & thi xa Huwong Tra va thi tran Thuan An dang trd thanh
mét trong nhiing thé manh vé phat trién kinh té ciia hai d6 thi. Do ¢6 7 km bo bién
phan bd & x& Hai Duong va x4 Huong Phong nén thi xa Huong Tra co diéu kién t6t dé
phét trién nghé nudi trong va danh bat thuy hai san [95]. Trong khi d6, tuy 1a d6 thi co
quy md nhé nhat nhung thi trdn Thuan An lai c6 12 km bo bién véi bai tim dep nén c6
nhiéu lgi thé vé phat trién du lich sinh thai bién [89].

- Tai nguyén khoang san

Tai nguyén khoang san trén dia ban thi xa Huong Thuy chu yéu la sét, cat, soi,
vang sa khoang va sat. Hau hét cac loai khoang san nay déu nam ¢ vang dong bang va
vung d6i nGi phia Tay cua thi x4 [94]. Trong khi d6, theo tai liéu khao sat so b, thi xa
Huong Tra c6 cac mo da trir lwong 16n nhu mé da voi Van Xa, mo da Granit den xam
¢ vung nui Heong Tho, Binh Thanh va Huong Van. Ngoai ra, trén dia ban thi xa
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Huong Tra con cac mo khoang titan, cao lanh, cat, séi... c6 chat luong tot [95]. Pay la
ngudn nguyén liéu phong phu dap Gng tét nhu cau phét trién cua nganh san xuat vat
licu xay dung, khai thac khoang san cua thi xa. Khéac véi hai d6 thi con lai, thi tran
Thuan An c6 ngudn khoang san chi yéu 14 titan nhung véi trix luong khong nhiéu [89].

3.2. CAC PAC TRUNG CUA QUA TRINH PO THI HOA TAI CAC PO THI
VE TINH CUA THANH PHO HUE

3.2.1. Tinh chét, chitc néing ciia cac dé thj vé tinh ciia thanh phd Hué

Do c6 cac dic diém vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi khac nhau nén thi
x4 Huong Thuy, thi x4 Huong Tra va thi tran Thuan An dugc thanh 1ap & cac thoi
diém khong giéng nhau. Thi x4 Huong Thuy dugc thanh lap theo Nghi quyét s6
08/NQ-CP cua Chinh pha ngay 09/02/2010 vé&i 12 don vi hanh chinh, bao gém 5
phuong la Phd Bai, Thuy Duong, Thuy Chau, Thuy Lwong, Thuy Phuong va 7 xa
gom Thay Bang, Thay Phu, Thay Tan, Thay Thanh, Thuy Van, Duong Hoa va xa
Phti Son [17]. Tiép d6, ngay 15/11/2011, Chinh phi d4 ban hanh Nghi quyét sb
99/NQ-CP vé viéc thanh lap thi xd Huong Tra trén co sé toan bo dién tich tu nhién
va dan sé caa huyén Huong Tra. Sau khi thanh Iap, thi x3 Huong Tra c¢6 16 don vi
hanh chinh tryc thuoc gom 7 phuong la Tt Ha, Huong Vian, Huong Xuan, Huong
Van, Huong Chit, Hrong An, Huong H6 va 9 xd gom Huong Toan, Huong Vinh,
Huong Phong, Hai Duong, Huong Tho, Binh Thanh, Binh Dién, Huong Binh va
Hong Tién [18]. Khac véi thi xd Huong Thuy va thi xd Huong Tra, thi tran Thuan
An duoc thanh 1ap sém hon hai d6 thi ndy. Cu thé, thi tran da duogc thanh lap theo
Nghi dinh sé 75/1999/ND-CP cua Chinh phu ban hanh ngay 20/8/1999 trén co s&
toan bo dién tich va dan sé cua hai x4 1a Thuan An va Pha Tan [15].

Xac dinh dugc vai tro quan trong cuaa thi xa Heong Thuy, thi x3 Huong Tra va
thi tran Thuan An trong hé théng do thi va trong viéc phat trién kinh té xa hoi cua tinh
Thira Thién Hué ndi chung va cua thanh phd Hué noi riéng, tai quyét dinh sé
86/2009/QP-TTg ngay 17 thang 6 nam 2009 cta Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé
duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi tinh Thira Thién Hué dén nam
2020, thi xa Huong Thuy, thi xi Huong Tra va thi tran Thuan An duoc xac dinh 13 3
d6 thi vé tinh quan trong cua thanh phé Hué [74]. Trong dé:

Thi x4 Huong Thuy 1a d6 thi nam lién ké thanh phd Hué vé phia Nam. Thi x&
cd diéu kién giao thong duong bo, duong sit va duong hang khong thuan loi ndi
Huong Thuy Véi cac do thi 16n trong viing va ca nude. Trén dia ban thi x&, c6 nhiéu
di tich lich si, vin hoa duoc xép hang cip qubc gia, cap tinh; c6 cac lang nghé tiéu
tha cdong my nghé truyén thdng noi tiéng. Pay 1a tiém ning, thé manh cua thi xa cé
thé khai thac dé phét trién cac nganh du lich, dich vu tré thanh nganh kinh té chu
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dao, miii nhon. Pac biét trén dia ban Huong Thuy c6 khu cong nghiép Pha Bai la khu
vuc trong diém vé cong nghiép cua tinh Thira Thién Hué dang phat huy hiéu qua va
la mot dong luc quan trong cd tac dong manh m& dén su phét trién kinh té - xa hoi
cua tinh Thira Thién Hué. Voi nhiing thuan loi nay, thi x4 Huong Thuy dwoc Xac
dinh 1a d6 thi vé tinh nam & cira ngd phia Nam cua thanh phé Hué c6 chirc ning cong
nghiép vai trong tdm la khu cdng nghiép Phi Bai. Bén canh d6, thi xa con la d6 thi
vé tinh cung cip dich vu cdng cong cho thanh phd Hué va khu vuc Huong Thuy
ddng thoi thi x& con dugc phat trién manh vé cac chirc ning cu tra va du lich.

Véi vi tri tiép giap thanh phé Hué vé phia Béc, thi xd Huong Tra ¢ su thuan
loi vé hé thong co s& ha tang trong d6 dac biét 1a hé thong giao théng. Bén canh do,
Huong Tra coOn nam & vi tri chién lugc vé kinh té, chinh tri, an ninh - quc phong cua
tinh Thira Thién Hué, thuan loi trong giao luu van hoa va phat trién kinh té - x& hoi.
Véi nhitng diéu kién nay, thi xa Huong Tra duoc xac dinh 14 d6 thi vé tinh cua thanh
phd Hué cé chire nang cong nghiép véi trung tam 1a khu cong nghiép T Ha va cung
cap dich vy cong cong cho khu vuc Huong Tra va thanh phd Hué.

Thi tran Thuan An 1a d6 thi truc thudc huyén Phi Vang, tinh Thura Thién Hué.
Véi vi tri nam trén nam trén qudc 16 49A, quéc 16 49B, duong tinh 16 2, tinh 16 10 va
la cra ngd ndi thanh phé Hué véi bién Pong theo hudng Pong Nam nén thi tran co
nhiéu diéu kién thuan loi dé phat trién kinh té xa hoi. Vi nhimg dic diém nay thi tran
Thuan An duoc x4c dinh 1a d6 thi vé tinh cua thanh phd Hué vai tinh chat 1 thi tran
chuyén nganh phat trién dich vy kinh té bién véi chirc nang noi bat 1a du lich sinh thai
bién, dam pha va cang bién qudc gia. Tinh chat, chic ning cua cac do thi duoc thé
hién qua bang 3.1.

Bdng 3.1. Tinh chdt, chitc ning ciia cdc d@é thi vé tinh cia thanh phé Hué

STT Tén do6 thi Tinh chét, chtic ning Nam thanh 1ap
1 Huong  C6 chirc ning cong nghiép, cung cip dich 2010
Thay vu cong cong, cu tru va du lich.
2 Huong  Co6 chuc ning coéng nghiép va cung cip 2011
Tra dich vu cong cong.
3 Thuan C6 churc nang dich vy, du lich, sinh thai 1999
An bién, cong nghiép va kinh té dam pha; 1a

trung tam an ninh - qudc phong.
Nguon: Thii twéng Chinh phi [14], [76]
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3.2.2. Quy mé ciia cic dd thi vé tinh ciia thanh phd Hué
3.2.2.1. Quy mé din sé

Mot trong nhitng chi tiéu quan trong phan anh su phat trién ctia cac d6 thi chinh
la quy mé dan s6. Chi tiéu nay tai cac d6 thi v€ tinh cua thanh phé Hué dugc thé hién
qua bang 3.2.

Bdng 3.2. Quy md dan s¢ ciia cdc dé vé tinh cia thanh pho Hué
giai dogn 2005 - 2013

Don vi tinh: Nguoi

Tén do thi Nam 2005 Nam 2013
Tong dan  Dan sb Dansd  Tongdan Dan sb Dan s6
sO thanh thi néng thon sO thanh thi ndng thén

Huong Thuy 93.874  12.788 81.086  100.313 58.641 41.672
Huong Tra 110.947 7.520 103.427  114.761 55.524 59.237
Thuan An 19.959  19.959 0 21.547 21.547 0

Nguon: Cuc Théng ké tinh Thera Thién Hué [22], [23]

Qua bang 3.2 cho thay, trong ba dé thi vé tinh cuaa thanh phé Hué, thi xa
Huong Tra va thi x4 Huong Thuy c6 ¢6 quy md dan sé nim 2013 déu dat trén
100.000 nguoi, trong khi d6, thi tran Thuan An c6 quy mé dan sé thap hon chi bang
khoang 1/5 quy m6 dan sé cua hai do thi con lai. Nguyén nhan dan dén diéu nay la
do Thuan An chi 1a d6 thi loai V v&i vai trd 1a thi tran truc thudc caa huyén Phi
Vang. Trong khi d6, thi xa Huong Tra va thi X8 Huong Thuy lai 1a d6 thi loai 1V
cua tinh Thira Thién Hué.

Trong giai doan 2005 - 2013, quy mé dan sé cua thi xa Huong Thuy, thi x&
Huong Tra va thi tran Thuan An déu c6 hién tuong ting 1én va vuot quy mé dan sé toi
thiéu cta cip d6 thi trong Gng theo phan loai d6 thi dya vao dan sé duoc quy dinh tai
Nghi dinh s6 42/2009/ND-CP ngay 7 thang 5 nam 2009 ctia Chinh phu vé phan loai do
thi [16]. Trong d6, quy mé dan sb cua thi x& Huong Thuy di ting tir 93.874 ngudi ndm
2005 1én 100.313 ngudi vao nam 2013 va gip 2,01 lan so véi quy md dan s toi thiéu
ctia d6 thi loai IV. Quy mé dan sb cua thi xa Huong Tra nam 2013 1a 114.761 ngudi,
tang thém 3.814 ngudi S0 voi nam 2005 va gip 2,29 1an so véi quy md dan sé téi thiéu
cta d6 thi loai 1V. Riéng thi tran Thuan An c6 quy md dan sé nam 2013 di gap 5,38
lan so véi quy md dan sé tdi thiéu cua do thi loai V.

Do duoc chuyén thanh dé thi vao cac thoi diém khac nhau nén trong co cau
dan sb cua cac do thi vé tinh cua thanh phd Hué c6 su khac biét. Cu thé, thi tran
Thuan An duogc thanh 1ap vao nam 1999, do vay trong giai doan 2005 - 2013, toan
bo dan sb cua thi tran 1a dan sé thanh thi. Trong khi d6, thi x4 Huong Thay va thi
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xd Huong Tra dugc thanh 1ap lan luot vao ndm 2010 va nim 2011 trén co s& huyén
Huong Thuy va huyén Huong Tra cua tinh Thira Thién Hué nén trong giai doan
2005 - 2013 co ciu dan sb cua hai d6 thi ndy bao gdom ca dan sé thanh thi va dan sé
noéng thon. Trong d6, dan sb thanh thi cua hai thi xi ndy vao nam 2013 d3 ting dot
bién so v&i nam 2005. Cuy thé, nam 2013, dan s6 thanh thi cua thi x4 Huong Thuy la
58.641 tang 45.853 ngudi va gip 4.58 1an so v6i nam 2005. Dan sé thanh thi cua thi
x4 Huong Tra nam 2013 1a 555.24 ting 48.004 ngudi va gap 7,38 1an so voi nim
2005. Nguyén nhan dan dén su ting dot bién vé dan sé thanh thi cua thi x4 Huong
Thuy trong giai doan nay la do cling véi viéc ban hanh quyét dinh thanh Iap thi xa
Huong Thuy vao nim 2010 Chinh phu di ra quyét dinh thanh lap 4 phuong trén co
s 4 xa cua huyén Huong Thay cil. Do vay, bén canh dan sé cua thi tran Phi Bai thi
dan s thanh thi cua thi x4 Huong Thuy d3 dugc ting 1én do toan b dan sé cua 4
x4 Thay Duong, Thuy Phuong, Thuy Chau va Thuy Lwong di dwoc chuyén thanh
dan sé thanh thi. Ciing giéng nhu thi x4 Huong Thuy, clng véi viéc thanh 1ap thi xa
Huong Tra vao nam 2011, cic xd gdbm Huong Vin, Huong Xuan, Huong Van,
Huong Chit, Hrong An va Huong Hb ciing duoc chuyén thanh phuong nén toan bo
dan cu cua cic xa nay ciing dugc chuyén hoa thanh dan cu thanh thi. Do d6, cung
véi dan sb cua thi tran T Ha cii (nay 1a phuong Ta Ha), su chuyén héa dan sé cua
cic xd nay da lam cho dan s thanh thi cua thi xa Huong Tra ting dot bién va
chiém 48,38% trong tong dan sé cua thi xa.

Nhu vy, ¢6 thé thiy ca ba d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué déu c6 quy md dan
s6 dap (ng tiéu chuan theo quy dinh caa Chinh phu vé quy md dan sb cua ting cap do
thi. Tuy nhién do c6 su khac biét vé cip do thi nén da tao ra su khac biét rat rd nét vé
s6 luong dan sé ciing nhu thanh phan dan sé tai cac d6 thi nghién ciru. Trong d6 dan
s6 cua thi x3 Huong Thuy va thi xd Huong Tra ¢6 s6 luong I6n hon nhiéu so véi thi
tran Thuan An va bao gém ca dan sb thanh thi va dan sé néng thdn. Riéng dan sb caa
thi tran Thuan An chi c6 dan sb thanh thi va c6 quy mo it hon so vé6i hai d6 thi con lai.

3.2.2.2. Quy mé dién tich

Do c6 su khac biét vé vi trf phan bd, dic diém dia hinh va cip d6 thi nén gita
céc d6 thi vé tinh cuia thanh phd Hué c6 su khac biét vé quy mé dién tich. Cu thé, trong
ba d6 thi thi thi xd Huong Tra co quy mé dién tich Ién nhét véi 520,90 km?, tiép dén 1a
thi xd Huong Thuy véi 457,33 km? va thi trdn Thuan An 1a d6 thi c6 quy md dién tich
nhoé nhét chi véi 17,03 km? Su khac biét v& quy mo dién tich giita cac do thi dugc thé
hién qua bang 3.3.



55

Bing 3.3. Quy mé dién tich cia cdc dé thi vé tinh ciia thanh phé Hué
giai dogn 2005 - 2013

Tén d6 thi Nam 2005 Nam 2013
Tong  Khu vuc Khuvuc  Tong Khu vuc Khu vuc
dién noi thi ngoai thi dién noi thi ngoai thi

tich “Dién Tylé Dién Tylé tich Dién Tylé Dién Tylé

(km?) tich (%) tich (%) (km®) tich (%) tich (%)

(km?) (km?) (km?) (km?)

Huong Thuy 457,33 15,70 3,43 441,60 96,57 456,02 83,20 18,24 372,80 81,76
Huong Tra 520,90 8,45 1,62 512,50 98,38 518,50 159,30 30,72 359,20 69,28

Thuén An 17,03 17,03 100 0 0 17,03 17,08 100 0

0

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Huong Thiy, phong Tai nguyén moi
truong thi xda Huwong Tra va UBND thi tran Thudn An [38], [44], [87], [55], [60], [93]

Qua bang 3.3 cho thay, thi tran Thuan An ¢ quy md dién tich chi bang 1/26,85
lan so véi thi xa Huong Thuy va 1/30,58 1an so véi thi xd Huong Tra. Tuy nhién, trong
ba d6 thi thi thi trdn Thuan An la d6 thi duy nhat duoc giit nguyén dién tich trong giai
doan 2005 - 2013. Trong khi d6, mac du c6 ranh giéi hanh chinh khong thay doi
nhung dién tich cua thi X8 Huong Thuy va thi xa Huong Tra c¢6 hién tugng giam
xudng trong giai doan nay. Ly do la trong céc ky thong ké, kiém ké dat dai, thi xa
Huong Thuy va thi xd Huong Tra da st dung hé thong ban d6 va phuong phap khac
nhau nén di tao nén sai sb trong do dac.

Khong chi cd su khéac biét vé tong dién tich tw nhién ma dién tich dat do thi cua
thi x4 Huong thuy, thi xi Huong Tra va thi tran Thuan An ciing c6 su khéc biét. Cu thé,
thi tran Thuan An khong co cac don vi hanh chinh tryc thuge va da duoc thanh lap tir
nim 1999 nén trong giai doan 2005 - 2013 toan bo dién tich tu nhién caa thi trin da 1a
dat d6 thi. Trong khi d6, vao nam 2005 do dang 1a huyén truc thudc caa tinh Thira Thién
Hué nén trén dja ban huyén Huong Thiy chi c6 dién tich dit do thi 1a 15,70km? - day 1a
dién tich cuaa thi tran Pha Bai va dién tich dat d6 thi cta thi xa Huong Tra chi la dién tich
caa thi trdn T Ha vai 8,45 km®. Sau khi duoc thanh 1ap thanh thi x4, dién tich dat d6 thi
cua thi xa Huong Thuy va thi xa Huong Tra da tang 1én ro rét. CO hién tuwong nay la do
cung vai viéc thanh lap cac thi xay, 4 xa truc thudc caa huyén Huong Thuy (cii) va 6 xa
cua huyén Huong Tra (cii) di dugc chuyén héa thanh phudng nén toan bo dién tich cua
cac xa nay da duoc chuyén thanh dat do6 thi. Piéu nay da lam cho dién tich dat do thi cua
thi x4 Hwong Thay nam 2013 1a 83,20 km® twong wng véi 18,24% tong dién tich tu
nhién va dién tich d4t d6 thi cua thi x4 Huong Tra 1a 159,30 km? chiém 30,72% téng
dién tich tu nhién cua thi xa.
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Nhu vay, cd thé thay voi dic diém vé dia hinh twong d6i giéng nhau va déu 12 thi
X nén thi xa Huong Thuy va thi x3 Huong Tra c6 quy mé dién tich kha giéng nhau.
Trong khi d6 mic du ciing 1a d6 thi vé tinh cua thanh phd Hué nhung do chi 14 thi tran
nén Thuan An cé quy md dién tich nho nhat so véi hai d6 thi con lai.
3.2.3. Ty 1é @6 thi héa ciia cac dd thi vé tinh ciia thanh phé Hué

Ty Ié do thi hda cua cac d6 thi vé tinh caa thanh phdé Hué duoc thé hién trong
hinh 3.2.
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Hinh 3.2. Ty 1¢ dé thi hoa cia cdc dé thi vé tinh cia thanh phé Hué
trong giai doan 2005-2013

Qua hinh 3.2. cho thiy, trong giai doan 2005 - 2013 ty 18 d6 thi hda cua cac do
thi vé tinh cua thanh phd Hué c6 su khéac biét khé rd rét. Cy thé, thi tran Thuan An c6
ty 1& do thi hoa dat cao nhat va 6n dinh 1a 100% trong suét ca giai doan do toan bo dan
s6 cua thi tran da tré thanh dan sé do thi tir nam 1999. Trong khi do, ty 1¢ d6 thi hoa
cua thi X8 Huong Thuy va thi xa Huong Tra c6 xu hudng tang 1én va duoc chia thanh
hai giai doan tuong tng véi thoi diém trude va sau khi thanh 14p cac d6 thi nay. O thoi
diém trude khi dugc chuyén thanh thi x&, dan s thanh thi cua Huong Thay chi 1a dan
s6 cua thi tran Pha Bai va dan s thanh thi cia Huong Tra chi 1a dan sé cua thi tran T
Ha. Do vay, ty I¢ do thi héa cia Huong Thuy chi dao dong tir 13,62% dén13,82%
trong giai doan 2005 - 2009 va ty I¢ do thi hda cua thi xa Huong Tra chi dao dong tur
6,77% dén 7,18% trong giai doan 2005 - 2011. Sau khi duwgc thanh 14p tré thanh thi x4,
dan sé thanh thi cia Huong Tra va Huong Thuy c6 sy ting 1én dot bién do co su
chuyén héa dan sé ndng thon thanh dan sé thanh thi caa cac xa duoc chuyén thanh
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phuong. Diéu nay da 1am cho ty 18 d6 thi hoa cua thi x4 Huong Thuy di dat tir 57,63%
- 58,46% trong giai doan 2010 - 2013 va ty 1é d6 thi hda cua thi xa Huong Tra da dat
tir 48,33% - 48,38% trong giai doan 2012 - 2013. Chi tiét vé ty 1é d6 thi hda cua cac d6
thi nghién ctru duoc thé hién cu thé nhu sau:

3.2.3.1. Ty I¢ do thi héa cua thi xa Huwong Thiiy

Do ¢6 vi tri thuan loi nén thi xa Huong Thuy c6 qué trinh d6 thi héa dién ra
tuong d6i nhanh so véi cac dia phuong khac trén dia ban tinh Thira Thién Hué. Ty Ié
d6 thi hoa cua thi xa trong giai doan 2005 - 2013 duoc thé hién qua bang 3.4.

Bdng 3.4. Ty I¢é do thi hoa cua thi X Huong Thuy giai dogn 2005-2013

Nam Tong dan sd Dan s6 thanh thi Ty 1é d6 thi hoa
(nguoi) (nguoi) (%)
2005 93.874 12.788 13,62
2006 94.463 12.916 13,67
2007 95.013 13.039 13,72
2008 95.536 13.158 13,77
2009 96.012 13.269 13,82
2010 98.172 56.574 57,63
2011 98.929 57.020 57,64
2012 100.054 57.706 57,67
2013 100.313 58.641 58,46

Nguon: Chi cuc Thong ké thi xa Hiong Thiy [11],[12]

S6 ligu tai bang 3.4 cho thay, trong giai doan 2005 - 2013 qu4 trinh do thi hoa
trén dia ban thi xd Huong Thiy dugc chia thanh 2 giai doan véi ty 1€ d6 thi hoa c6 su
khac biét rat rd rang. Trong do, giai doan 2005 - 2009 ty 1& d6 thi hoa c6 sy sai khac
gitta cic ndm nhung ¢ muc thip va dat cao nhét 1a 13,82% vao nim 2009. Nguyén
nhan 13 do trong giai doan nay Huwong Thuy van la mét huyén caa tinh Thtra Thién
Hué nén c6 dan sé thanh thi chi 1a dan s6 caa thi tran Pha Bai va chiém ty Ié thap trong
tong s6 dan. Pén nim 2010, cung véi viéc thanh 1ap thi x4 Huong Thuy, 4 x3 cua
huyén Huong Thuy cii 1a Thuy Duong, Thuy Phuong, Thuy Chau, Thuy Luong dugc
chuyén thanh phuong nén toan bo dan sé cila cac xa nay duoc chuyén thanh dan cu
thanh thi do vay da lam cho dan sé thanh thi ting cao va dat 56.574 nguoi. Piéu nay
d3 lam cho ty 1& d6 thi hoa cua thi xa ting 1én rit nhanh va dat 57,63% vao nim 2010
gap 4,17 1an so véi nam 2009. Cung véi viéc thanh lap cac phuong, thi x3 Huong
Thay da c6 nhiéu bién phap nhim can bang, hai hoa dan sb thanh thi, khuyén khich
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phat trién kinh té, ting cuong dau tu hé thdng dich vu, xay dung co s& ha tang, xa hoi
thoa dang. Do vay, tir nim 2011 dén nam 2013, cing v6i sy phét trién kinh té - xa hoi,
ty 1¢ do thi hoa cua thi xd Huong Thuy da ting déu qua cac ndm va da dat 58,46% vao
niam 2013. Ty 1& ndy di cao hon so véi ty & d6 thi hoa chung cuaa tinh Thira Thién Hué
(48,35% [23]).

3.2.3.2. Ty I¢ dob thi hoa cua thi xd Hwong Tra
Bdng 3.5. Ty ¢ do thi hoa cua thi xa Huong Tra giai doan 2005 - 2013

Nam Tong dan sd Dan s6 thanh thi Ty 1& d6 thi hoa
(nguoi) (nguoi) (%)
2005 110.947 7.520 6,77
2006 111.310 7.543 6,77
2007 111.689 7.565 6,77
2008 112.082 7.588 6,77
2009 112.588 7.617 6,77
2010 112.327 7.616 6,78
2011 112.518 8.085 7,18
2012 113.366 54.800 48,33
2013 114.761 55.524 48,38

Nguon: Chi cuc Thong ké thi xa Hieong Tra [13], [14]

Qua sb lidu & bang 3.5 cho thiy trong giai doan 2005 - 2011 ty 1& d6 thi hoa
trén dja ban thi xd Huong Tra giao dong tir 6,77% - 7,18%. CO ty 1& do thi hoa thap
nhu vay 1a do trong giai doan nay thi xa Huong Tra chua duoc thanh lap nén dan sb
thanh thi cia Huong Tra chi 1a dan sé cua thi tran T& Ha - trung tdm huyén ly cua
huyén Huong Tra cii. Pén nam 2011, thi xi Huong Tra duoc thanh lap vai khu vuc
noi thi dugc mé rong gom 7 phuong 1a Ti Ha, Huong Vian, Huong Xuan, Huong Van,
Huong Chit, Hwong An va Huong Ho. Piéu nay da lam cho dan sé thanh thi cia thi xa
trong giai doan 2012 - 2013 ting dot bién va ty I¢ do thi hoa da ting mot cach nhanh
chong. Do vay, dén nam 2013, ty & d6 thi hoa cua thi xi Huong Tra di dat 48,38% va
cao hon so véi ty 1 do thi hda chung cua tinh Thira Thién Hué (48,35% [23]).

3.2.3.3. Ty I¢ dé thi héa ciia thi trdn Thudn An

Néu nhu trong giai doan 2005 - 2013, thi x4 Huong Thily va thi xa Huong Tra
c6 qua trinh d6 thi hoa dién ra trén co sé chuyén hda tir viing nong thon thanh ving do
thi thi thi tran Thuan An d3 tré thanh ving d6 thi tir trude giai doan nay. Cu thé, nim
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1999 thi tran Thuan An di duoc thanh Iap theo Nghi dinh s§ 75/1999/ND-CP ngay
20/8/1999 cua Chinh phu [15]. Do vay, khac véi thi X8 Huong Thuay va thi xa Huong
Tra, trong giai doan 2005 - 2013, toan bd dan sb cua thi trin Thuin An di 1a dan sb
thanh thi. Vi dic diém nay, ty 1& d6 thi hoa cua thi trAn Thuan An di dat 100% tur
nam 1999 ciing nhu trong giai doan 2005 - 2013, cao gap 2,07 1an so véi ty 1& d6 thi
hoa cua tinh Thira Thién Hué nim 2013 (48,38% [23]).

3.2.4. Téc dd dd thi héa ciia cac @6 thi vé tinh ciia thanh pho Hué

Trong giai doan 2005 - 2013, néu tinh theo su ting trueéng cua dan sé thanh thi
thi toc do do thi héa cua thi xd Huong Thuy va thi xd Huong Tra dién ra rat nhanh
trong khi d6 toc d6 d6 thi hoa cua thi tran Thuan An dién ra chdm hon. Cu thé, thi xa
Huong Tra c6 téc do d6 thi hda nhanh nhat véi 79,79% cho mdi nim va 638,35% cho
ca giai doan. Trong khi do, binh quan mdi nim trong giai doan nay thi x4 Huong Thuy
c6 toc do do thi hoa la 44,82%/ nam, twong ung véi 358,56% cho ca giai doan. Riéng
thi tran Thuan An c6 toc do do thi hoa thap nhat véi 7,95% cho ca giai doan va 0,99%
cho mdi nam. Nguyén nhan dan dén sy khac biét vé téc do do thi hoa tai cac d6 thi la
do thi tran Thuan An da duoc thanh 1ap va c6 qua trinh phat trién 6n dinh tir ndm 1999,
nén téc do do thi hoa cua thi tran chi phu thudc vao viéce gia ting dan sd trén co so gia
tang dan s tu nhién va gia ting dan s co hoc. Trong khi dé, tién trinh d6 thi ha cua
thi xa Huong Thuy va thi xa Huong Tra chiu anh hudng rat 16n tir quyét dinh thanh 1ap
hai thi X& trén co s& huyén Huong Thuy va huyén Huong Tra cii vao nam 2010 va nam
2011. Do vay, ngoai viéc gia tang dan sb thanh thi trén co s& gia ting dan s6 tu nhién
va co hoc thi dan sb thanh thi cua hai thi x& nay cd hién tuong ting dot bién do dan sb
ndng thon caa mot sé xi da duoc chuyén thanh dan sé thanh thi cung véi qua trinh
chuyén d6i xa thanh phuong trong qué trinh thanh lap cua hai thi x&. Sé liéu chi tiét
duoc thé hién qua bang 3.6.

Bdng 3.6. Toc do dé thi hoa ciia cdc dé thi vé tinh cia thanh phé Hué tinh theo su
ting trirong cua dan so thanh thj trong giai doan 2005 - 2013

STT  Tén do6 thi Dan s6 thanh thi Toc do d6 thi hoa

Nam 2005 Nam 2013  Tinh cho ca Binh quan cho
(Nguoi) (Nguoi)  giai doan (%) moi nam (Y%/nim)

1 Huong Thiy 12.788 58.641 358,56 44,82
2 Huong Tra 7.520 55.524 638,35 79,79
3 Thuan An 19.959 21.547 7,95 0,99

Nguon: Cuc Thong ké tinh Thera Thién Hué [22], [23]
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Ciing theo két qua nghién ctru cho thiy, trong giai doan 2005 - 2013, néu tinh
theo chi tiéu sy ting truéng cua dién tich dat dai d6 thi thi thi xd Huong Tra ciing c6
toc do do thi hda cao nhat véi 1785,20%, tiép dén 1a thi x4 Huong Thay véi 429,93%,
riéng thi tran Thuan An c6 toc d6 do thi hoa 1a 0%. Nguyén nhan Ia do toan bo dién
tich d4t dai cua thi trAn Thuan An da 1a dét d6 thi va duoc gitt dn dinh 1a 17,03 km?
trong suét giai doan 2005 - 2013. Trong khi d6, do dang 1a huyén truc thudc cua tinh
Thira Thién Hué nén vao nam 2005 huyén Hwong Thuy chi c6 15,70 km? 1a dién tich
cua thi tran Phi Bai, chiém 3,43% dién tich ty nhién dugc xac dinh 1a dat do thi. Ciing
gidng nhu thi xd Huong Thay, ndm 2005 dién tich dat do thi cua thi x3 Huong Tra chi
la dién tich cua thi trAn Ta Ha véi 8,45 km? chiém 1,62% dién tich tu nhién. Sau khi
dugc chuyén thanh thi x4, dién tich dat do thi caa hai thi X3 da dugc ting 1én rd rét do
dién tich cua 4 xa truc thuéc huyén Huong Thuy la Thay Duong, Thiy Phuong, Thuy
Chéu, Thay Luong va 6 xa ciia huyén Huong Tra gom Huong Vin, Huong Xuan,
Huong Van, Huong Chit, Hrong An va Huong Ho da duoc chuyén hoa thanh dat do
thi. Diéu nay da 1am cho tdc d6 d6 thi hoa cua hai thi xi nay ting 1én rat nhanh do dién
tich dat do thi cua thi xd Huong Thay nim 2013 da 1a 83,20 km? twong ung Véi
18,24% tong dién tich tu nhién va dién tich dat do thi cua thi xa Huong Tra 13 159,30
km? chiém 30,72% tdng dién tich tu nhién cua thi xa. Tdc do d6 thi héa cua cac do thi
tinh theo su tang truong cua dién tich dat do thi trong giai doan 2005 - 2013 duoc thé
hién qua bang 3.7.

Bdang 3.7. Téc dé dé thi hba cia cde dé thi vé tinh cua thanh phg Hué tinh theo su
tiang trweng cua dién tich dat dé thi trong giai doan 2005 - 2013

STT  Tén do thi Dién tich dat d6 thi Toc do do thi hoa
Nam 2005 Nam 2013  Tinhcho ca Binh quén cho
(km?) (km®)  giai doan (%) mdinim (%/nim)
1 Huwong Thay 15,70 83,20 429,93 53,74
2 Huong Tra 8,45 159,30 1785,20 223,15
3  Thuan An 17,03 17,03 0 0

Nguon: Cuc Thong ké tinh Thera Thién Hué [22], [23]
3.2.5. Mt d din so d6 thi ciia cac d6 thi vé tinh ciia thanh pho Hué
Mat d6 dan sb do thi tai cac d6 thi vé tinh caa thanh phé Hué co sy ting giam
khac nhau trong giai doan 2005 - 2013. Cu thé, do toan b dién tich caa thi trin Thuan

An déu 1a khu vuc noi thi tir nim 1999 nén dién tich xay dung khu virc noi thi caa thi
tran c6 sy thay doi khong dang ké. Do vay, cling véi su tang 1én cua dan sé thanh thi,
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mat do dan sé d6 thi cua thi tran da ting tir 1644,07 ngudi/km?® nim 2005 1én 1714,16
ngudi/km? vao nim 2013.

Khéc véi thi tran Thuan An, dién tich dat xay dung khu vuc néi thi va sb luong
dan sb thanh thi cua thi x4 Hrong Thay va thi xd Huong Tra c6 sy thay ddi rat Ion do
su chuyén d6i dién tich va dan sb caa cac xa dugc chuyén thanh phuong. Cu thé, nim
2013, dan sé thanh thi cua thi x4 Huong Thuy di ting dot bién thém 45.853 ngudi va
gap 4,58 1an so v&i nam 2005. Trong khi d6, dan s6 thanh thi cua thi xd Huong Tra da
tang thém 48.004 nguoi va gap 7,38 1an so v&i nam 2005. Cung véi Viée ting 1én cua
dan s thanh thi, dién tich dat xay dung khu vuc néi thi caa thi xa Huong Thuy di ting
lén gap 3,96 lan va thji xa Huong Tra ting 1én 10,96 1an so voi ndm 2005. Do ¢6 su
tang 1én nhanh hon cta dan s6 thanh thi so véi su gia ting dién tich xay dung caa khu
vuc ndi thi nén vao nam 2013, thi x4 Huong Thuy c6 mat 6 dan sé do thi dat cao nhat
trong cac d6 thi nghién caru voi 2162,28 ngudi/km? ting 292,69 ngudi/km? so v6i nam
2005. Trong khi d6, do c6 su gia tang qua lon dién tich xay dung cta khu vyc néi thi
S0 V&i Viéc gia tang cua dan s6 thanh thi sau khi 6 xa caa huyén Huong Tra cii duoc
chuyén thanh phuong nén mat d6 dan sé d6 thi cua thi xa Huong Tra di giam tur
1757,01 ngudi/km? nam 2005 xubng 1183,88 ngudi/km? vao nam 2013. S liéu vé mat
d6 dan sé d6 thi cua thi x3 Huong Thuy, thi xa Huong Tra va thi trdn Thuan An trong
giai doan 2005 - 2013 duoc thé hién qua bang 3.8.

Bdang 3.8. Mdt dé dan sé dé thi cia cdc do thi vé tinh cua thanh phé Hué
giai doagn 2005-2013

Tén do thi Nam 2005 Nam 2013

Tong Dién Dans6 Matdo Tong Dién Dansd Mat do
dien tich trong dansé dién tichxdy trong  dan s
tich xdy khuvuc trong khu tich  duyng khu vuc trong khu
(kmz) dung noithi vuc ndi (kmz) noithi nodithi vuc ndi

noi thi (Nguoi)  thi (km?) (Nguoi)  thi
(km?) (Nguoi/ (Nguoi/
km?) km?)

Huong Thuy 15,70 6,84 12.788 1869,59 83,20 27,12 58.641 2162,28
Huong Tra 8,45 4,28 7520 1757,01 158,73 46,90 55.524 1183,88
Thuin An 17,03 12,14 19.959 1644,07 17,03 1257 21.547 1714,16

Nguon: Phong Tai nguyén méi treong thi xa Hieong Tra, thi X8 Huwong Thity, UBND th;
tran Thugn An va Cuc théng ké tinh Thera Thién Hué [23], [38], [44], [55], [60], [87].[93]

3.2.6. Chi s6 @6 thi - ndng thdn ciia cac d thi vé tinh ciia thanh phé Hué

Chi s6 d6 thi - ndng thon cua cac d6 thi vé tinh caa thanh phd Hué giai doan
2005-2013 duoc thé hién qua bang 3.9.
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Bing 3.9. Chi s6 dé thi - ndng thén cia cdc do thi vé tinh cia thanh phé Hué
giai doan 2005-2013

STT  Tén do thi Nam 2005 Nam 2013

Dansd Dansd Chisd Dansé Dansé Chisd do
thanh thi ~ ndng d6 thi- thanhthi nbéng  thi-ndng

(nguoi) thén néng  (nguoi) thén thon
(nguoi) thon (nguoi)
1 Huong Thuy 12.788  81.086 0,16 58.641  41.672 1,41
2 Huong Tra 7.520 103.427 0,07 55.524  59.237 0,93
3 Thuin An 19.959 0 - 21.547 0 -

Nguon: Cuc Thong ké tinh Thira Thién Hué [23]

Theo sé liéu phan tich cho thiy, thi tran Thuan An duoc thanh Iap vao nim
1999 nén trong giai doan 2005 - 2013 toan bd dan s6 cua thi tran di 1 dan s6 thanh thi
do vay khong xac dinh chi sé d6 thi - nong thon ddi véi do thi nay. Trong khi dé, thi
xa8 Huong Thuy va thi xa Huong Tra duoc thanh I14p trén co sé huyén Huong Thuy va
huyén Huong Tra nén trong giai doan 2005 - 2013, trong co cau dan sé cua 2 thi xa co
ca dan sb thanh thi va dan sé nong thon. Piéu nay da 1am cho chi sé d6 thi - néng thén
cta 2 thi xa cd su khac biét rd rang so véi thi tran Thuan An. Cu thé, vao nim 2005,
do dan s6 thanh thi caa thi xa Huong Tra chi 1a dan sb cua thi tran Ta Ha nén chi sé d6
thi - ndng thdn cua thi xa dat rat thap vai gié tri chi 1a 0,07. Trong khi d6, cling vao
thoi diém nay chi ¢ dan sé cua thi tran Phu Bai duoc tinh 1a dan sé thanh thi cua thi
x4 Huong Thiy, nén chi sé d6 thi - ndng thon cua thi xa Huong Thay ciing chi dat
0,16. Céc sb liéu nay cho thdy vao nim 2005, trong co ciu dan sé caa Huong Thay va
Huong Tra chu yéu 1a dan sé ndng thén va qua trinh d6 thi hda & cac d6 thi nay dang
dién ra voi mirc d6 thap. Diéu nay hoan toan phu hop véi tién trinh phéat trién cua thi
x& Huong Thuy va thi xd Huong Tra, do vao thoi diém nam 2005 hai do thi nay van la
hai huyén truc thudc cua tinh Thira Thién Hué. Tuy nhién sau khi trg thanh thi x4, chi
s6 d6 thi - ndng thon cua thi x3 Huong Thay va thi xd Huong Tra di thay doi rat
nhanh va danh dau budc chuyén bién rd rang trong co cau dan sé cua hai thi xa. Cu
thé, véi viéc 4 x& cua huyén Huong Thay cii va 6 xa ctia huyén Huong Tra cii duoc
chuyén d6i thanh phuong clng véi sy gia ting dan sé di 1am cho dan sé thanh thi ting
dot bién trong téng dan sé cua hai thi xd nay. Diéu nay da lam cho vao nim 2013, chi
s6 d6 thi - ndng thén cua thi xd Huong Thuy di tang rat nhanh, dat 1,40 va gap 8,75
lan so voi nam 2005. Trong khi d6 chi sb d6 thi - ndng thon cua thi x3 Huong Tra nim
2013 ciing dat 0,93 va gap 13,28 1an so v&i nam 2005. Sy thay doi chi s6 do thi - ndng
thdn d cho thay, dén nam 2013 trong tong dan s caa thi x4 Hwong Thuy phan 16n 1a
dan s thanh thi va thi xa Huong Tra ¢ s6 lugng dan sb thanh thi va dan s6 nong thén
gan tuong duong nhau. Nhu vay, cd thé thay viéc thay doi chi s do thi - néng thon
trong giai doan 2005 - 2013 di danh diu sy thay d6i manh mé vé co ciu dan s cua thi
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x4 Huong Thuy va thi x3 Huong Tra ddng thoi ciing dd phan anh qua trinh dé thi hoa
dang dién ra ngay cang nhanh trén dia ban hai d6 thi.
3.2.7. Co céu Kinh té ciia cac d6 thi vé tinh ciia thanh phé Hué

Do 1a cic db thi vé tinh cta thanh phé Hué, cé nhiéu diéu kién thuan loi cho
viéc phaét trién kinh té xa hoi nén qua trinh d6 thi hoa dién ra twong ddi rd nét tai thi xa
Huong Thuy, thi x3 Huong Tra va thi trdn Thuan An. Diéu nay dé va dang la nguyén
nhan lam cho co cau kinh té cua cac d6 thi ndy chuyén dich theo hudng ting ty trong
cuia nganh phi ndng nghiép, giam ty trong caa nganh néng nghiép. Co cau kinh té nim
2013 cua cac d6 thi duoc thé hién qua hinh 3.3.
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Hinh 3.3. Co cdu kinh té cia cac dé thi nam 2013

Qua hinh 3.3 cho thay, trong co cau kinh té cua thi x4 Huong Thuy, thi xa
Huong Tra va thi tran Thuan An ¢6 ty & caa nganh phi ndng nghiép cao hon nhiéu so
Vi ty & caa nganh ndng nghiép. Cu thé, ty Ié nganh phi ndng nghiép chiém dén
95,95% o thi x3 Huong Thay, 81,67% & thi xa Huong Tra va 68,79% & thi trn Thuan
An. Trong khi d6, ty 1& nganh néng nghiép chi chiém 4,05% & thi x4 Huong Thuy,
18,33% ¢ thi x4 Huong Tra va 31,21% & thi tran Thuan An.

Thi xd Huong Thuy va thi xd Huong Tra c6 két cdu cac nganh trong co cau
kinh té tuong ddi giéng nhau. Cu thé, trong co cau kinh té cua ca hai d6 thi nay déu co
nganh cdng nghiép - xay dung chiém ty I¢ 16n nhat sau d6 dén nganh thwong mai dich
vy, riéng nganh néng nghiép chiém ty 1& nho nhat. C6 dac diém chung nay 1a do trén
dia ban thi x3 Huong Thuy va thi xd Huong Tra déu c6 cac khu cong nghiép lén. Bén
canh do, hai thi xa nay déu c6 tinh chat, chirc ning phat trién tvong d6i gibng nhau va
déu duoc xac dinh 1 trung tdm cong nghiép va dich vu cua tinh Thira Thién Hué [76].
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Khéc véi thi x4 Huong Thiy va thi xa Huong Tra, trong co cau kinh té cua thi trin
Thuan An ndm 2013, nganh thuong mai dich vu chiém ty Ié cao nhat vai 39,53%, tiép dén
la nganh néng nghiép vai 31,21% va nganh cong nghiép - xay dung chi chiém 29,26%. C6
su khéc biét nay 1a do vai loi thé 13 d6 thi ven bién co diéu kién thuan loi dé phét trién du
lich va kinh t& ddm pha nén thi trin Thuin An duogc xac dinh 13 d6 thi cd chic ning chinh
la dich vy, du lich, sinh théi bién, cong nghiép va kinh t& dam pha. Piéu nay da lam cho
nganh thuong mai dich vy cua thi tran duoc phét trién manh va chiém ty trong cao nhat
trong co cau kinh té, trong khi d6 nganh cong nghiép - xay dung mic du dugc dau tu phat
trién nhung do trén dia ban thi trin Thuan An khong cé cac khu cong nghiép nhu & thi x&
Huong Thuy va thi x3 Huong Tra nén d chiém ty 1¢ thap nhét trong co cau kinh té.

3.3. TINH HINH CHUYEN PAT NONG NGHIEP SANG PAT PHI NONG
NGHIEP TAI CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO HUE TRONG GIAI
POAN 2005 - 2013

3.3.1. Cac du an thu hdi dat nong nghiép dé chuyén sang dat phi néng nghiép
trong giai doan 2005 - 2013

Theo so liéu thong ké cho thay, trong giai doan 2005 - 2013, thi x4 Huong
Thay, thi x3 Huong Tra va thi trdn Thuan An da thuc hién 204 dy an c6 thu hoi dat
ndng nghiép vai tong dién tich dat néng nghiép bi thu hoi 1a 4083,70 ha va sb ho bi thu
hoi dat ndng nghiép 12 5578 ho. S liéu vé cac du &n thu hdi dat ndng nghiép tai cac do
thi dugc thé hién qua bang 3.10.

Bdng 3.10. Téng hop cac dw an thu hoi ddat ndng nghiép tai cdc dé thi
trong giai doan 2005 - 2013

STT Tén d6 thi S6duan SO ho bithuhdi dit  Dién tich dat nong
thuc hién nong nghiép nghiép bi thu hoi
(dy én) (ho) (ha)
1 Huong Thay 89 2479 2239,76
2 Huong Tra 103 2807 1830,36
3 Thuan An 12 292 13,58
Tong 204 5578 4083,70

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Huwong Thity, phong Tai nguyén moi
truwong thi xa Huwong Tra, phong Tai nguyén mai truwong huyén Phi Vang, va UBND
thi trdn Thugn An [51], [54], [92], [38], [44], [87]. [55], [60], [93]

Qua bang 3.10 cho thiy, do 1a thi tran trc thudc huyén Phd Vang nén Thuan An c6
s6 lwong du &n thu hoi dat néng nghiép it hon so véi 2 d6 thi con lai. Cu thé tir ndm 2005
dén nam 2013, thi trdn chi thuc hién 12 du &n vai tong dién tich dat néng nghiép bi thu hoi
dé chuyén sang sir dung vao muc dich phi nong nghiép 1a 13,58 ha. Trong khi d6, véi vai
trd 14 thi xa dong thoi duoc xac dinh 13 d thi dong huc cho sy phat trién caa thanh phd Hué
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nén viéc thuc hién cac dur 4n thu hdi dat ndng nghiép & thi xa Huong Thuy va thi x3 Huong
Tra dién ra nhiéu hon rat nhiéu so véi thi tran Thuan An. Cu thé, thi xa Huong Tra c6 sb
lwong du &n thu hoi dt ndng nghiép dugc thuc hién nhiéu nhat véi 103 dir 4n va téng dién
tich dat néng nghiép duoc thu hdi dé chuyén sang dat phi ndng nghiép 1a 1830,36 ha.
Trong khi do, tuy c6 sé lwong du an thu hdi dat ndng nghiép dugc thuc hién it hon so véi
thi x3 Huong Tra, nhung do c6 mét s6 du an dwoc thyuc hién vai dién tich dat ndng nghiép
duoc thu hoi rat 1on (nhu du an hd Ta Trach) nén tong dién tich dat néng nghiép chuyén
sang dat phi néng nghiép cua thi x4 Huong Thiy da 1én t6i 2239,76 ha, gap 1,25 lan so véi
thi xa Huong Tra va 168,46 1an so véi thi trin Thuan An. Nhu vy c6 thé thay, yéu cau
phét trién cua ting loai d6 thi di anh huong rat 16n dén viéc chuyén dat nong nghiép sang
dat phi néng nghiép dé dap tng qua trinh xay dung va phat trién cua timg do thi.
3.3.2. Tinh hinh chuyén d4t ndong nghiép sang dat phi nong nghiép theo khu vue
Do thi tran Thuan An khéng c6 khu vuc ngoai thi nén toan bo dién tich dat
ndng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép cua thi tran déu nam trong khu vuc
noi thi. Trong khi d6, & thi xa Huong Thuy va thi xd Huong Tra dién tich dat nong
nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép phan bé ¢ ca khu vuc noi thi va ngoai thi
nhung chu yéu 1a & khu vuc ngoai thi. Nguyén nhan dan dén két qua nay 1a do cac du
an trong diém cua tinh Thira Thién Hué c6 thu hdi dat ndng nghiép nhiéu nhu dy an
chin dong hd Ta Trach, du &n thiy dién Binh Dién, thuy dién Huong Binh déu phan
bd trén dia ban cac x4 cua hai d6 thi nay nén di lam cho phan 16n dién tich dat néng
nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép cua hai d6 thi déu nam trong khu vuc ngoai
thi. Tinh hinh chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép theo khu vuc tai cac
d6 thi nghién ctru dugc thé hién qua hinh 3.4.
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Hinh 3.4. Ty I¢ dat néng nghiép chuyén sang ddt phi néng nghiép theo khu vuc tai cdc
dé thi vé tinh ciia thanh phé Hué trong giai doan 2005 - 2013
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Qua hinh 3.4 cho thdy, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép
dién ra ¢ ca khu vuc ngoai thi va khu vuc noi thi cua thi xa Huong Thay. Trong do,
dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép & khu vuc ngoai thi chiém
t6i 93,61% tong dién tich dat néng nghiép bi chuyén ddi cua toan thi x4. Trong khi d6
chi c6 6,39% twong ng V&I 146,38 ha dat nong nghiép chuyén sang dat phi néng
nghiép phan bé & khu vuc ndi thi. S6 liéu chi tiét duoc thé hién qua bang 3.11.

Bing 3.11. Tinh hinh chuyén dat nong nghiép sang dat phi néng nghiép theo khu viee
cua thi xa Heong Thuy giai doan 2005-2013

STT Don vi hanh chinh Dién tich (ha)
| Khu vuc noi thi 146,38
1 Phuong Thuy Duong 88,92
2 Phuong Thuy Phuong 39,74
3 Phuong Thay Chau 2,00
4 Phuong Thuy Luong 8,20
5 Phuong Pha Bai 7,52
1 Khu vuc ngoai thi 2143,08
1 Xa Thay Tan 0,52
2 Xa Thay Phu 94,00
3 Xa Thay Thanh 15,74
4 Xa Thuy Van 48,20
5 Xa Duong Hoa 1929,67
6 Xa Phu Son 41,49
7 X& Thiay Bang 13,46

Toan thi xa 2239,76

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Huwong Thiy [38], [39], [40], [41],
[42],[43], [52], [53], [55]

Qua bang 3.11 cho thiy, trong giai doan tir nim 2005 dén nam 2013 tat ca
cac phuong, xi trén dia ban thi x4 Huong Thuy déu c6 hién twong chuyén dat néng
nghiép sang dat phi ndng nghiép. Trong d6, xi Duong Hoa 1a dia phuong co dién
tich dat ndng nghiép bi chuyén nhiéu nhat véi 1929,67 ha. Pay chu yéu la dién tich
dat rirng san xuat bi chuyén sang dit chuyén dung dé xay dung cong trinh chan
dong ho chira nudc Ta Trach va mot sb cdng trinh phi néng nghiép khac. Ngoai ra,
dat trong lGa, dat trong cAy hang nam khac ctia xa ciing bi chuyén sang dat phi ndng
nghiép dé dap ng nhu ciu phat trién co so ha ting va xay dung cac cong trinh phu
trog cho ho Ta Trach.

Theo két qua nghién ciru cho thay viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép & thi xa Huong Thuy tap trung chi yéu tai cac xa, phuong gdm Thay
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Duong, Thuy Phuong, Thuy Van, Thuy Phu... Pay 1a cac xd, phuong co lanh thd
phan bé doc theo tuyén qudc 16 1A - truc duong két ndi thi xa Huong Thay voi
thanh phé Hué dong thoi ciing 1 truc khéng gian phat trién kinh té x4 hoi cua tinh
Thtra Thién Hué néi chung va thi x4 Huong Thay ndi riéng. Véi vi tri thuan lgi nhu
vay clng véi xu huéng phét trién manh mé cua thanh phé Hué vé phia nam da gop
phan thic day qua trinh d6 thi hoa dién ra manh mé tai cac phuong, x4 nay. Nguyén
nhén nay d3 lam cho nhu cau xay dyng cac cdng trinh phi ndng nghiép mang tinh
chét phuc vu cho viéc phat trién kinh té x& hoi trong qua trinh d6 thi hoa tai cac dia
phuong nay va cho toan thi x4 Huong Thay xuat hién ngay cang nhiéu. Diéu nay da
lam cho dién tich dat ndng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép tai cac x4,
phuong nay c6 xu hudng dién ra nhiéu hon so voi cac dia phuong khac cua thi x&
Huong Thuy.

Ciing c6 1anh tho phan bd doc theo qudc 16 1A nhung dién tich dat néng nghiép
chuyén sang dat phi néng nghiép caa phuong Phu Bai it hon so véi mot s6 don vi hanh
chinh khéc cua thi X8 Huong Thuy. C6 nguyén nhan nay la do trudc khi trg thanh mot
phuong truc thugc cua thi xa Huong Thuy vao nam 2010 thi Phu Bai da la trung tam
huyén i caa huyén Huong Thuy Vi vai tro 1a do thi loai V. Piéu nay di 1am cho nhiéu
cong trinh co s& ha ting ciing nhu cic cong trinh phi néng nghiép cua thi tran da duoc
xay dyung twong dbi day du tir trude nam 2005. Bén canh d6 thi tran Phi Bai c6 dan cu
phan bd dong diic két hop vai viéc cac cong trinh phi ndng nghiép thuong duoc phan
b & cac khu déan cu, khu trung tAm nén viéc lay dat dé dap tng cho céc cong trinh nay
duogc thuc hién cha yéu trén co sé chuyén doi gitra cac loai dat trong noi bo nhom dat
phi ndng nghiép cua thi tran. Trong khi d6, véi vi tri it thuan lgi hon cac dia phuong
khéc do nam céch xa qudc 16 1A nén viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép & cac xa Thuy Tan, Thiy Bang va Thay Luong dién ra it hon so vdi cac x4,
phuong khac trén dia ban thi xa Huong Thuy.

Tuong ty nhu thi X8 Hueong Thuy, thi xa Huong Tra ciing c6 71,49% tuong
trng véi 1309,50 ha dat ndng nghiép bi chuyén sang dat phi néng nghiép nam ¢ khu
vuc ngoai thi va chi ¢ 28,51% dién tich dat néng nghiép bi chuyén dbi twong ung
véi 521,83 ha nam & khu vyc noi thi. Tinh hinh chuyén dbi dat néng nghiép sang
dat phi néng nghiép theo khu vyc cua thi xa Huong Tra dugc thé hién qua bang
3.12.
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Bing 3.12. Tinh hinh chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép theo khu viee

cua thi xa Hwong Tra trong giai doan 2005 - 2013

STT Don vi hanh chinh Dién tich (ha)
I Khu vuc noi thi 521,83
1 Phuong Huong HO 203,58
2 Phuong Huong Chit 10,43
3 Phuong Huong Xuan 84,65
4 Phuong Huong Van 67,34
5 Phuong Huong An 25,21
6 Phuong T Ha 55,18
7 Phuong Huong Van 75,44
1 Khu vuc ngoai thi 1309,50
1 Xa Huong Tho 121,96
2 Xa Huong Binh 228,06
3 Xa Huong Vinh 21,57
4 Xa Huong Phong 42,60
5 Xa Huong Toan 12,82
6 Xa Binh Thanh 414,65
7 Xa Hai Duong 5,68
8 Xa Binh Dién 328,64
9 X4 Hong Tién 133,52

Toan thi xa 1830,36

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Hwong Tra [44], [45], [46], [47], [48],
[49], [57], [58], [60]

Qua bang 3.12 cho thay, trong thoi ky 2005 - 2013 cac dja phuong c6 dién tich
dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép nhiéu nhat & thi xa Huong Tra 1a xa
Binh Pién, x4 Binh Thanh, xd Huwong Binh va xa Hong Tién. Tuy nhién, viéc chuyén
d6i nay chu yéu dé dap tng nhu cau dat dai cho viéc xay dung cong trinh thay dién
mang tinh chat phuc vu cho thi x3 Huong Tra va cho toan tinh Thira Thién Hué. Cu
thé, hau hét quy dat ndng nghiép bi chuyén muc dich sir dung cua xa Binh Dién va xa
Binh Thanh 1a dé xay dung thay dién Binh Dién va thiy dién Huong Binh. Trong khi
d6, dién tich bi chuyén doi ¢ xa Huong Binh va Hong Tién dugc sir dung cho viéc xay
dung thay dién Huong Binh. Ngoai ra, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép ¢ thi xa Huong Tra ciing tap trung nhiéu tai phuong Huong Ho (203,58 ha) va
xa Huong Tho (121,96 ha) do 2 dia phwong nay c6 vi tri tiép giap véi thanh phd Hué
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nén nhu ciu vé dét ¢, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép ciing nhu dat c6 muc
dich cong cOng tang nhanh trong nhitng nam qua.

Ciing gidng nhu thi xa Huong Thay, cac phudng, X4 thudc thi x3 Huong Tra cd
lanh thé phan bd doc theo tuyén Quéc 16 1A nhu Huong Xudn, Huong Van, TG Ha,
Huong Vin 14 cac dja phuong c6 nhiéu dién tich dat néng nghiép bi chuyén sang dat
phi ndng nghiép. Viéc chuyén doi dat ndng nghiép tai cac phuong nay chua yéu dé dap
ng nhu cau vé dat ¢ d6 thi, dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép va dat phat trién
co s& ha tang. Bén canh do, vé6i cha truong phat trién khu vyc trung tdm cua thi xa
Huong Tra 1a cac phuong, xa ndm xung quanh phuong Ta Ha nén nhu cau xay dung
cac cong trinh phi néng nghiép phuc vu cho viéc xay dung va phat trién cho khu vyc
trung tdm ndi riéng va toan thi xa Huong Tra n6i chung da la nguyén nhan quan trong
dan dén viéc dat ndong nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép tuong ddi nhiéu tai
cac dia phuong nay. Trong khi d6, cac xi, phuong nam cach xa khu trung tam cua thi
xa Huong Tra nhu Hai Duong, Huong Phong, Huong Vinh, Huong An, Huong Chir...
cd dién tich dat néng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép it hon so véi cac X,
phuong khac. Nhu vay, c6 thé thay dé thi hda chinh 1a mét trong nhitng nguyén nhan
quan trong dan dén viéc chuyén doi dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép tai cac
xa, phuong trén dia ban thi xa Huong Tra.

Khong gidng nhu thi x4 Huong Thily va Huong Tra, trén dia ban thi tran Thuan
An khong c¢6 cac don vi hanh chinh truc thuoc va khéng c6 khu vuc ngoai thi. Do vay,
dién tich dat néng nghiép bi chuyén sang dat phi nong nghiép cua thi tran it hon rat
nhiéu so véi hai d6 thi con lai va toan bo dién tich nay déu nam trong khu vuc néi thi
cua thi tran. Cac dy an thu hdi dat ndng nghiép cua thi tran Thuan An trong giai doan
nay chu yéu tap trung vao thuc hién viéc xay dung va phat trién duong giao thong
cling nhu cic cong trinh co s& san xuat kinh doanh phi néng nghiép. Dién tich dat
ndng nghiép bi chuyén doi gom dét san xuat ndng nghiép, dat 1am nghiép va dat nudi
trong thuy san.

Nhu vay, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép da dién ra ¢ tat
ca cac xd, phuong cua cac do thi nghién ctu. Tuy nhién, néu nhu qua trinh chuyén doi
nay dién ra trong khu vuc noi thi caa thi tran Thuan An thi lai dién ra ¢ ca khu vuc noi
thi va ngoai thi cua thi xa Huong Thuy va thi x3 Huong Tra trong d6 tap trung cha yéu
& céc xa, phuong c6 1anh thd phan bé doc theo quéc 16 1A.

3.3.3. Thuc trang chuyén dit néng nghiép sang dat phi néng nghiép theo muc
dich sir dung

Tinh hinh chuyén cac loai dat trong nhém dat néng nghiép sang dat phi nong
nghiép tai cac d6 thi dugc thé hién qua bang 3.13 va hinh 3.5.
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Bdng 3.13. Tinh hinh chuyén céc loai dat néng nghiép sang dat phi ndéng nghiép
tai cac do thi trong giai dogn 2005 - 2013

Don vi tinh: Ha

STT Loai dét HT‘;%‘;g fluong T%f‘“ Téng

Téng dién tich 2239,76 1830,36 13,58  4083,70
1 Pat san xuat néng nghiép 205,60 520,45 0,80 726,85
1.1  Dat trong laa 84,16 177,65 0,80 262,61
1.2  Ditco dung vao chan nudi 3,00 0 0 3,00
1.3  Dét trong ciy hang nam khéc 100,50 180,78 0 281,28
1.4 Dat tréng cay lau nam 17,94 162,02 0 179,96
2 Pt 1am nghiép 2079,43 122838 0,65  3308,46
2.1  Dét rimg san xuat 2045,84  1213,75 0 3259,59
2.2 Dét ring phong ho 33,59 14,63 0,65 48,87
3 Pt nudi trong thily san 4,43 15,52 12,13 32,08
4 Pt nong nghiép khac 0 66,01 0 66,01

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi x8 Huong Thity, phong Tai nguyén moi
triong thi xa Hiong Tra va UBND th; tran Thugn An[38], [43], [52], [53], [55], [44],
[49], [57], [58], [60] , [871, [88], [90], [91], [91]
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Hinh 3.5. Co cdu céc loai dat ndng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép
tai cdc do thi trong giai doan 2005 - 2013
Qua bang 3.13 va hinh 3.5 cho thay, trong giai doan 2005 - 2013, thi xa Huong
Thay da chuyén 2239,76 ha dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép, trong dé co
90,82% la dat 1am nghiép, 8,98% la dit san xuat ndng nghiép va chi ¢ 0,2% la dat
nudi trong thuy san. Twong tu nhu thi xa Huwong Thuy, trong co cau chuyén dat néng



71

nghiép sang dat phi ndng nghiép cua thi xd Huong Tra, dat 1am nghiép chiém ty 1& Ion
nhat véi 67,11% tiép dén 1a dat san xuat ndng nghiép véi 28,43% sau do6 1a dat ndng
nghiép khac va dat nudi trong thay san véi ty 18 lan luot 1a 3,61% va 0,85%. Riéng thi
tran Thuan An do 1a d6 thi ven bién nén loai dét bi chuyén nhiéu nhat 1a dt nuéi trong
thuy san véi 89,32%, tiép dén l1a dat san xuit ndng nghiép véi 5,89% va dat 1am
nghiép chi chiém 4,79%.

Két qua cua viéc chuyén doi dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép da lam
tang dién tich dat phi ndng nghiép cua cac d thi trong giai doan 2005 - 2013 vdi tong
dién tich tang 1én 12 4083,70 ha. S6 liéu duoc thé hién qua bang 3.14.

Bdng 3.14. Dién tich céc logi dat phi ndng nghiép duwoc tang 1én do nhan tir dat néng
nghiép chuyén sang trong giai doan 2005 — 2013

Pon vi tinh: Ha
STT Loai dat Huong Huong Thuan Tong
Thuy Tra An

Téng dién tich 2239,76 1830,36 13,58 4083,70
1  Dito 75,65 156,60 0 232,25
1.1 DAt ¢ tai néng thon 39,54 120,20 0 159,74
1.2 Dét ¢ tai d6 thi 36,11 35,18 0 71,29
2 Dt chuyén ding 2115,73 1490,67 13,13 3606,40
2.1  Pat tru s co quan, cong trinh sy nghiép 8,82 1,77 0 10,59
2.2 Pat qudc phong, an ninh 500 24,62 0 29,62
2.3 DAt san xuat, kinh doanh phi néng nghiép 77,95 139,01 3,07 220,03
2.4 Diat c6 muc dich cong cong 2,023,96 132527 10,06 1335,33
3 Patton gido tin ngudng 457 16,54 0 21,11
4 Dét nghia trang, nghia dia 39,75 37,44 0 77,19
5  Pit song sudi va mit nude chuyén dung 406 6285 045 67,36
6 Dit phi néng nghiép khac 0 66,26 0 66,26

Nguon: Phong Tai nguyén moi truong thi xa Hirong Thiiy, phong Tai nguyén moi
truwong thi xa Huong Tra va UBND thi tran Thugn An [38], [44], [55], [60], [87], [93]

Qua bang 3.14 cho thdy, dién tich dat phi néng nghiép duoc ting nhiéu nhat &
thi xa Huong Thay, tiép dén 1 thi xd Huong Tra va it nhét & thi trdn Thuan An. Duéi
tac dong cua qua trinh d6 thi hoa, viéc tang dién tich cua céc loai dat phi ndng nghiép
& cac do thi tap trung chii yéu & dat chuyén dung va dét 6. Trong khi do, cac loai dat
khac trong nhom dat phi néng nghiép van c6 su tang dién tich nhung it hon so véi hai
loai dat nay. C6 két qua nay 1a do duéi tac dong cua qua trinh d6 thi hda yéu cau quy
hoach cac khu dan cu nham dap (ng chd & cho ngudi dan ciing véi yéu cau xay dung
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va phét trién hé thdng co s& ha tang tai cac do thi dién ra ngay cang nhiéu, do vay da
lam cho dién tich dat ndng nghiép chuyén sang cac muc dich nay nhiéu hon sdi cac
loai dat khéac. Chi tiét vé tinh hinh chuyén cac loai dat trong nhom dat ndng nghiép
sang dat phi ndng nghiép tai cac do thi dwoc thé hién nhu sau:

3.3.3.1. Tinh hinh chuyén dit sin xudt néng nghiép sang dit phi néng nghiép

Trong giai doan 2005 - 2013, thi x4 Huong Thuy, thi x Huong Tra va thi tran
Thuan An d3 chuyén 726,85 ha dat san xuat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép
chiém 17,58% tong dién tich dit ndng nghiép bi chuyén d6i. Trong dé, loai dat bi
chuyén nhiéu nhat 1a dét trong cAy hang nim khéac véi 281,28 ha chiém 38,69% tong
dién tich dat san xuat ndng nghiép bi chuyén doi. Tiép dén 1a dat trong l0a véi 262,61
ha, dat tréng cay lau ndm véi 179,96 ha, riéng dat co dung vao chin nudi chi bi chuyén
3,0 ha trong giai doan nay.

Trong ba db thi thi thi x4 Huong Tra c6 dién tich dat san xuat néng nghiép bi
chuyén nhiéu nhat vai 520,45 ha trong d6 c6 34,13% la dat trong l0a, 34,74% la dat
trong cdy hang nim khac, 31,13% la dat trong cy 1au nam. Phan dién tich nay chua yéu
dugc chuyén sang dat c6 myc dich cong cong véi 296,65 ha (chiém 57% dién tich dat
chuyén dbi), chuyén sang dat & 150,27 ha (chiém 28,87%), chuyén sang dat san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép 28,14 ha va cac muc dich khac. Nho viéc chuyén doi nay
nén trén dia ban thi xd Huong Tra c6 nhiéu céng trinh duoc xay dung nhu cong vién
trung tdm Huong Tra tai thi trdn T Ha; cac tuyén duong giao thong dugc xay dung
hay m& rong nhu duong Hoang Trung, duong Poc Lap - Ly Bon, duong Hong Linh,
duong Kim Tra, duong Tran Quéc Tudn, duong Tranh Ta Ha, cdng trinh thay loi Tay
Nam Huong Tra; cac khu dan cu méi dugc quy hoach nhu khu dan cu Huong An, khu
tai dinh cu Rudng Ca, cac khu quy hoach phan 16 diu gia tai thon Thanh Luong 4,
thon Lién Bang, thon Qué Chit, thon Bdn Pho... Bén canh do, nho viéc chuyén do6i dat
san xuat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép nén nhiéu co s& san xuat kinh doanh
phi ndng nghiép trén dia ban thi xa duoc phat trién, cum cdng nghiép T& Ha va nha
may xi mang Long Tho duoc mé rong do vay da gop phan thic day nén kinh té cua thi
x4 phat trién di 1én do gia tri san xuat nganh cong nghiép, dich vu cua thi x& khong
ngung duogc gia tang.

Trong giai doan 2005 - 2013, thi x4 Huong Thuy c6 205,60 ha dat san xuat
ndng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép. Trong do, dat trong IGa bi chuyén
84,16 ha nham dap ung cho nhu ciu st dung dat ¢ (48,97 ha), dit c6 muc dich cong
cong (25,98 ha), dit an ninh, dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép va dat tén giéo,
tin ngudng. Dt dong c6 dung vao chian nudi chi bi chuyén 3,0 ha sang dat sdng sudi
va mat nuéc chuyén ding nhim muc dich phuc vu cho tudi tiéu trong ndng nghiép.
Dit trong cay hang nam khac bi chuyén sang dit phi néng nghiép la 100,50 ha. Trong
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d6 chu yéu la chuyén sang dat c6 muc dich cong cong (41,46 ha), dat ¢ (24,64 ha) va
dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép (20,52 ha). Riéng dat trong cy lau nim bj
chuyén 17,94 ha véi 10,73 ha duoc chuyén sang dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép va 6,34 ha dugc chuyén sang dat c6 muc dich cong cong.

Khéac vai thi x3 Huong Thay va thi xa Huong Tra, thi trdn Thuian An c6 tong
dién tich dat san xuat néng nghiép bi chuyén dbi chi 1 0,80 ha va toan b dién tich nay
1a dét trong lta. Trong d6 ¢6 0,79 ha dugc chuyén sang dé xay dung trudng trung hoc
co s& Thuan An tai thdn Tan M§ vao nam 2008 va 0,01 ha duoc chuyén sang dit giao
thdng vao nam 2011.

Nhu vay, c6 thé thay phan Ion quy dat san xuat ndng nghiép cua ba do thi duoc
chuyén sang sir dung vao muc dich phi nong nghiép chu yéu 1a dé dap ung nhu cau dat
&, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat c6 muc dich cong cong va mot sb loai
dat khac. Diéu nay 1a phi hop voi yéu cau phaét trién cia cac do thi trong qua trinh do thi
hoa. Tuy nhién, viéc chuyén d6i nay s& lam cho 726,85 ha dét san xuat néng nghiép cua
ba d6 thi bi mit di do vay ciing d3 tao nén cac van dé dang quan tdm trong viéc bao vé
dién tich va chat luong dat ¢ kha niang canh tc tai ba d thi.

3.3.3.2. Tinh hinh chuyén dit lém nghiép sang dit phi néng nghiép

Trong giai doan 2005 - 2013, tong dién tich dat 1am nghiép chuyén sang st
dung vao muc dich phi néng nghiép cua 3 d6 thi la 3308,46 ha. Trong d6, thi x&
Huong Thuy la d6 thi ¢6 dién tich dat 1am nghiép bi chuyén nhiéu nhat véi 2079,40
ha. Dién tich nay chi yéu dugc chuyén sang dé thuc hién viéc xay dung cong trinh
ngin dong hd Ta Trach, chuyén sang dat nghia trang nghia dia, dat san xuat kinh
doanh phi ndng nghiép va cac muc dich khac. Thi xd Huong Tra c6 dién tich dat 1am
nghiép bi chuyén doi 1a 1228,38 ha. Phan 16n dién tich nay duoc chuyén sang dat co
muc dich cong cong véi 1016,73 ha, chiém 82,77% tong dién tich bi chuyén doi
nham phuc vu cho viéc xay dung cong trinh thay dién Binh Dién va Huong Dién;
chuyén sang dat giao thdng, thuy loi va chuyén sang dat san xuat, kinh doanh phi
ndng nghiép véi dién tich 110,87 ha chiém 9,03%... Viéc chuyén d6i nay di tao cho
tinh Thira Thién Hué noi chung va cac d6 thi ndi riéng cé nhiéu diéu kién thuan loi
trong viéc phat trién kinh té xa hoi. Tuy nhién, do dién tich dat 1am nghiép & thi xa
Huong Tra va thi x4 Huong Thay bi chuyén doi nhiéu nén mic du da ting cuong
khai thac dat chua sir dung dua vao st dung ¢ muc dich 1am nghiép nhung hai d6 thi
nay ciing gip nhiéu van dé can quan tam trong viéc bao vé dat dai va moi truong.

Tir nam 2005 dén nam 2013 t6ng dién tich dat 1am nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép cua thi tran Thuan An chi 12 0,65 ha véi 0,45 ha chuyén sang dat séng
sudi va mit nude chuyén ding vao nam 2008 va 0,20 ha duoc chuyén sang dat giao
thong vao nam 2012. Do dién tich chuyén d6i it va da duoc bl lai bang viéc trong ring
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tir viéc khai thac dat chua sir dung nén viéc chuyén dat 1am nghiép sang dat phi ndng
nghiép khéng gay anh huong nhiéu dén viéc bao vé dat va bao vé moéi trudng ma con
phuc vu tét cho viéc phat trién kinh té - x4 hoi ciing nhu viée di lai cia ngudi dan trén
dia ban thi tran Thuan An.

c. Tinh hinh chuyén dat nuéi trong thaiy san sang dat phi ndng nghiép

Trong giai doan 2005 - 2013, tong dién tich dat nudi tréng thay san bi chuyén
sang dat phi ndng nghiép cua thi xa Huong Thuay, thi x3 Huong Tra va thi trdn Thuan
An chi 1 32,08 ha. Trong d6, 13,81% dién tich phan bé & thi x4 Huong Thuy, 48,38%
phan bd & thi xd Huong Tra va 37,81% phan bé ¢ thi tran Thuan An.

Dién tich dat nudi trong thiy san bi chuyén sang dat phi ndng nghiép ¢ thi xa
Huong Thay chu yéu dap tng cho dat ¢ (0,48 ha) va dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép (3,95 ha). Trong khi d6, trong 15,52 ha dat nudi tréng thity san bj chuyén sang
dat phi néng nghiép ¢ thi xa Huong Tra ¢6 76,61% dugc chuyén sang dat c6 muc dich
cdng cong, 15,53% dugc chuyén sang dat song sudi va mat nudc chuyén ding va
7,86% duoc chuyén sang dat & nong thon. Riéng thi tran Thuan An cd 69,25% dién
tich dat thuy san (twong tng véi 8,4 ha) duoc chuyén sang dat c6 muc dich cong cong
dé xay dung nha vin héa va phat trién hé thong giao théng; 25,31% (twong Gng Vi
3,07 ha) duoc chuyén sang dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép va 5,44% (tuong
g véi 0,66 ha) dugc chuyén sang dat cong trinh su nghiép.

Nhu vay c6 thé thay, dudi tic dong cia qué trinh d6 thi hoa viéc chuyén dat
nudi trong thity san sang dat phi ndng nghiép tai cac do thi ciing tap trung chu yéu vao
c4c muc dich phat trién d6 thi. Viéc chuyén ddi nay di tao ra nhiéu diéu kién thuan loi
cho viéc phat trién kinh té xa hoi tai cac do thi do hé thdng co sé ha ting dwoc dau tu
phét trién, nhiéu cong trinh san xuat kinh doanh phi néng nghiép duoc xay dung, nhu
cau str dung dat & cua nguoi dan duoc thoa man...

d. Tinh hinh chuyén @t phi ndng nghiép khdc sang dat phi ndng nghiép

Trong giai doan 2005 - 2013, trong ca ba d6 thi chi c6 thi xa Huong Tra c6 hién
tugng chuyén dat nong nghiép khac sang dat phi néng nghiép véi tong dién tich 1a
66,01 ha. Trong d6 c6 0,25 ha & phuong Huong An; 20,13 ha ¢ thi tran Tir Ha va
45,63 ha & phuong Huong Van. Toan bo dién tich nay dugc chuyén sang dat phi nong
nghiép khac.

3.4. TAC PONG CUA VIEC CHUYEN PAT NONG NGHIEP SANG PAT PHI
NONG NGHIEP TAI CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO HUE

3.4.1. Tac dong dén viéc thue hién mot s6 ndi dung quan 1y nha nwéc vé dat dai
Trong giai doan 2005-2013, dudi tac dong cua qua trinh d6 thi hoa, ap luc su

dung dét trén dia ban thi xa Huong Thuy, thi x4 Huong Tra va thi tran Thuan An ngay

cang gia ting, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép nham dap wng nhu
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cau phét trién do thi ngay cang nhiéu... Diéu nay di va dang tao nén nhitng anh huéng
nhét dinh ddi véi cong tac quan ly nha nudc vé dat dai tai cac d6 thi. Do vay, dé thay rd
duoc mbi quan hé ciing nhu tac dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén viéc thuc hién cac noi dung quan 1y nha nudc vé dat dai tai ba do thi,
dé tai tién hanh danh gia thong qua y kién nhan dinh cia 79 can bé thuc hién cong tac
chuy@&n mén vé quan Iy str dung dat tai cac do thi. Dy la nhitng can bo thudc phong Tai
nguyén moi truong, Van phong Ping ky dat dai cua thi x3 Huong Tra, thi x4 Huong
Thuy va cac can bo dia chinh cta cac xa, phuong trén dia ban cac d6 thi. Riéng viéc
quan ly sir dung dét caa thi tran Thuan An do can bo dia chinh cua thi tran thuc hién. Do
vay, dé tai da tién hanh phong van thém céac can bo cua phong Tai nguyén méi truong,
Vin phong Pang ky dat dai ciia huyén Phi Vang, tinh Thira Thién Hué dé co céc phan
tich, nhan dinh chinh xac vé cac tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén viéc cong tac quan ly dat dai cua thi tran Thuan An. Két qua nghién
ctru duoc thé hién nhu sau:

3.4.1.1. Tdc dong dén viéc thwe hién cdc van ban quy pham phdp ludt vé qudn Iy va
str dung dit dai

Vin ban quy pham phap luat vé dat dai 1 vin ban do co quan nha nuéc ¢ tham
quyén ban hanh theo tha tuc, trinh tu luat dinh, trong d6 c6 quy tac xir sy chung, duoc
Nha nudc bao dam thyuc hién nham diéu chinh céc quan hé dat dai theo dinh huéng xa
hoi cha nghia. Dé tién hanh chuyén dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép, chinh
quyén va cac ban nganh chirc ning ¢ lién quan tai cac d6 thi da phai 4p dung cac vin
ban phap quy lién quan dén van dé chuyén do6i nay. Két qua tong hop y kién cua céc
can bo chuyén mon vé tac dong cua viéc chuyén doi dat nong nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén viéc thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé dat dai tai cac do
thi dugc thé hién qua bang 3.15.

Bdng 3.15. Y kién cia can bg chuyén mon vé tic dong cua viéc chuyén dat

ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén viéc thuec hién van ban quy pham

phép ludt vé quan Iy va sir dung dat dai

Don vi tinh:%

STT Muc d6 danh gia Huong Huong Thuan  Tong hop
Thuy Tra An chung

1 Thuc hién nhiéu vin ban hon 90,91 8750 8571 88,60

2 Thuyc hién nhu cii 9,09 1250 14,29 11,39

3 Thuc hién it van ban hon 0 0 0 0

Nguon: Sé liéu phong van can bg chuyén mén, 2015
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Qua sb liéu tai bang 3.15 cho thay tat ca cac can bo chuyén mén duoc phong
van déu cho rang gitra viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép da cé tac
dong rat rd rang téi viéc thuc hién cac van ban quy pham phap luat vé quan Iy va sir
dung dét tai cac do thi. Trong d6 c6 88,60% twong ung véi 70 trong tdng sé 79 can bo
chuyén mén dugc phéng van cho ring duéi tac dong cua viéc chuyén ddi dat ndng
nghiép sang dat phi ndng nghiép da 1am cho cic co quan chirc ning phai ban hanh va
thuc hién nhiéu cac van ban lién quan hon. Trong khi d6, chi cé 11,40% cho réng Viéc
ban hanh va thuc hién cac van ban lién quan dén viéc chuyén d6i nay 1a nhu cii.
Nguyén nhan la do trong giai doan 2005 - 2013, dé dap ung qua trinh phat trién kinh té
x& hoi va qua trinh d6 thi hoa, thi x4 Huong Thuy, thi xd Huong Tra va thi trdn Thuan
An di phai &p dung 12 vin ban quy pham phép luat vé quan ly va st dung dat do cap
Trung wong ban hanh va 16 van ban do Uy ban nhan dan va Hoi dong nhan dan tinh
Thira Thién Hué ban hanh dé thuc hién viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép (Chi tiér dwoc thé hién tai phyu luc 1 trong phan phu luc).

Trong cic vian ban quy pham phép luat lién quan dén viéc chuyén dat néng
nghiép sang dat phi néng nghiép duoc ap dung tai cac d6 thi c6 12 vin ban cap Trung
wong. Trong d6 ¢6 1 vin ban do Quéc hdi, 6 van ban do Chinh phi va 5 van ban do b
Tai nguyén Mbi truong ban hanh. Noi dung chi yéu caa cac van ban nay tap trung vao
viéc hudng dan thi hanh Luat Dat dai; cac diéu khoan lién quan dén boi thuong, hd tro,
tai dinh cu; trinh tu, thu tuc thu hoi dat cling nhu cac giai phap hd tro day nghé va viéc
1am cho lao d6ng ving chuyén d6i myc dich sir dung dat néng nghiép. Bén canh do, dé
1am cin c& cho viéc quan 1y dat dai néi chung va thyuc hién viéc chuyén doi dat ndng
nghiép sang dat phi néng nghiép néi riéng, phong Tai nguyén Mbi truong thi xa
Huong Thuy, thi xa Huong Tra va huyén Pha Vang da ap dung 1 van ban do Hoi dong
nhan dan va 15 vin ban do Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué ban hanh. Cac vin
ban nay tap trung chu yéu vao viéc xac dinh khung gia dat trén dia ban tinh Thira
Thién Hué cac nim trong giai doan 2005 - 2013 nham lam cin ct cho viéc xac dinh
gia tri boi thuong vé dat khi thu hoi dat ndng nghiép. Bén canh dé, cac vian ban do tinh
Thira Thién Hué ban hanh ciing tap trung vao viéc thé hién cac quy dinh vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé sir dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong va muc dich phat trién kinh té xa
hoi trén dia ban tinh. Ngoai ra, mot s van ban con thé hién don gia cay trong, vat
nudi... 1lam co sé xac dinh gié tri boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu
hoi dat trén dja ban tinh Thira Thién Hué. Nhu vay, c6 thé thay cac vin ban do tinh
Thira Thién Hué ban hanh va dugc ap dung trong qua trinh chuyén dat néng nghiéep
sang dat phi ndng nghiép tai thi x4 Huong Thuy, thi x3 Huong Tra va thi tran Thuan An
da cu thé hoa cac van ban do cip trung wong ban hanh vé c4c van dé lién quan dén viéc
chuyén dat ndng nghiép sang dét phi ndng nghiép. Piéu nay da thé hién rd mdi quan hé
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cling nhu tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép dén viéc
thuc hién cac van ban quy pham phap luat tai cac do thi vé tinh cta thanh phé Hué.

3.4.1.2. Tic dong dén cong tic khdo sdt, do dac, lip bin do dia chinh, bin dé hi¢n
trang sir dung dit

Qua trinh d6 thi hoa di 1am cho nhu ciu st dung dat ngdy cang ting, qua trinh
chuyén doi tir dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dién ra ngay cang manh mé
nén doi hoi viéc do dac, chinh ly bién dong phai duoc thuc hién thuong xuyén va
chinh xac. Bé dap tng yéu cau nay, thi x4 Huong Thuy, thi x3 Huong Tra va thi tran
Thuan An di day nhanh tién d6 do dac, 1ap ban d6 dia chinh. Do viy, tinh dén nim
2013, thi trAn Thuan An cung toan bd 16 xa, phuong cua thi xd Huong Tra va 10/12
x4, phuong cua thi x4 Huong Thay da c6 ban do dia chinh. Bén canh do, tir nim 2005
dén 2010, cac d6 thi da lap duoc ban do hién trang sir dung dat nim 2005 va 2010 theo
cac ky kiém ké dat dai. Cac loai ban do nay duoc do bang cong nghé do dac hién dai
nén da dap tng duoc yéu cau 1ap hd so phuc vu cdng tac quan 1y nha nudc vé dat dai.
Tuy nhién, cing vé&i qué trinh do thi hoa trén dia ban cac d6 thi da xuét hién nhiéu
cong trinh, dy &n phaét trién va chinh trang d6 thi nén dan dén nhiéu bién dong giira hé
thong ban d6 va thuc té sir dung dat. Xuat phat tir nguyén nhan nay nén da c6 48,10%
s6 can bo chuyén moén duoc phong van cho rang dudi tac dong cua qua trinh chuyén
dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép viéc xay dung hé théng ban db dic biét Ia
ban db hién trang str dung dat tai cac d6 thi da kho khan hon so véi trudc kia do phai
thuc hién khao séat va chinh ly bién dong nhiéu hon. Tuy nhién, bén canh y kién nay thi
41,77% cén b chuy&n mén cho rang viéc do dac, thanh 1ap ban d6 van dugc tién hanh
nhu cii. Trong khi d6 ¢6 10,13% Y kién cho rang cong tac nay duoc thuc hién d& dang hon
do viéc quan ly cac sd liéu vé cac du an thu héi dat duoc thuc hién chat ché hon so véi
trude day. Két qua khao sat y kién cia cac can bo chuyén mén vé tac dong cua viéc
chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén cong tac khao sat, do dac, 1ap ban
d6 dia chinh, ban db hién trang st dung dat tai cac d thi dwoc thé hién qua bang 3.16.

Bdng 3.16. Y kién vé tdc dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng
nghiép dén cong tac khdo sdt, do dac, ldp ban dé dia chinh,
bdn do hién trang sir dung dat
Pon vi tinh:%
STT  Mirc d6 danh gia ~ Huong Thiy Huong Tra  Thuan An  Tong hop

chung
1 Kho thyc hién hon 54,55 46,88 35,70 48,10
2 Thuc hién nhu cli 36,40 40,62 57,15 41,77
3 Dé thyc hién hon 9,05 12,50 7,15 10,13

Nguon: Sé liéu phong van can bg chuyén mén, 2015
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Qua s liéu tai bang 3.16 cho thiy, ¢ ca ba do thi déu cd ty 18 s6 can bo chuyén
mon cho rang viéc khao sat, do dac, 1ap ban d6 dia chinh, ban d6 hién trang sir dung
dat kho thuc hién hon so véi trude day chiém ty I& nhiéu nhat so véi cac mie danh gia
khac. Diéu ndy chiing to viéc chuyén dat néng nghiép sang dit phi néng nghiép di co
tac dong lon dén van dé nay tai ba d6 thi. Tuy nhién, gitta cac do thi c6 sy sai khac vé
ty 1& danh gia. Cu thé, thi x3 Huong Thay c6 ty Ié s6 can bo danh gia & mic d6 kho
thuc hién 12 54,55%, tiép dén 1a thi xa Huong Tra voi 46,88%, riéng thi tran Thuan An
la 35,70%. Sy sai khac vé s liéu nay cho thiy trong ba d6 thi thi thi xd Huong Thay
c6 cong tac khao sat, do dac, 1ap ban do dia chinh, ban db hién trang sir dung dét chju
anh huong manh nhat tir viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép, tiép
dén 1a thi xa Huong Tra va thi tran Thuan An 1a d6 thi chiu sy tic dong nhé hon so véi
hai d6 thi con lai. Nguyén nhan 1 do thi x4 Huong Thily c6 dién tich dat néng nghiép
chuyén sang dat phi ndng nghiép 16n nhat trong cac d6 thi. Bén canh d6 c6 nhiéu du an
dugc thuc hién tai cac xa thuoc khu vuc ngoai thi, c6 dia hinh phtc tap, khé khan vé
giao théng; nhiéu du an thu hdi dat 1am nghiép véi dién tich 1on... do vay di gay ra
nhiéu kho khan cho cac can bo do dac trong viéc khao sat, do dac, tién hanh chinh Iy
va xay dung ban do cua thi xa. Piéu nay ciing xuat hién tuong ty ¢ thi xi Huong Tra,
tuy nhién do dién tich dat néng nghiép thu hoi it hon nén viéc khao sat, do dac, tién
hanh chinh ly va xay dung ban d6 cua thi x3 Huong Tra duoc thuc hién véi khéi lwong
it hon. Trong khi d6, do dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép it
ddng thoi duoc thuc hién trén dia ban thuan lgi vé giao théng, dia hinh nén chi c6
35,70% céc can bo chuy@n mén cua thi tran Thuan An va huyén Pha Vang cho ring
viéc do dac va xay dung ban dd ¢ d6 thi nay da gip kho khin hon do tac dong cua viéc
chuyén dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép.

3.4.1.3. Tdc djng dén céng tic qudn Iy quy hoach, ké hoach sir dung dit

Dé dap ung dit dai dong thoi dé tao co so phap Iy cho viéc chuyén dat nong
nghiép sang dat phi ndng nghiép cho qua trinh phét trién d6 thi, thi x4 Huong Thay, thi
x3 Huong Tra va thi tran Thuan An d hoan thanh viéc 1ap quy hoach str dung dat dén
nam 2020 va ké hoach str dung dit 5 nim ky dau giai doan 2011 - 2015. Trén co s&
phuong 4n quy hoach sir dung dt, cac do thi da tap trung quan ly chat ch& viéc chuyén
dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép dé quy hoach hé théng co so ha tang nhu
truong hoc, tram y té, hé thdng giao thdng, cho, cac khu dan cu va cac cong trinh khac.
Do vay, cing voi viée thuc hién phuong an quy hoach sir dung dat, nhiéu dién tich dat
ndng nghiép cua cac do thi duoc chuyén sang dat phi néng nghiép da lam cho dién
mao cua cac do thi phét trién theo hudng ngay cang hién dai. Tuy nhién, viéc chuyén
d6i nay ciing da tao ra cac tac dong dén cong tac quan ly quy hoach, ké hoach sir dung
dat cua cac d6 thi. Bidu nay duoc thé hién qua bang 3.17.
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Bdng 3.17. Y kién vé tdc dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng
nghiép dén cong tac quan Iy quy hoach, ké hoach si dung dat

Pon vi tinh:%

STT  Muc dd danh gia  Huong Thuy Hwong Tra Thuin An  Téng hop chung

1 Khé thuc hién hon 15,15 15,60 7,15 13,92
2 Thuc hién nhu ct 78,80 71,90 85,70 77,21
3 Dé thuc hién hon 6,05 12,50 7,15 8,87

Nguon: Sé liéu phong van can bg chuyén mén, 2015

Qua s6 liéu tai bang 3.17 cho thiy, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi
ndng nghiép da cé tac dong dén cong tac quan Iy quy hoach, ké hoach sir dung dat tai
cac do thi tuy nhién véi mic do khong nhiéu. Cu thé, qua két qua khao sét cac can bo
chuy&n mén cho thay cd dén 77,21% y kién cho rang viéc quan Iy quy hoach, ké hoach
st dung dat duoc thyc hién nhu cii. Nhan dinh nay c6 ty 1é cao nhat ¢ thi tran Thuan
An, tiép dén la thi xa Huong Thay va cudi cuing Ia thi xi Huong Tra. Nguyén nhan dan
dén két qua nay 1a do dé dap tng yéu cau phat trién kinh té x& hoi nén trudc thoi diém
nam 2005 cac d6 thi cling da thyuc hién viéc chuyén doi dat néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép trong quy hoach va ké hoach sir dung dat theo cac quy dinh cua phap luat.
Bén canh d6, dudi tac dong cua yéu cau chuyén doi dat dai dé phat trién cac do thi, cac
du bao vé sir dung dat trong cac phuwong 4an quy hoach sir dung dat cua cac do thi da
duoc tinh toan véi mic do chinh xdc cao hon ctng véi viéc chuan bj tét nguén vén va
c4c giai phap dé tién hanh chuyén d6i da lam cho céac chi tiéu st dung dat cua céc
phuong 4n quy hoach st dung dét duoc thuc hién thuan loi hon. Ly do nay di 1am cho
8,87% céan bo chuyén mén duoc phong van cho rang cong tac quan ly quy hoach, ké
hoach sir dung dét da duoc thuc hién dé hon so véi cac thoi ky trude. Tuy nhién, dudi
tac dong cia qua trinh d6 thi héa da dan toi quy dat ndng nghiép bi chuyén doi nhiéu
nén anh hudng dén quyén loi cua nhiéu nguoi dan. Do viy ciing da tao nén nhitng kho
khin cho viéc thyuc hién céc chi tiéu quy hoach sir dung dét trong viéc giai phong mit
bang dé thuc hién cac cong trinh du an phi ndng nghiép. Xuat phét tir nguyén nhan nay
nén 13,92% can bd chuyén mén duoc phong van da cho rang dudi tac dong cua viéc
chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép thi cong tac quan ly quy hoach, ké
hoach st dung dat tai cac d6 thi khé thuc hién hon so véi trude day. Cac y kién danh
gia nay xuét hién vai ty Ié twong ddi gidng nhau & thi xa Huong Thiy va thi xa Huong
Tra, trong khi d6 xuit hién it hon ¢ thi trin Thuan An. Diéu nay cho thay, cong tac
quan ly quy hoach, ké hoach sir dung dat cua thi xd Huong Thuy va thi xa Huong Tra
da chiu tac dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép nhiéu hon
so v6i thi tran Thuan An. Nguyén nhan 1a do Huong Thity va Huong Tra 1a hai d6 thi
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c6 téc do do thi héa nhanh hon thi trin Thuan An nén dién tich dat néng nghiép
chuyén sang dat phi néng nghiép ciing dién ra nhiéu hon. Hién tuong ndy tao nén ap
luc 16n hon cho cong tac quan 1y quy hoach va ké hoach sir dung dat cua hai dé thi do
cac can bo chuyén mon tai thi xd Huong Thuy va thi xd Huong Tra phai tién hanh
quan ly, xay dung ké hoach chuyén ddi dat nong nghiép sang dit phi néng nghiép voi
khong gian rong Ion hon va dién tich chuyén doi nhiéu hon.

3.4.1.4. Tdc dong dén cong tac thu hoi dit, chuyén muc dich siv dung dit

Nhidm dap @ng qua trinh phat trién kinh té x& hoi trong qué trinh d6 thi hoa,
nhiéu cong trinh phi néng nghiép cua thi x4 Huwong Thuy, thi xd Huong Tra va thi tran
Thuan An duoc thuc hién trén co so thu hoi dat ndng nghiép dé chuyén sang. Do vay,
viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép da co tac dong dén cong tac thu
hoi dat, chuyén muc dich str dung dat tai cac d6 thi nghién ctu. Diéu nay duoc thé
hién qua bang 3.18.

Bdang 3.18. Y kién Vé tdc déng cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng
nghiép dén cong tac thu hoi dat, chuyén muc dich sir dung dat

DPon vi tinh:%

STT Mtrc do danh gia Huong Huong Thuan Tong hop
Thuy Tra An chung
1 Kho thyc hién hon 36,40 28,10 28,60 31,64
2 Thuc hién nhu cii 45,40 46,90 50,00 46,84
3 D@ thyc hién hon 18,20 25,00 21,40 21,52

Nguon: Sé liéu phong van can bg chuyén mén, 2015

Két qua phong van can bo chuyén mén & bang 3.18 cho thiy di c6 phan Ién cén
bo chuy@n mdn cho ring viéc thu hdi dat va chuyén muc dich st dung dét tai cac do
thi nghién ctru duoc thuc hién giéng nhu trude ddy do van 1am theo cac quy dinh cua
phép luat. Tuy nhién, di c6 21,52% can bd chuyén mén cho rang dudi tac dong cua
viéc chuyén dat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép viéc thu hoi va chuyén muc
dich sir dung dat duoc thuc hién d& dang hon so véi trudc. Nguyén nhan la do viéc thu
hdi va chuyén muyc dich sir dung dat dugc thuc hién theo quy hoach sir dung dat cua
cac d6 thi nén da duoc chuan bi tot cac khau lién quan. Bén canh d6, nhan thic cua
ngudi dan vé phap luat dat dai va cac loi fch cua viéc thu hdi dat ndng nghiép dé phat
trién kinh té, x4 hoi dugc nang cao di lam cho ngudi dan dong tinh tra lai dat cho nha
nuéc. Tuy nhién, bén canh d6 van c6 31,64% can bo chuyén mon cho rang viéc thu
hoi va chuyén muc dich sir dung dat gap nhiéu khé khin hon so véi trude ddy. Nguyén
nhan 1a do sé lugng du &n thu hdi dat nhiéu, nhiéu du an duoc trién khai trén dién rong
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nén d tryc tiép anh huéng dén nhiéu ho dan, gay ap luc 16n ddi véi cac do thi vé van
dé giai quyét viéc 1am, 6n dinh doi séng cho nguoi dan bi thu hdi dat. Bén canh do,
dudi tac dong cua qua trinh d6 thi hoa, gia dat thi truong tai cac khu vuc thu hoi dét co
xu hudng ting cao, trong khi d6 ngudi dan mubn dugc bdi thudng bang gia thi truong
d6i véi dién tich dat bi thu hdi nén da giy ra nhitng kho khin nhét dinh cho cong tac
thu hoi va chuyén muc dich str dung dét.

3.4.1.5. Tdc dong dén cong tic béi thwong, hé tro khi thu héi dit néng nghiép

Viéc chuyén dit ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép duoc tién hanh trén co
s& thu hoi dat ndng nghiép nén da co tac dong rat lon dén cong tac boi thuong, hd tro
khi Nha nudc thu hoi dat tai thi x4 Huong Thuy, thi x4 Huong Tra va thi tran Thuan
An. Vi cac dir liéu vé cac du an thu hoi dat ndng nghiép cua cac d6 thi khong con day
du do viéc luu trit qua cac thoi ky khac nhau, nén khéng thé thong ké chinh xéac sb liéu
Vvé tong sb tién boi thuong hd tro tai cac do thi. Tuy nhién, theo két qua tong hop chua
day du ciing co thé thay dé thyc hién viéc chuyén doi dat dai nay, cac d6 thi da phai
chi tra s6 tién boi thuong hd trg cho nguoi dan 1én dén 105.433.117.421 dong. Trong
d6, tong sb tién boi thuong, hd tro ma thi x4 Huwong Thay phai chi tra Ia
75.810.280.000 dong, thi xa Huong Tra chi tra 1a 12.149.770.000 dong va thi trin
Thuan An la 17.473.067.241 dong. Nhu vay, dé dam bao quy dat cho qua trinh phat
trién kinh té xa hoi, cac d6 thi di phai chi mot khoan tién 16n dé thuc hién viéc boi
thuong, hd trg cho cac ho dan bi thu hoi dat nén da tao nén mot ap luc rat 16n cho ngan
sach Nha nuéc. Tong hop tién boi thuong, hd trg do thu hoi dat nong nghiép dé
chuyén sang dat phi ndng nghiép tai cac do thi giai doan 2005 - 2013 duoc thé hién
qua bang 3.19.

Bdng 3.19. Téong hop tién bai thiong, hé tror do thu héi ddt ndng nghiép dé chuyén
sang dat phi néng nghiép giai doan 2005 - 2013

STT D6 thi S6 tién (d6ng)
1 Huong Thiy 75.810.280.000
2 Huong Tra 12.149.770.000
3 Thuan An 17.473.067.241

Téng 105.433.117.421

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Huong Thity, phong Tai nguyén moi
triwong thi xa Hiong Tra va UBND thi tran Thugn An [51], [54], [92]
Do s6 luong du &n thu hdi 16n, anh huong dén rat nhiéu ho dan nén 100% cén
bo chuyén mdn tai ba d6 thi déu cho rang giira viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat
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phi ndng nghiép va viéc bdi thudng, hd tro khi thu hoi dat ¢ méi quan hé rat chat ché
v6i nhau. Nguyén nhan 1a do viéc thu hoi dat néng nghiép da lam cho cic co quan
chic nang c6 lién quan tai cac d6 thi phai tién hanh thuc hién céac thu tuc thu hoi dat
ndng nghiép ciing nhu phai chi tra tién bdi thuong hd tro cho cac ho dan bi thu hoi dat.
Y kién cua céc can bo chuyén mdn vé tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang
dat phi ndng nghiép dén cong tac boi thuong, hd tro khi thu hoi dat ndng nghiép tai
cac do thi duoc thé hién qua bang 3.20.

Bdng 3.20. Y kién vé tdc dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng
nghiép dén cong tac boi thiong, hé tro khi thu hoi dat ndng nghiép

DPon vi tinh:%

STT  Muc d6 danh gia Huong Huong Thuan Tong hop
Thuy Tra An chung
1 Kh6 thyc hién hon 51,50 65,60 42,90 55,70
2 Thyc hién nhu cii 30,30 31,30 57,10 35,44
3 D& thyc hién hon 18,20 3,10 0 8,86

Nguon: Sé liéu phong van can bg chuyén mén, 2015

Két qua nghién ciru tai bang 3.20 cho thay, ¢d 35,44% can bo chuyén mon duoc
phong van cho rang cong tac boi thuong, hd tro khi thu hdi dat ndng nghiép van duoc
thuc hién nhu truéc do cong viéc nay van duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.
Trong khi d6 chi c6 8,86% s6 can bo chuyén mon cho rang cong tac nay dugc thuc
hién dé& dang hon so véi trude day do cac vin ban huéng dan vé trinh tu, tha tuc bdi
thuong, hd tro khi thu hoi dat duge ban hanh day du, rd rang va déng bo hon. Bén
canh d6, nhan thic cia nguoi dan vé phap luat dat dai noi chung va tam quan trong
cua viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té x& hoi noi riéng da duoc nang cao hon. Ngoai
ra, hé thdng co so dir liéu vé dat dai tai cac d6 thi di dugc xay dung chi tiét va quan Iy
chit ché nén di tao nhiéu diéu kién thuan loi hon cho cong tac bdi thuong, hd tro khi
thu hdi dat néng nghiép so voi trude ddy. Tuy nhién, trong tong sé 79 can bo chuyén
moén duoc phong van di c6 55,70% cho rang cong tac bdi thuong, hd trg khi thu hoi
dat néng nghiép kho thuc hién hon so véi trude ddy. Co két qua nay 1a do dudi tac
dong cia qua trinh d6 thi hoa gia dét tai cac do thi ngay cang ting cao trong khi d6
ngudi dan mong mudn dugc bdi thuong bang gié thi truong nén di tao ra nhitng kho
khan cho viéc bdi thuong. Bén canh do, do sé luong du an thu hoi nhiéu, dién tich dat
ndng nghiép thu hoéi 1on da 1am cho khéi luong cdng viéc lién quan dén thu hoi dat
phai thyc hién nhiéu hon so véi trude. Két qua phong van ciing cho thay, ty Ié can bo
chuyén mon danh gia & mirc d6 kho thuc hién hon ¢ ba d6 thi la khéng gidng nhau,
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trong d6 tap trung nhiéu nht & thi xd Huong Tra (65,60%) va it nhit ¢ thi trAn Thuan
An (24,90%). Nguyén nhan 1a do thi x3 Huong Tra c6 sé ho dan bi thu hoi dt ndng
nghiép nhiéu nhit véi 2807 ho trong khi d6 thi tran Thuan An chi ¢6 292 ho bj thu hdi
dat néng nghiép.
3.4.1.6. Tdc djng dén gid dit

Nhén dinh cua cac can bo chuyén mén quan 1y st dung dit tai cac do thi vé tac
dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép dén gia dat duogc thé
hién qua bang 3.21.

Bdng 3.21. Y kién vé tdc dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang
dat phi néng nghiép dén gia dat

DPon vi tinh:%

STT Mt do danh gia Huong Huong Thuan Tong hop
Thuy Tra An chung
1  Lam ting manh gia dat 42,40 40,60 78,57 48,10
2 Lam tang it gia dat 57,60 59,40 21,43 51,90
3 Khong lam ting gia dat 0 0 0 0
4  Lam giam gia dat 0 0 0 0

Nguan: Sé liéu phong vén can bé chuyén mén, 2015

Theo két qua trong bang 3.21 cho thay, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat
phi ndng nghiép da lam ting gia dat tai cac do thi. Cu thé, da c6 48,10% sb phiéu cho
rang dudi tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép gia dat
tai cac do thi co xu huéng ting manh va 51,90% sé phiéu cho rang gia dét tang voi
muc d6 it. Nguyén nhan dan dén két qua nay la do viéc chuyén dat nong nghiép sang
dat phi néng nghiép da goép phan thuc day nén kinh té x4 hoi va qua trinh d6 thi hoa
cua cac do thi phét trién. Bén canh d6, viéc chuyén d6i dat dai nay da lam cho hé
thdng co s& ha ting cta cac do thi khéng ngimg dugce dau tu, ndng cap va lam méi do
vay dd 1am cho gia dét tai cac d6 thi c6 xu huéng ting 1én. Trong cac d6 thi thi thi tran
Thuan An ¢6 s6 phiéu cho rang viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép
d3 lam ting manh gia dat chiém ty & nhiéu nhat so vé&i hai do thi con lai (78,57%). C6
két qua nay la do 96,68% dién tich dat ndéng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép
tai thi tran Thuan An duoc sir dung dé dau tu phat trién cac muc dich chuyén dung.
Trong d6, c6 74,08% dién tich duoc st dung dé dau tu hé théng co so ha tang va
22,60% dién tich dwoc st dung dé phat trién cac cong trinh san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép do vay da 1am nang cao rat rd nét kha nang sinh loi cua dat dai. Bén canh
do, sy phét trién manh cua nganh du lich, dich vu da 1am cho nhu cau déu tu, kinh doanh
dich vu phuc vu du lich ngay cang gia tang trén dia ban thi tran Thuan An. Cac nguyén



84

nhan nay di 1am cho cho gi4 dat tai thi tran Thusn An d3 ting 1én tir 214,28 - 400% S0
V6i trude day. Trong khi d6, khac véi thi trdn Thuan An, phan 16n can b chuyén mén
duoc phong van & thi xa Huong Thuy (57,60%) va thi x3 Huong Tra (59,40%) cho rang
viéc chuyén d6i dat ndng nghiép da lam ting gia dat nhung véi mie do khong nhiéu. Cu
thé, gia dat cua thi xd Huong Thuy da tang thém tir 5,76 - 32,35% va gia dat tai thi x4
Huong Tra d3 tang tir 6,06 - 40,84% tly thudc vao vi tri va tuyén dudng. C6 két qua nay
la do néu nhu toan bd dién tich dat ndng nghiép chuyén dbi cua thi tran Thuan An déu
nam trong khu vuc néi thi - khu vuc c6 kha ning sinh 16i cao, thi dién tich dat ndng
nghiép chuyén sang dit phi néng nghiép tai thi xd Huong Thay va thi xd Huong Tra
phan bé & ca khu vuc noi thi va ngoai thi. Bén canh do, do quy dat caa hai d6 thi nay
con nhiéu nén khong tao nén hién tugng khan hiém dat dai nhu thi tran Thuan An do d6
gi4 dat tai hai d6 thi nay ting nhung c6 mtc d6 thap hon so véi gia dat caa thi tran
Thuan An (chi tiét diroc thé hién tai phu luc 2 trong phan phu luc).

3.4.1.7. Tdc dpng dén cong tic gidi quyét khiéu nai vé dit dai

Trong giai doan 2005 - 2013, viéc thu hoi dat ndng nghiép dé phat trién do thi da
tac dong truc tiép dén loi ich va doi sdng ciia nhiéu ngudi dan & thi xa Huong Thuy, thi x4
Huong Tra va thi tran Thuan An. Do vay, mic d cac tha tuc vé thu hoi dat, kiém dinh, &p
gia dén bu, giai toa dugc thyuc hién trén co sé cac van ban quy pham phép luat tir trung
wong dén dia phuong, nhung do dic thu cua tirng dy an va thoi diém tién hanh nén muc
bdi thudng va cac chinh séch hd tro ¢ sy khac biét. Bén canh d6, do trinh d6 dan tri tai
cac do thi khong dong déu, nén sé lugng don thu khiéu nai lién quan dén viéc thu hoi dat
ndng nghiép tai cac do thi dién ra kha nhiéu. Diéu nay duoc thé hién qua bang 3.22.

Bdng 3.22. Tinh hinh khiéu ngi lién quan dén thu hoi dat néng nghiép
giai doagn 2005 - 2013

Pon vi tinh: BPon
STT Do thi Tong s6 Noi dung khiéu nai S6 don

Trnh tw, tha tuc thu_ Dongia  Chinh 94 duoc

hdi dit, bdi thuong, bdi thuong sachhy  9i4l

giai phong mit bang tro quyeét

1 Huong Thiy 183 15 138 30 183
2 Huong Tra 58 5 49 A 58
3 Thuan An 16 9 v 16
Tong 257 20 196 41 257

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Huong Thity, thi xd Hwong Tra va huyén
Pha Vang [50], [56], [59]
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Qua bang 3.22 cho thiy, tir naim 2005 dén nim 2013, trén dia ban ba d6 thi
dd c6 257 don khiéu nai cia ngudi dan lién quan dén viéc thu hoi dat néng nghiép.
Trong d6, sé luong don khiéu nai tap trung chu yéu ¢ thi x4 Huong Thuy va thi x4
Huong Tra do hai d6 thi nay cé dién tich dat néng nghiép thu hoi I6n va anh huéng
dén nhiéu ho dan hon so véi thi tran Thuan An. Cu thé, thi xd Huong Thuy c6 sb
don thu khiéu nai 16n nhat trong ba d6 thi v&i 183 truong hop do day 1a dé thi c6
dién tich dat ndng nghiép duoc chuyén sang dit phi ndng nghiép nhiéu nhét nén da
anh huong dén quyén loi cua nhiéu ho dan. Trong khi d6, thi xd Huong Tra co sb
lwgng don thu khiéu nai dang tha hai véi 58 trudng hop. Riéng thi tran Thuan An
c6 dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép it nhét trong cac do
thi, ddng thoi ty 16 thu hdi dat ndng nghiép cua cac ho dan ciing thap hon so véi hai
d6 thi con lai nén d6 thi nay c6 sé luong don thu khiéu nai thap nhat chi voi 16
trudng hop. Noi dung don thu cua ngudi dan chi yéu tap trung khiéu nai vé don gia
béi thuong, chinh sach hd trg va trinh ty, thu tuc thu hoi dat, béi thuong, giai
phong mat bang khi nha nuéc thu hdi dat ndng nghiép.

Pé dam bao viéc chuyén doi dat dai cho qué trinh phat trién cta cac do thi,
dong thoi dé dam bao quyén loi cho ngudi dan cac co quan chirc ning tai cac d6 thi da
tién hanh giai quyét cac don thu khiéu nai theo tham quyén. Mic du ty Ié giai quyét
dat 100% tuy nhién theo két qua phong van cho thiy da c6 50,63% can bo chuyén mén
cho rang viéc giai quyét khiéu nai vé dat dai thuc hién kho hon so véi trudc day.
Nguyén nhan 1a do dudi tac dong cta qua trinh d6 thi hoa gia dat trén thi truong ngay
cang tang cao trong khi d6 viéc bdi thuong dugc thuc hién bing khung gia Nha nuéc
nén da lam cho nguoi dan khdng dé dang chap nhan vi vay dan dén viéc khiéu nai. Thi
x4 Huong Thuy ¢6 s6 can bo chuyén mon danh gia ¢ mtc d6 thuc hién khé hon chiém
ty 1¢ nhiéu nhat so voi hai d6 thi con lai do day 1a d6 thi c¢6 dién tich dat ndng nghiép
bi thu hoi 16n nhat va c6 sé lugng don khiéu nai nhiéu nhét trong ba db thi.

Ciing theo két qua phong van cho thay cé 32,91% céan bo chuy@n mén cho
rang viéc thyc hién cong tac giai quyét khiéu nai vé dat dai van dién ra nhu cii vi
van duoc thuc hién theo cac quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, c6 16,46% y kién
cho rang viéc giai quyét khiéu nai vé dat dai tai cac d6 thi da duoc thuc hién dé& hon
SO Voi trude ddy. Nguyén nhan la do sau khi dugc can bo chuyén mén giai thich,
ngudi dan di c6 nhan thic cao hon vé vai trd va tam quan trong cua viéc chuyén
d6i dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dbi vai su phét trién cua cac d6 thi.
Pong thoi, ngudi dan ciing nhan thay nhirng thuan lgi do qué trinh chuyén do6i dat
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dai mang lai cho viéc di lai cling nhu tiép cin cac cong trinh co s& ha ting... do d6
ho d& dang chap nhan két qua giai quyét khiéu nai cia cac co quan c6 lién quan.
Bdng 3.23. Y kién Vé tdc dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng
nghiép dén cong tac gidi quyét khiéu nai vé dat dai
Pon vi tinh:%
STT Muac do danh gia Huwong Thay Huong Tra  Thuan An  Tong hop

chung
1 Kho thuc hién hon 57,60 46,87 42,86 50,63
2 Thuc hién nhu ct 30,30 28,12 50,00 32,91
3 Dé thyc hién hon 12,10 25,01 7,14 16,46

Nguén: Sé liéu phong van can bg chuyén mén, 2015
3.4.2. Tac dong dén sy thay d6i co cAu sir dung dat

Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép di c6 tac dong dén sy
thay d6i co cau dat dai cua thi X Huong Thay, thi x3 Huong Tra va thi tran Thuan An
trong giai doan 2005 - 2013. Diéu nay duoc thé hién qua hinh 3.6.

100 %0
90 - 21.36 24.55
80 -
70 -
60 -
50 - Pat chua sir dung
40 4 ® D4t phi nong nghiép
30 - X, oA A
20 ® bat nong nghi¢p
10 - 1
0 -

2005 ‘ 2013 ‘ 2005 ‘ 2013 ‘ 2005 ‘ 2013

Huong Thuy Huong Tra Thuan An

Hinh 3.6. Sw thay doi co cau ddt dai ciia cdc d6 thi giai doan 2005 - 2013

Qua hinh 3.6 cho thay, trong giai doan 2005 - 2013 co cau sir dung dat cua
cac do thi chu yéu chuyén dich theo hudng gia tang ty I¢ dat ndng nghiép va dat phi
ndng nghiép dong thoi giam ty 1& cua dat chua sir dung. Riéng thi tran Thuan An c6
hién twong giam ty 1& st dung dat néng nghiép trong co ciu st dung dat. Co két
qua nay la do dé dap ung yéu cau dat dai cho cac muc tiéu phat trién kinh té xa hoi,
cac d6 thi da tién hanh khai thac mot cach triét dé quy dat chua sir dung dé dua vao
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st dung & cac muc dich khac nhau. Do vay, tuy bi chuyén sang sir dung vao muc
dich phi nong nghiép nhung do duoc nhan tir dat chua str dung chuyén sang nén
dién tich dat néng nghiép cua thi xa Huong Thuy va thi xa Huong Tra van ting 1én
trong co cu sir dung dat. Riéng dit néng nghiép cua thi trdn Thuan An bi chuyén
sang dat phi ndng nghiép 25,17 ha nhung chi dwoc nhan 18,26 ha tir dat chua st
dung chuyén sang nén di lam cho ty 1& st dung dat néng nghiép nam 2013 giam
1,94% so véi nam 2005.

Theo két qua phan tich cho thay ty 1& dat phi ndng nghiép cua ca ba do thi
déu duoc ting 1én trong giai doan 2005 - 2013. C6 két qua nay la do bén canh viéc
duoc ting dién tich tir dit chua sir dung thi dat phi néng nghiép cua cac d6 thi con
duoc ting dién tich do dat ndng nghiép chuyén sang. Tuy nhién, do cac do thi c6
quy mo, loai dé thi, chirc nang, yéu cau phat trién ciing nhu toc do do thi hda khong
giéng nhau nén da lam cho dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat phi nong
nghiép c6 sy khac nhau. Chinh diéu nay di tao nén sy khac biét vé sy gia ting ty 18
cia dat phi ndng nghiép trong co ciu st dung dat cua cac d6 thi. Cu thé, thi xa
Huong Thuy va thi x3 Huong Tra c6 tdc dd do thi héa nhanh hon so véi thi tran
Thuan An nén c6 dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép nhiéu
hon so véi thi tran Thuan An. Piéu ndy di lam cho ty 1é sir dung dat phi nong
nghiép & hai do thi nay ciing ting 1én nhiéu hon so v&i thi tran Thuan An. Trong
d6, thi x4 Huong Thuy c6 ty Ié st dung dat phi néng nghiép ting tir 13,39% nam
2005 Ién 25,05% vao nam 2013. Ty 1& sir dung dat phi néng nghiép cua thi xa
Huong Tra da ting 6,50% trong giai doan nay va dat 23,98% vao nam 2013. Riéng
thi tran Thuan An c6 ty Ié dat phi ndng nghiép nam 2013 1a 73,78% ting 2,50% so
véi nam 2005. Nhu vay, ¢ thé thdy viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép nham dap ung qua trinh d6 thi héa da goép phan chuyén dich co ciu sir dung
dat cia cac do thi theo hudéng tich cuc va phl hop véi viéc phat trién kinh té xa hoi
cua cac do thi.

3.4.3. Tac dong dén bién dong sir dung dit nong nghiép va dat phi ndong nghiép
giai doan 2005-2013
3.4.3.1. Tdc djng dén bién dong sir dung dit néng nghiép

Trong giai doan 2005-2013, nham dap ung yéu cau phét trién dudi tac dong
ciia qua trinh d6 thi hda, cling vai viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng
nghiép, thi x4 Huong Thuy, thi xa Huong Tra va thi tran Thuan An da khong ngirng
khai thac dat chua sir dung dua vao st dung do vay di lam cho dién tich dat ndng
nghiép cua cac d6 thi ¢ nhiéu bién dong. Piéu nay duoc thé hién qua bang 3.24 va
hinh 3.7.
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Bdng 3.24. Tinh hinh bién dgng dién tich ddt néng nghiép cua cdc dé thi
giai dogn 2005 -2013

Pon vi tinh: Ha

STT Loai dat Huong Thuy ~ Huong Tra Thuén An

Téng dién tich 3884,56 8649,18 -4,91
1 Dit san xuat nong nghiép -226,81 1510,13 12,41
1.1  Dét trong cAy hang nam -205,60 74,97 12,41
1.1.1 Dét trong lua -129,00 109,55 12,41
1.1.2 DAt co dung vao chan nudi -4,70 -13,89 0
1.1.3 Dit trong cdy hang nim khac -71,90 -20,69 0
1.2 Dat trong cdy lau nam -21,21 1435,16 0
2 Dit 1am nghiép 4042,06 7089,13 7,85
2.1 DAt rimg san xuat 3654,48 4816,97 0
2.2 Dét ring phong ho -78,02 2272,16 7,85
2.3 Pat ring dic dung 465,60 0 0
3 Pét nudi trong thuy san 57,21 104,24 -25,17
4 Dt nong nghiép khac 12,10 -54,32 0

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Huong Thity, phong Tai nguyén moi
triwong thi xa Hwong Tra va UBND thi tran Thugn An [38], [43], [52], [53], [55], [44],

[491, [571, [58], [60] , [87], [88], [90], [91]
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Qua bang 3.24 va hinh 3.7 cho thiy dién tich dat ndng nghiép cua thi x4 Huong
Thuy va thi xa Huong Tra bién dong ting, riéng thi tran Thuan An bién dong giam. Viéc
tang giam cac loai dat chinh trong nhom dat ndng nghiép co su khac nhau gitra cac do thi.
Cu thé, thi xa Huong Thiy ¢6 hién twong ting dién tich cua dat 1am nghiép, dat nuéi trong
thiy san, dat ndng nghiép khac nhung lai giam dién tich caa dat san xuat nong nghiép.
Trong khi d6, ¢ thi x3 Huong Tra chi c6 dat ndng nghiép khéc bi giam dién tich con cac
loai d4t gom dét san xuat ndng nghiép, dat 1am nghiép va dat nudi trong thay san déu duoc
tang dién tich trong giai doan 2005 - 2013. Riéng thi tran Thuan An c6 dt nudi trong thiy
san bi giam dién tich va dit san xuit ndng nghiép duoc ting dién tich trong giai doan nay.
Tinh hinh bién dong dat ndng nghiép cu thé caa timg do thi dwoc thé hién nhu sau:

Trong giai doan 2005 - 2013, dién tich dt néng nghiép cua thi xa Huong Thay bién
dong theo hai chiéu hudng khac nhau. Cu thé, trong giai doan 2005 - 2010, dién tich dat
ndng nghiép cua thi xa da dugc ting thém 5929,91 ha. Dién tich tang thém chu yéu do
duoc chuyén tir dat chua sir dung sang va do qua trinh do dac ra soat dé thanh Iap ban db
dia chinh cho c4c x4 tao nén. Trong khi d6, ¢ giai doan 2010 - 2013, dién tich dat nong
nghiép bi giam 2045,35 ha do bi chuyén sang str dung vao cac muc dich phi néng nghiép
nhu dt 6, dét try S& co quan cong trinh sy nghiép, dat c6 muc dich cong cong, dat san xuat
kinh doanh phi ndng nghiép nham dap @ng yéu cau xay dung va phat trién cua thi xa
Huong Thily sau khi dugc thanh 1ap. Véi xu huéng bién dong nay, dién tich dat nong
nghiép cua thi xa Huong Thuy da tang thém 3384,56 ha trong ca giai doan 2005 - 2013.
Dién tich ting thém nay chu yéu tap trung & dat rirng san xuat, dat rimg dic dung, dat nudi
trong thuy san va dat ndéng nghiép khac. Trong khi do, cac loai dat con lai trong nhom dét
ndng nghiép cua thi xa déu co hién tuong bi giam dién tich. Tinh hinh tang, giam dién tich
cta céc loai dat ndng nghiép cua thi xa Huong Thuy duoc thé hién cu thé qua hinh 3.8.
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Mic du tong dién tich dat ndng nghiép cua thi xd Huong Thuy dugc ting lén
nhung Vviéc bién dong dat néng nghiép da co su khéc biét rd rang giita cac xa, phuong trén
dia ban thi x4. Cu thé, cac phuong gém Phi Bai, Thuy Duong, Thiy Phuong va cac xa
gom Thuy Thanh va Thay Van c6 dién tich dit ndng nghiép bién dong theo xu hudng
giam dién tich trong giai doan 2005 - 2013. C6 két qua nay 1a do céc x&, phuong nay cé vi
tri dia ly thuan loi cho viéc phat trién kinh té x& hoi nhu ¢6 lanh thd ndm doc qudc 16 1A,
thudc ving déng bang, gan véi thanh phd Hué ddng thoi nam trong khu vuc quy hoach
phét trién cac cong trinh phi néng nghiép cua thi x4 Hwong Thay. Tuy nhién, do quy dat
chwa sir dung tai cac x&, phuong nay khdng con nhiéu va kho khai thac nén da 1am cho
viéc phét trién cac cong trinh phi ndng nghiép phu thudc cha yéu vao dién tich dt néng
nghiép hién c6 nén da 1am giam dién tich dat ndng nghiép. Trong khi d6, cac phuong gom
Thity Chau, Thay Lwong va xa Thuy Phi mac di da khai thac nhiéu dét chua str dung dé
dwa vao sir dung cho muc dich néng nghiép nhung do dat ndng nghiép bi chuyén sang dat
phi ndng nghiép nhiéu nén dat ndng nghiép cua cac dia phuong nay chi tang it vé dién
tich. Trong khi d6, do vi tri dia 1y va diéu kién dat dai nén viéc chuyén dat ndng nghiép
sang dat phi néng nghiép & cac xa thudc khu vue go ddi nhu Phii Son, Duong Hoa, Thuy
Bang dién ra it hon o Véi cac dia phuong khac trén dia ban thi x4. Bén canh do, dat ndng
nghiép ciia cac x& nay lai dugc nhan rat nhiéu dién tich tir dat chua st dung chuyén sang
nén di 1am cho dat ndng nghiép cua cac xa nay duoc ting nhiéu dién tich nhiéu hon so
VGi cac xa, phudng khéc trén dia ban thi xa Huong Thay. Tinh hinh bién dong dién tich
dat néng nghiép theo don vi hanh chinh cua thi xd Huong Thuy trong giai doan 2005 -
2013 duoc thé hién qua bang 3.25.

Bdng 3.25. Tinh hinh bién dgng dién tich dat ndng nghiép theo don vi hanh chinh tgi
thi X8 Huong Thuy giai doan 2005 - 2013

Pon vi tinh: Ha

TT  Don vi hanh chinh Tang (+)/Giam (-) dién tich ndm 2013 so v&i nam 2005
Tong Patsan Datlam Datnudéi Dt nong

dién tich xudtnong nghiép trong nghiép
nghiép thiy san khéc

1  Phuong Phu Bai -10,95 -13,95 3,00 0 0
2 Phuong Thuy Duong -31,52 -29,23 2,14 -4,43 0
3 Phuong Thuay Chau 199,30 -25,97 205,18 20,09 0
4 Phuong Thuy Luong 6,62 -12,82 10,72 8,72 0
5  Phuong Thuy Phuong -58,15 -28,80  -29,35 0 0
6 XaDuong Hoa 1846,79 -4,76  1849,55 2,00 0
7 XaPhu Son 1167,32 -0,51 1167,68 0,15 0
8  X& Thuy Bang 729,48 -9,60 725,98 1,00 12,10
9  Xa Thuy Phu 55,69 -51,47 107,16 0 0
10 X& Thuy Tan 57,25 33,25 0 24,00 0
11 X& Thuy Thanh -44,63 -48,80 0 4,17 0
12 X& Thuy Véan -32,64 -34,15 0 1,51 0
Toan thi xa 3884,56 -226,81 4042,06 57,21 12,10

Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi x3 Huwong Thiy [38], [55]
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Qua bang 3.25 cho thay, trong giai doan 2005 - 2013, dién tich dat san xuét
nong nghiép cua thi x4 Huong Thuy da giam 226,81 ha. Viéc giam dién tich nay dién
ra & hau hét cac phuong xa trén dia ban thi xd. Trong do, tdp trung cha yéu & cac
phuodng va xi c6 qua trinh d6 thi héa dién ra nhanh nhu phuong Thuy Duong, phuong
Thuy Chau, phuong Thuy Luong, xa Thuy Phu, x&8 Thuy Van va xa8 Thay Thanh. Bén
canh d6, viéc giam dién tich nay dién ra ¢ tat ca cc loai dat trong nhom dat san xuat
ndng nghiép do dugc chuyén sang dé sir dung vao cac muc dich phi nong nghiép.
Trong d6, dit trong lua nuéc giam 129,0 ha dé chuyén sang quy hoach cac khu d6 thi
méi, khu tai dinh cu, nang cip maé hé thdng giao théng, xay dung truong hoc, nha vin
hoa... trén dia ban thi xa. Pt c6 dung vao chin nudi giam 4,70 ha do chuyén sang dat
s6ng sudi va mat nudc chuyén dung. Pat trong cdy hang nam khéac giam 71,90 ha do
chuyén sang dé str dung vao muc dich dat ¢ nong thon, dat & do thi, dat san xuat kinh
doanh phi ndng nghiép, dat c6 muc dich cong cong... Dét trong cay lau nam giam
21,21 ha do dugc chuyén sang dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép va dat c6 muc
dich cong cong.

Dién tich dat 1am nghiép cua thi x4 Huong Thuly di duoc ting thém 4042,06 ha
trong giai doan 2005 — 2013, trong d6 dién tich thyuc tang 1a 6121,49 ha va dién tich
giam di do chuyén sang dat phi ndng nghiép 1a 2079,43 ha. Dién tich ting 1én 13 do dat
1am nghiép duoc nhan tir dat chua stir dung chuyén sang theo quy hoach phét trién ba
loai rimng trén dia ban thi xa. Dién tich ting 1én chil yéu tap trung o dat riing san xuat
va dat ring dac dung va phan b ¢ cac xa ving go d6i nhu xa Duong Hoa, xa Phu Son
va x& Thuy Bang. Trong khi dé, dét trong ring phong ho bi giam dién tich do bi
chuyén sang cac muyc dich phi néng nghiép.

Mic du dugc nhan 61,64 ha tir dit bang chua st dung, dat trong laa, dat co
dung vao chan nudi va dat trong cdy hang nam khac chuyén sang nhung do chuyén
sang dat phi ndng nghiép 4,43 ha nén tinh dén nam 2013, dat nudi trong thay san cua
thi xd Huong Thuy chi ting 57,21 ha. Loai dat nay dugc ting 1én & hau hét cac x&
phudng trén dia ban thi xa nhung véi dién tich rat nho va chi tap trung twong ddi nhiéu
& phuong Thuy Chau va phuong Thuy Luong. Trong khi d6, dat ndng nghiép khéc
duogc ting thém 12,10 ha tir dat nudi trong thay san va dét trdng cay hang niam khac
chuyén sang. Toan bo dién tich nay phan bé & x4 Thuy Bang.

Nhu vay, c6 thé thiy dudi tac dong cua qua trinh chuyén d6i nay quy dat ndng
nghiép cua thi xd Huong Thuy da ¢ bién dong theo xu hudng giam dién tich tai cac
phuong, xi co diéu kién thuan loi cho qua trinh d6 thi hoa dién ra va tang dién tich tai
c4c x4, phuong co nhiéu diéu kién thuan loi trong viéc khai thac dat chua st dung dua
vao st dung ¢ muc dich nong nghiép.
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Ciing giéng nhu thi xd Huong Thuy, trong giai doan 2005 - 2013, dién tich dat
ndng nghiép cua thi xd Huong Tra c6 su bién dong rat lon. Cu thé, mic du duoc ting
thém 10479,72 ha tir cac loai dat khac chuyén sang nhung do bi chuyén sang dat phi
ndng nghiép 1830,36 ha nén tinh dén nim 2013 dién tich d4t néng nghiép cua thi xa
Huong Tra chi tang thém 8649,18 ha so véi nam 2005. Dién tich tang thém nay chu
yéu la do viéc khai thac dat chua sir dung dwa vao st dung. Bén canh dé, vao nim
2010 thi xa Huwong Tra da tién hanh do dac 1ap ban d6 dia chinh cho tat ca cac phuong,
x4 do vy di ra soat dugc nhirng thira dat ndng nghiép trudc day chua dua vao quan Iy,
sir dung dé dua vao thong ké cho dat ndng nghiép. Py ciing 1a mot nguyén nhan 1am
cho dién tich dat ndng nghiép cua thi xa ting 1én trong giai doan nay.

Viéc tang dién tich dat ndng nghiép cua thi xa Huong Tra dién ra ¢ hau hét cac
loai dat chinh. Trong d6 dat 1am nghiép tang nhiéu nhat véi 7089,13 ha, tiép dén 1a dat
san xuat néng nghiép ting 1510,13 ha va dat nudi trong thay san tang 104,24 ha.
Riéng dat néng nghiép khac bi giam 54,32 ha. Tinh hinh ting, giam dién tich cé4c loai
dat néng nghiép cua thi xa Huong Tra duoc thé hién qua hinh 3.9.
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Hinh 3.9. Tinh hinh ting giam dién tich cac loai dat ndng nghiép
cua thi xa Huong Tra giai doan 2005-2013

Qua hinh 3.9 cho thdy, trong nhoém dat san xuat ndng nghiép cua thi xa Huong
Tra, dat trong ciy 1au nam duoc tang dién tich nhiéu nhat. Cy thé, dién tich thuc ting
cua loai dat nay 1én dén 1597,18 ha do dwoc nhan tir dat chua st dung chuyén sang.



93

Tuy nhién do bi chuyén 162,02 ha cho cdc muc dich phi néng nghiép nén dén nim
2013 dét trong 1au nim cua thi xa Huong Tra chi ting thém 1435,16 ha so v4i nim
2005. Nhu vay, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép da co anh
huong dén bién dong dién tich cua dat trdng cdy ldu nim cua thi x. Dién tich ting
thém dugc ngudi dan sir dung cha yéu dé trong cac loai cay lau nam nhu cao su, tiéu,
thanh tra... va da dem lai hiéu qua kinh té twong d6i cao cho ngudi dan. Trong khi do,
dién tich cdy lau nam bi giam di cha yéu dé phuc vu cho viéc phat trién cac cong trinh
co so ha tang cua thi x4. Bén canh viéc ting dién tich dat trong cay lau nim, trong dat
san xuat ndng nghiép cua thi xd Huong Tra con c6 hién tuwong ting dién tich cua dat
trong lda. Tuy nhién, do bi chuyén 177,65 ha cho cadc muc dich phi nong nghiép va
dugc ting thém 287,20 ha tir dat chua sir dung nén dat trong lda nim 2013 ciing chi
tang 109,55 ha so véi nam 2005. Dién tich dat trong lda bi giam dién ra & hau hét cac
phuong, xa trén dia ban thi xa nham dap ung dat dai cho viéc xay dung co so ha tang,
quy hoach cac khu dan cu va xay dung c&c cong trinh phi néng nghiép khac. Trong khi
d6, dién tich dat trong lda duoc ting 1én phan bd chi yéu & cac xd nhu Hai Duong,
Huong Binh, Huong Tho, Binh Dién... trén co so khai thac dat chua st dung dua vao
st dung. Khéc voi hai loai dat trén, dat cé dung vao chin nudi va dat trong cay hang
nam khac bi giam dién tich trong giai doan nay. Trong d6, dat co dung vao chin nudi
d3 bi giam 13,89 ha do chuyén sang dét trong cay hang nam khéac. Riéng dat trong cay
hang ndm khéc da bi chuyén 180,78 ha sang dat phi ndng nghiép nhung lai duoc nhan
160,09 ha tir cac loai dat khac chuyén sang. Do vay, tinh dén nam 2013, loai dat nay
cua thi xa Huong Tra da giam 20,69 ha so véi nam 2005. Viéc giam dién tich cua dat
trong cay hang nam khéac dién ra chu yéu ¢ cac xa phuong nhu T Ha, Huong Vin,
Huong Vinh, Huong Xuédn va xa Huong Van dé chuyén sang sir dung vao cac muc
dich phi néng nghiép nhu quy hoach phan 16 dau gia dat ¢, xay dung co sé ha tang
trong qua trinh chinh trang d6 thi... trong qua trinh d6 thi héa cua thi xa Huong Tra.

Trong giai doan 2005 - 2013, dat 1am nghiép cua thi xd Huong Tra thuc ting
1én dén 8377,51 ha. Tuy nhién, do dat 1am nghiép bi chuyén sang dat phi néng nghiéep
vé6i dién tich 12 1228,38 ha nén tinh dén nim 2013, loai dat nay chi ting 7089,13 ha so
v6i nam 2005. Trong d6, dién tich ting cho dét rirng san xuat 1a 4816,97 ha va ting
cho dat rirng phong ho 13 2272,16 ha.

Dat nudi trong thay san bién dong tang 104,24 ha trong d6 dién tich thuc tang 1a
119,76 ha va dién tich bi giam di do chuyén sang dat phi néng nghiép 1a 15,52 ha.
Dién tich dat nudi trdng thay san duoc ting 1én phan bd ¢ hau hét cac phuong xa trén
dia ban thi xa. Trong d6, xa c6 dién tich dat nudi trong thiy san ting nhiéu nhat 13 xa
Huong Phong. Pay chinh 13 két qua cua viéc khai thac dat chua st dung vao sir dung va
viéc chuyén doi mot sé dién tich dat san xuat kém hiéu qua sang nudi trong thiy san.



94

Trong giai doan 2005 - 2013, dién tich ndng nghiép khac caa thi xa Huong Tra
bién dong giam 54,32 ha do bj chuyén sang st dung vao cac muc dich phi néng nghiép dé
dap ung qua trinh d6 thi hda cua thi xa. Dién tich giam di nay phan bd tai phuong Huong
Van va phuong Tt Ha. Tinh hinh bién dong dién tich dat néng nghiép theo don vi hanh
chinh cua thi x3 Huong Tra giai doan 2005 - 2013 dwoc thé hién qua bang 3.26.

Bdang 3.26. Tinh hinh bién déng dién tich dat ndng nghiép theo don vi hanh chinh cuia
thi xa Huong Tra giai dogn 2005 - 2013

Don vi tinh: Ha

Tang (+)/Giam (-) dién tich nam 2013 so vdi nam 2005

TT DPonvihanhchinh Tongdién  Patsan  Datlam Datnudi  Dat nong

tich xuatnéng  nghiép  trong nghiép
nghiép thuy san khac

1 Phuong T Ha -55,18 -18,58 -16,47 0 -20,13
2 Xa Hai Duong 35,84 22,38 0 13,46 0
3 Xa Huong Phong 99,72 44,09 1,30 54,33 0
4 Xa Huong Toan 85,64 94,15 0 -8,51 0
5 Phuong Huong Van 2621,89 45,87  2613,16 12,61 -49,75
6 Phuong Huong Van 247,85 309 -67,64 6,49 0
7 Xa Huong Vinh -21,15 -12,17 0 -8,98 0
8 Phuong Huong Xuan 79,75 62,15 9,58 8,02 0
9 Phuong Huong Chit 39,97 17,16 24,08  -1,27 0
10 Phuong Huong An 139,73 17,32 111,91 10,5 0
11 Xa Huong Binh 1157,71 174,11 982,64 0,96 0
12 Phuong Huong Ho 405,15 31,41 369,05 4,69 0
13 Xa Huong Tho 682,85 234,12 423,34 9,83 15,56
14 Xa Binh Dién 2934,71 322,6 2609,01 3,10 0
15 X& Hong Tién 396,22 16,34 379,88 0 0
16 Xa Binh Thanh -201,52 150,18  -350,71 -0,99 0

Toan thi xa 8649,18 1510,1 7089,13 104,24 -54,32

Nguon: Phong Tai nguyén méi trwong thi xa Hwong Tra [44], [60]

Khéc véi thi xa Huong Tra va thi xa Huong Thily, thi tran Thuan An 1a d6 thi
ven bién lai c¢d dién tich nhé nén trong nhoém dat ndng nghiép cua thi tran chi c6 ba
loai dat 1a dat trong lua, dat ring phong ho va dat nudi trong thay san. Mac du vay
nhung nhom dat néng nghiép dong vai tro hét sac quan trong trong viéc phat trién caa
thi tran Thuan An trong nhimg nam vira qua. Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan nhu ap
lyc cua qué trinh d6 thi hoa, van dé bao vé méi trudng va viéc chuyén dbi co cdu san
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Xuit nén dat néng nghiép cua thi tran di c6 nhiéu bién dong. Cu thé, dit trong IGa
dugc ting thém 12,41 ha do dugc chuyén tir dat nudi trong thay san sang; dét trong
ring phong ho duogc ting thém 7,85 ha tir dat chua st dung dé dam bao viéc phong ho
ven bién cho céc khu vuc xung yéu trén dia ban; dat nudi trdng thuy san bi giam 25,17
ha dé chuyén sang dat trong lda, dat ¢, dat xay dung cac cdng trinh cdng cong, cong
trinh san xuat cdng nghiép... trén dia ban. Nhu vay, viéc chuyén dat néng nghiép sang
dat phi néng nghiép da c6 anh hudng dén viéc bién dong dién tich caa nhom dat ndng
nghiép noéi chung va dit nudi trong thiy san cua thi tran Thuan An néi riéng. Tinh hinh
tang, giam dién tich céc loai dat néng nghiép cua thi trin Thuan An giai doan 2005-
2013 dugc thé hién qua hinh 3.10.

15 Ha

Hinh 3.10. Tinh hinh tang, giam dién tich cac loai dat ndng nghiép cua th; trdn
Thugn An giai doan 2005 - 2013

Nhu vay, c6 thé thdy viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép co
tac dong rat 16n dén bién dong sir dung dat ndng nghiép tai cac do thi. Cu thé, néu
khong c6 qué trinh chuyén dbi nay thi vai viéc khai thac dat chua sir dung dua vao sir
dung hau hét céc loai dat trong nhom dat néng nghiép cua cac dé thi déu c6 xu huéng
tang dién tich rat 1on trong giai doan 2005 - 2013. Tuy nhién, dudi tac dong cia qua
trinh chuyén d6i dat dai, bién dong quy dat ndng nghiép cua cac do thi da dién ra theo
xu hudng giam dién tich tai cac phuong, xi cé diéu kién thuan loi cho qua trinh db thi
hoa va tang dién tich tai cac x4, phuong c6 nhiéu diéu kién thuan loi trong viéc khai
thac dat chua st dung dua vao sir dung.
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3.4.3.2. Tdc djng dén bién dong siv dung dit phi néng nghiép

Viéc chuyén dat nong nghiép sang dat phi néng nghiép cung véi qua trinh khai
thac dat chua sir dung dua vao st dung dé dap @ng qué trinh phat trién cua cac do thi
d3 1am cho dién tich dat phi néng nghiép tai thi x Huong Thay, thi xd Huong Tra va
thi tran Thuan An c6 su bién dong 16n trong giai doan 2005 - 2013. Piéu nay duoc thé
hién qua bang 3.27.

Bdng 3.27. Tinh hinh ting, giam dién tich ddt phi néng nghiép
tai cdc do thi giai dogn 2005 - 2013

Don vi tinh: Ha
TT Loai dat Huong Thuy Huong Tra Thuan An
Diéen  Tudat Dién  Tudat Dién  Tu dat
tich ndng tich ndng tich ndng

bién  nghiép  bién  nghiép  bién  nghiép
dong  chuyén dong  chuyén dong chuyén

sang sang sang
Téng dién tich 5297,97 2239,76 3365,72 1830,36 33,28 13,58

1 Dito 133,36 75,65 388,74 156,6 -2,34

1.1 DAt6taindngthon  -65501 39,54 -733,58 120,2

1.2 DAt ¢ tai d6 thi 788,37 36,11 1122,32 35,18 -2,34

2 Dét chuyén dung 5311,79 211573 3550,16 1490,67 37,42 13,13
2.1 Pattrusé coquan, -235,60 8,82 492 1,77
cong trinh s nghiép
2.2 Dit qudc phong, an 41,61 500 14,22 2462 17,50
ninh
2.3 Dit san xuét, kinh 199,31 77,95 170,06 139,01 4,17 3,07
doanh phi néng
nghiép
2.4 Pit c6 muc dich 5306,47 2,023,96 3360,96 132527 1521 10,06
cong cong

3 Pitton giéo, tin 9,66 457 32,77 16,54 0,52
nguong

4 Détnghia trang, 24,20 39,75 -100,99 37,44 -0,02
nghia dia

5  DAét song sudi va mat -181,04 4,06 -580,12 62,85 -2,3 0,45
nude chuyén dung
6  Dat phi ndng nghiép 75,16 66,26
khac
Nguon: Phong Tai nguyén méi truong thi xa Hirong Thiiy, phong Tai nguyén moi
truwong thi xa Huong Tra va UBND thi tran Thugn An [38], [44], [55], [60], [87], [93]
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Qua bang 3.27 cho thiy, dién tich dat phi ndng nghiép cua ca ba do thi déu cé hién
tuong tang 18n trong giai doan 2005 - 2013. Trong do, thi x4 Huwong Thuy ¢6 dién tich dat
phi néng nghiép tang 16n nhat vaéi 5297,97 ha, tiép dén 1a thi xa Huong Tra véi 3365,72
ha, riéng thi trAn Thuan An ting it nhat véi 33,28 ha. Két qua nghién ciru cho thay, trong
téng s6 dién tich dat phi néng nghiép duoc ting 1én cua thi xa Huong Thuy c6 42,27%
trong GNg Vi 2239,76 ha 1a do duoc nhan tir dat ndng nghiép chuyén sang. Tuong ty nhu
vay, 54,38% dién tich dat phi ndng nghiép ting 1én cua thi xa Huong Tra twrong vng Voi
1830,36 ha la do nhan tir dit néng nghiép chuyén sang. Trong khi do, sd liéu nay & thi
tran Thuan An 12 40,80% twong (ng véi 13,58 ha. Nhu vay, c6 thé thay viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi néng nghiép da gop phan rat 16n trong viéc tang 1én vé dién tich
cua dat phi néng nghiép tai cac do thi. Tuy nhién, do thi x4 Huong Thuy va thi x3 Huong
Tra 12 hai d6 thi dang c6 qua trinh d6 thi hda dién ra manh mé nén viéc chuyén dat nong
nghiép sang dat phi ndng nghiép dién ra nhiéu va xuat hién & hau hét cac loai dét trong
nhom dét phi ndng nghiép do vay da 1am cho cac loai dat nay déu co bién dong Ion vé
dién tich. Trong khi d6, do 13 d6 thi da phat trién on dinh tir ndm 1999 nén thi trin Thuan
An c¢6 dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép it hon va chi tap trung &
dat chuyén ding nén da lam cho loai dat nay co su bién dong I6n nhat so véi cac loai dat
khac trong nhom dat phi néng nghiép.

Ciing qua bang 3.27 cho thay, viéc chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép
trén dia ban thi X8 Huong Thuy giai doan 2005 - 2013 da lam tang thém 2239,76 ha
cac loai dat phi ndng nghiép. Trong d6, dat & dugc ting thém 75,76 ha tir dat ndng
nghiép vai 39,54 ha ting cho dat & nong thon va 36,11 ha ting cho dat ¢ d6 thi dé dap
tng nhu cau vé chd & cho ngudi dan. Trong cac loai dat phi ndng nghiép thi dat
chuyén dung dugc nhan tir ¢at néng nghiép chuyén sang nhiéu nhat véi 2115,73 ha
chiém 94,46% tong dién tich dat phi ndng nghiép dugc ting thém. Trong d6, dién tich
dat ndng nghiép chuyén sang dat chuyén dung tap trung chu yéu vao dat c6 muc dich
cdng cong, dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép va dit try s& co quan cong trinh
su nghiép. Ngoai ra, dat ton gido tin ngudng, dat nghia trang nghia dia, dat sdng sudi
va mat nudc chuyén dung ciing dugc nhan tir ¢at néng nghiép chuyén sang nhung voi
dién tich it hon so véi c4c loai dat khéc. Viéc chuyén d6i nay ciing véi viéc khai thac
dat chua st dung da 1am cho dét chuyén ding cua thi x4 Huong Thily duoc ting nhiéu
nhat véi 5311,79 ha, tiép dén 1a dat & voi 133,36 ha, dat nghia trang nghia dia 24,20 ha
va dit ton gido tin ngudng 13 9,66 ha. Riéng dat sdng subi va mit nuéc chuyén ding bi
giam 181,04 ha. Viéc tang 1én vé dién tich dat phi néng nghiép tai thi x4 Huong Thay
dién ra ¢ tat ca cac x4, phuong trén dia ban thi x4. Trong d6, phan dién tich chuyén
sang dat chuyén dung nham dap mg cho qua trinh d6 thi hoa nhu dat &, dét tru s co
quan cdng trinh su nghiép, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép, dat giao thong...
bién dong manh tai cac phuong méi thanh lap 1a phuong Thuy Luong, Thiy Phuong,
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Thay Duong, Thay Chau va cic xi nhu Thuy Phu, Thay Thanh... Nhu vay, c6 thé
thiy viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép 1a mot trong nhiing
nguyén nhan quan trong lam cho dat phi ndng nghiép cua thi x4 Huong Thuay bién
dong theo xu hudng tang dién tich trong giai doan 2005 - 2013.

Ciing gidng nhu thi x4 Huong Thuy, dudi tac dong cua viéc chuyén dat nong
nghiép sang dat phi ndng nghiép, quy dat phi néng nghiép cua thi xa Huong Tra da
dugc tang thém 3290,56 ha trong giai doan 2005 - 2013. Trong d6 dién tich tang 1én tir
dat nong nghiép chuyén sang 1a 1830,36 ha chiém 54,38% tong dién tich ting 1én.
Nham dap tng cho qué trinh phét trién cua thi xa trong tién trinh d6 thi hda, viéc ting
dién tich dat phi néng nghiép tai thi xa Huong Tra tip trung vao hai loai dat 1a dit &
v6i 388,74 ha va dat chuyén dung v6i 3550,16 ha. Trong khi d6, dudi ap luc cua viée
danh quy dat danh cho su phat trién d6 thi nén mot sd loai dat nhu dat nghia trang,
nghia dia, dat song sudi va mit nudc chuyén dung cia thi xa di bi giam dién tich trong
giai doan nay. Ciing qua két qua nghién ctru cho thiy viéc ting dién tich dat phi nong
nghiép phuc vu cho qué trinh do6 thi hoa trén dia ban thi xa Huong Tra tip trung chu
yéu tai cac phuong nhu T Ha, Huong Véan, Huong Vian, Huong Xuan, Huong Chil,
Huong Ho6 va xa Huong Tho...

Yéu cau phat trién va xay dung db thi cling di 1am cho dién tich dat phi néng
nghiép cua thi tran Thuan An ciing dugc ting 1én trong giai doan 2005 - 2013. Tuy
nhién do 1a d6 thi c6 quy mod nhé hon dong thoi da duoc hinh thanh va phat trién on
dinh tir naim 1999 nén dién tich ting ciia dat phi ndng nghiép tai thi tran Thuan An
it hon nhiéu so vé&i hai d6 thi con lai. Cu thé, tir nim 2005 dén nam 2013, dién tich
dat phi nong nghiép cua thi tran chi ting thém 33,28 ha. Trong cac loai dat phi
noéng nghiép cua thi trdn Thuan An chi c¢6 dat chuyén dung va dat tén gido tin
ngudng dugc ting vé dién tich con cac loai dat khac bao gom dat ¢ d6 thi, dit nghia
trang nghia dia, dt sdng sudi va mit nudc chuyén dung déu bi giam dién tich.
Nguyén nhan dan dén hién twong nay 1a do dudi &p luc cua qua trinh d6 thi hoa,
nhu cau vé céc loai dat nhu dat c6 muc dich cong cong, dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép... ngdy cang ting cao. Bén canh dé, do 1a thi tran ven bién nén Thuan
An ¢6 vi tri chién lugc trong viéc dam bao van dé an ninh qubc phong do d6 di 1am
cho dat qudc phong an ninh ciing c¢6 nhu cau tang 1én. Tuy nhién, do tinh gidi han
vé s6 luong cua dat dai nén bén canh viéc khai thac dat chua sir dung dua vao sir
dung thi thi tran da phai chuyén 13,58 ha d4t ndng nghiép cung véi mot sb dién tich
cac loai dat phi néng nghiép nhu dat ¢ do thi, dat nghia trang nghia dia, dat séng
subi va mit nudc chuyén dung sang dé dap tng yéu cau nay. Nhu vay, véi 13,58 ha
dat néng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép, thi viéc chuyén doi dat nong
nghiép cua thi trAn Thuan An di gop phan lam ting 40,80% dién tich dit ting 1én
cua dat phi néng nghiép.
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T6m lai, viéc chuyén dit ndng nghiép sang dat phi néng nghiép di tao ra hién
tuong tang rd rét dién tich cua nhdm dat phi ndng nghiép tai cac do thi trong d6 dac
biét 12 & thi x3 Huong Thuy va thi xd Huong Tra. Diéu nay di tao ra nhiing tac dong
tich cuc trong viéc thuc dy sy phat trién caa cac d6 thi do nhiéu khu dan cu méi duoc
hinh thanh, nhiéu cong trinh co s& ha ting dugc dau tu xay dung... nhd vay cac do thi
ngay cang phat trién khang trang va hién dai hon.

3.4.4. Tac dong dén tinh hinh phat trién kinh té xa hi
3.4.4.1. Tdc dong dén sw chuyén dich co ciu kinh té

Chuyén dich co cau kinh té 1a tinh tat yéu, 1a thudc do, 1a muc tiéu cua su phét
trién kinh té x& hoi cua toan xa hoi néi chung va cua thi x4 Huong Thiy, thi xd Huong
Tra va thi trdn Thuan An néi riéng. Trong giai doan 2005 - 2013, co cau kinh té cua
cac d6 thi da co sy chuyén dich rd nét theo hudng ting ty trong cta nganh phi ndng
nghiép, giam ty trong caa nganh ndéng nghiép. Pay 1a sy chuyén bién tich cuc va phi
hop véi qua trinh phét trién cia cac d6 thi. Su chuyén dich co cau kinh té cua cac do
thi duoc thé hién qua hinh 3.11.

Dich vu
B Cong nghi¢p - TTCN
B Nong nghiép
1

2005 \ 2013 \ 2005 \ 2013 \ 2005 \ 2013
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Huong Thuy Huong Tra Thuén An

Hinh 3.11. Tinh hinh chuyén dich co cdu kinh té ciia cde dé thi giai doan 2005 - 2013

Qua hinh 3.11 cho thiy, co cau kinh té cua cac d6 thi da chuyén tir trang théi
ndng nghiép chiém ty trong cao sang trang théi ty trong cua nganh cong nghiép va
nganh thuong mai, dich vu chiém da s trong co cdu caa nén kinh té. Trong ba db thi
thi thi x4 Huong Thuy c6 sy chuyén bién 16n nhat vé ty trong cua cac nganh néng



100

nghiép va phi ndng nghiép. Trong do, nganh phi ndng nghiép gitr vai tro chu dao trong
co cAu kinh té cua thi xa véi su ting thém 30,01% trong giai doan 2005 - 2013 va dat
95,95% vao nam 2013. C6 dugc két qua nay l1a do trong nhirng nim qua cing véi quéa
trinh do thi hda, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trén dia ban thi
x& Huong Thuy da dién ra manh mé nhat so véi cac do thi con lai. Quéa trinh chuyén
d6i nay da gop phan thic day qua trinh cong nghiép hda tai thi x4 Huong Thiy ngay
cang phat trién manh do viéc chuyén doi dat dai nay da lam cho khu cong nghiép Phu
Bai, lang nghé tiéu thu cdng nghiép Thay Phuong, cic cong trinh san xuat kinh doanh
phi ndng nghiép va hé thong co sé ha tang cua thi x& duoc dau tu phat trién. Trong khi
d6, do bi mat dién tich dat do phai chuyén sang dat phi néng nghiép dé dap ung qua
trinh d6 thi hoa nén ty trong nganh ndng nghiép cua thi xa trong giai doan nay da bi
giam tir 34,06% vao nam 2005 xudng con 4,05% vao nam 2013.

Ciing giéng nhu thi xd Huong Thuy, cling véi qué trinh d6 thi hda, nén kinh té
cua thi xd Huong Tra ting truong va tao ra nhitng chuyén bién Ién cho sy phét trién
kinh té xa hoi. Co cau kinh té da chuyén dich ding hudéng va phl hop véi ty trong cia
nganh phi ndng nghiép ngay cang dugc tang cao, trong khi do ty trong cta nganh néng
nghiép co xu huéng giam xudng dan. Cu thé, néu nhu nim 2005, nganh néng nghiép
chiém ty trong cao nhét trong co cau kinh té véi 40,80% thi s6 liéu nay dén nim 2013
chi la 17,20%. Trong khi d9, ty trong caa nganh phi néng nghiép da tang thém 23,60%
va chiém vi tri chu dao trong co cau kinh té véi 82,80% vao nim 2013. C6 két qua nay
1a do qua trinh d6 thi héa dd lam cho mot phan dién tich dat ndng nghiép cua thi xa
Huong Tra bi chuyén sang sir dung vao muc dich phat trién d6 thi do vay da lam cho ty
trong cua nganh néng nghiép c6 xu hudng bi giam di. Ngoai ra, cung véi d6 thi hda, qué
trinh cong nghiép hoa cua thi x& da dién ra ngay cang manh mé véi su phat trién cua khu
cong nghiép Ta Ha va cac co s san xuat tiéu thi cong nghiép trén dia ban. Do vay, co
cau kinh té cua thi x Huong Tra da chuyén dich theo huéng tich cuc va ph hop véi
tién trinh d6 thi hoa cua thi xa.

Ciing gidng nhu thi xa Huong Thity va thi xi Huong Tra, trong giai doan 2005 -
2013, co cau kinh té cua thi tran Thuan An ciing chuyén dich theo hudng ting ty trong
nganh phi néng nghiép va giam ty trong nganh néng nghiép. Tuy nhién, sy thay doi co
cau kinh té cta thi tran Thuan An it hon so véi hai d6 thi con lai. Cu thé, vao nim 2005,
nganh ndng nghiép va phi néng nghiép chiém ty trong gan twong duong nhau trong co
cau kinh té cua thi trin nhung dén ndm 2013, ty trong cua nganh ndng nghiép chi chiém
31,21%, giam 19,79% so va&i nam 2005. Nguoc lai vai nganh néng nghiép, ty trong cua
nganh phi ndng nghiép da tang tir 49,0% nam 2005 1én 68,79% vao nam 2013 véi toc do
ting truong twong d6i déu qua ting nim, trong d6 nganh dich vu ting nhanh hon trong
nhitng nim gan ddy. C6 két qua nay Ia do thi trAn Thuan An c6 loi thé 1a d6 thi ven bién,
c6 bai tim dep nén thuan loi cho viéc phat trién du lich va dich vu. Bén canh do, thi tran
Thuan An d ddu tu phat trién co so ha tang trén dién tich dat ndng nghiép bi chuyén doi
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do vay di tao diéu kién cho cac co so dich vu thuong mai va cong nghiép trén dia ban
thi trn phat trién ngay cang manh. Ngoai ra, do nganh ndng nghiép cua thi tran Thuan
An phu thudc chii yéu vao viéc nubi trong thay san nén viéc giam dién tich loai dt nay
da lam cho ty trong cua nganh ndng nghiép bi giam xuéng. Nhu vay, co cau kinh té cua
thi tran Thuan An ciing ¢6 xu hudng chuyén dich gidng thi x3 Huong Thuy va thi x&
Huong Tra véi su tang 1én cua ty trong nganh phi néng nghiép va su giam ty trong cuaa
nganh ndng nghiép. Pay 1a xu thé chuyén dich phd hop véi qua trinh d6 thi hoa va sy
phét trién cua thi tran Thuan An.

C6 thé thay viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép di tao ra
nhitng diéu kién thuan loi cho viéc chuyén dbi co cau kinh té cua cac d6 thi vé tinh cua
thanh phé Hué. Tuy nhién, dé co thé thay dugc méi quan hé gitra dién tich dat ndng
nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép va viéc giam ty I¢ cua nganh néng nghiép
cling nhu su ting lén cua ty 1& nganh phi néng nghiép trong co cau kinh té cua cac d6
thi d¢é tai tién hanh phan tich théng qua hinh 3.12.

20.9%9 * 223976 20099 - * 223976
200000 o 183035 | | 2000007 * 183036
150.000 - 150.000 -
100.000 - 100.000 -
50.000 - 0.0 236 1979 || 50.000 4 1.358
0.000 . S ¢ 0.000 . . :
0 1 2 3 || 50000 0 -300L® -2369 -19.79
@ Dién tich dat nong nghiép bi chuyén @ Dién tich dat nong nghiép bi chuyén
sang dat phi ndng nghiép (10 Ha) sang dat phi ndng nghiép (10 Ha)
# Ty I¢ tang cua nganh phi nong nghiép (%) BTy I¢ gidm ctua nganh ndng nghiép (%)

(a) (b)

Hinh 3.12. Méi quan hé giiza dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng
nghiép va xu huong tang ty 1é cua nganh phi néng nghiép (a) va giam ty I¢ cua nganh
ndng nghiép tai cdc do thi (b)

Ghi chu: 1: Huwong Thuy; 2: Huong Tra; 3: Thugn An

Qua hinh 3.12 cho thdy, trong ba d6 thi vé tinh cta thanh phd Hué, thi x&
Huong Thity ¢6 dién tich dat néng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép l6n nhat
VGi 2239,76 ha dong thoi ciing 1a d6 thi c6 ty ¢ ting ty trong cua nganh phi nong
nghiép va ty 1& giam ty trong cua nganh néng nghiép 16n nhit so véi hai d6 thi con lai
(30,01%). Thi xa Huong Tra c6 dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi nong
nghiép la 1830,36 ha nén cd ty Ié tang cua nganh phi ndng nghiép va ty 1€ giam cua
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nganh ndng nghiép véi gia tri 1a 23,60%. Trong khi do, thi tran Thuan An c6 dién tich
dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép it nhat (13,58 ha) nén ciing 1a d6 thi
c ty € tang ty trong cua nganh phi ndng nghiép va ty I¢ giam ty trong cia nganh néng
nghiép it nhat véi 19,79%. Nhu vay, c6 thé thiy viéc tang ty trong cia nganh phi ndng
nghiép c6 mdi quan hé ty Ié thuan, trong khi d6 viéc giam ty trong cua nganh phi néng
nghiép co ty 1& nghich véi dién tich dat ndng nghiép bi thu hoi tai cac do thi. N6i cach
khac, do thi ndo c6 dién tich dat ndng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép
nhiéu hon s& c6 sy ting 1én vé ty trong caa nganh phi néng nghiép va viéc giam di cua
ty trong nganh ndng nghiép trong co cau kinh té nhiéu hon so véi cac do thi khéac. Tuy
nhién, dé thay dugc muc do tac dong cu thé cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat
phi ndng nghiép dén su chuyén dich co ciu kinh té cua cac do thi dé tai tién hanh phan
tich thdng qua mdi quan hé twong quan giita hai dai lwong la dién tich dat néng nghiéep
bi chuyén doi va ty trong cua nganh néng nghiép va phi ndng nghiép cua timg do thi.
Diéu nay duoc thé hién qua hinh 3.13, hinh 3.14 va hinh 3.15.
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Hinh 3.13. Quan hé firong quan giira dién tich ddt ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép vai ty trong cua nganh néng nghiép((a) va phi néng nghiép(b) trong
co cau kinh té cia thi xa Huong Thiy
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Hinh 3.14. Quan hé firong quan giira dién tich dat ndng nghiép chuyén sang ddt phi
ndng nghiép vai ty trong cua nganh néng nghiép (a) va phi néng nghiép(b) trong
co cdu kinh té cua thj xa Hwong Tra
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Hinh 3.15. Quan hé firong quan giira dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép vai ty trong cua nganh néng nghiép (a) va phi néng nghiép (b) trong
co cau kinh té cua thi tran Thugn An

Két qua phan tich twong quan duoc thé hién qua hinh 3.13, hinh 3.14 va hinh
3.15 cho thay gifra dién tich dat néng nghiép chuyén doi vai ty trong ciia nganh ndng
nghiép cua tit ca cac do thi déu c6 méi quan hé twong quan nghich. Trong dé, quan hé
tuong quan giira dién tich dat ndng nghiép chuyén doi vai ty trong ciia nganh phi ndng
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nghiép 1a quan hé twong quan thuan. Diéu ndy 1a phu hop véi thuc té do sy chuyén doi
dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép da 1am giam mit bang san xuat cua nganh
ndng nghiép nhung lai tao ra cac diéu kién thuan loi cho su phat trién cua nganh phi
ndng nghiép do mit bang san xuit dugc gia ting cling nhu hé théng co sé ha tang
dugc dau tu phat trién. Tuy nhién, khi xem xét hé s twong quan cho thay thi xa
Huong Thuy va thi xi Huong Tra c6 quan hé twong quan yéu véi hé sb twong quan r
lan luot 14 0,1926 va 0,2410. Trong khi d6, thi tran Thuan An c6 quan hé tuong quan
tuong ddi chat vai hé sé tuong quan r = 0,6579. Nhu vay, c6 thé néi viéc chuyén dich
co cAu kinh té theo huéng ting ty trong cia nganh phi néng nghiép va giam ty trong
ctia nganh ndng nghiép tai cac d6 thi da chiu tiac dong cua viéc chuyén dat néng
nghiép sang dat phi néng nghiép. Tuy nhién, néu nhu sy chuyén dich co cau kinh té
cua thi tran Thuan An chiu anh huong rd rét bai viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat
phi néng nghiép thi qua trinh chuyén d6i dat dai nay chi l1a mét trong nhitng nguyén
nhan dan dén su chuyén dich co cau kinh té cua thi x Huong Thuy va thi xi Huong
Tra. Nguyén nhan la do bén canh duoc gia ting dién tich san xuat tir quy dat ndng
nghiép chuyén sang thi c&c loai dat phuc vu truc tiép va gian tiép cho su phét trién cua
nganh phi ndng nghiép nhu dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép, dat phat trién ha
tang cua thi xa Huong Thuy va thi xd Huong Tra con duoc tang dién tich rat 16n do
quy dat chua st dung chuyén sang (chi tiét xem bdng 3.27). Bén canh dé, do duoc xéac
dinh 1 trung tam cong nghiép, dich vu trong diém cua tinh Thira Thién Hué nén céc
khu céng nghiép, tiéu thi cong nghiép va dich vu trén dia ban thi xi Huong Thiy va
thi xa Huong Tra duoc dau tu phat trién manh trong nhitng nam qua. Nhitng Iy do nay
d3 lam ting gia tri san xuat dan dén tang ty trong cua nganh phi ndng nghiép trong co
cau kinh té cua cac d6 thi. Khac voi hai d6 thi con lai, do dwoc hinh thanh va phat trién
tir nam 1999 nén trong co cau sir dung dat cua thi tran Thuan An con rat it dién tich dat
chua st dung. Do Vvay, viéc dap tng quy dat cho cac nganh phi ndng nghiép va céc
cong trinh lién quan dén viéc thuc day sy phat trién ciia nganh phi néng nghiép tai thi
tran phu thudc chii yéu vao dién tich dat nong nghiép dugc chuyén sang dat phi ndng
nghiép. Pay chinh 13 Iy do 1am cho sy tac dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang
dat phi néng nghiép & thi tran Thuan An c6 mirc @6 nhiéu hon so voi hai d6 thi con lai.

Nhu vay, c6 thé thiy viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép
trong qua trinh d6 thi hoa di c6 muc do tac dong khac nhau dén viéc chuyén dich co
cau kinh té caa cac d6 thi. Nhung nhin chung céc tac dong nay mang tinh tich cyc va
c6 vai tro thiic day co cau kinh té ciia cac d6 thi chuyén dich theo huéng phi hop véi
tién trinh d6 thi hoa va cong nghiép hoa.

3.4.4.2. Tdc dong dén sw thay déi so lirong va 1y 1é lao déng theo nganh

Dé thiy duoc sy thay doi vé lao dong cua cac d6 thi dudi sy tac dong cua viéc
chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép, dé tai tién hanh phan tich thong qua
su thay doi cua s6 luwong lao dong theo nganh va méi quan hé twong quan gitra dién
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tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép va sé luong lao dong cua nganh
ndng nghiép va nganh phi ndng nghiép. Tuy nhién do trong dién tich dat ndng nghiép
bi thu hdi cua thi xd Huong Thuy c6 194954 ha 1a dat 1am nghiép thuoc ban quan Iy
ring phong hé Huong Thuy va trong dién tich dit ndéng nghiép bi thu hdi cua thi x&
Huong Tra c6 645,13 ha dat 1am nghiép thuoc ban quan Iy 1am nghiép Tién phong nén
viéc thu hdi dién tich nay dé chuyén sang dat phi néng nghiép c6 anh huéng khong
dang ké dén sy thay doi vé lao dong cua hai d6 thi nay. Do vdy dé danh gia chinh xéac
duoc su anh huong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép dén su
thay di s6 luong lao dong tai thi xa Huong Thay va thi xa Huong Tra, dé tai khdng sir
dung s6 liéu nay dé phan tich twong quan.

Két qua nghién ctiu cho thay, trong giai doan 2005 - 2013, tai thi xa Huong
Thay, thi x4 Huong Tra va thi tran Thuan An c6 su thay doi rd rét vé s luong lao
dong trong cac nganh nghé. Diéu nay duoc thé hién qua bang 3.28.

Bdng 3.28. Tinh hinh lao dong cua cac do thi giai doan 2005 - 2013

Don vi tinh: Nguoi

Tén do thi Nam 2005 Nam 2013 So sanh gitra
2013 vai 2005

Lao dong Laodong Laoddng Laoddng Laodong Laoddng

ndng phi ndng nong phi ndng nong phi ndng
nghiép nghiép  nghi¢p nghiép nghiép nghiép
Huong Thuy 25702 18263 14357 36803 -11345 18540
Huong Tra 29884 20329 25976 33356 -3908 13027
Thuan An 5911 3163 2982 6330 -2929 3167

Nguon: Chi cuc Thong ké thi x& Huwong Thuy, thi xd Huwong Tra va huyén Pha Vang
[9], [10], [11], [12], [13], [14]

Qua bang 3.28 cho thay, tir nim 2005 dén nam 2013, lao dong ndng nghiép caa
cac do thi da c6 hién tugng giam rd rét vé sb luong. Trong d6, thi x4 Huong Thuy c6
s6 luong lao dong ndng nghiép giam nhiéu nhat, tiép dén 1a thi xd Huong Tra. Riéng
thi tran Thuan An c6 sb luong lao dong ndng nghiép giam it nhat so vai hai d6 thi con
lai. C6 két qua nay la do viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép da lam
cho mét bo phan lao dong néng nghiép tai cac do6 thi khdng con hoac con it dién tich
dat dé san xuat da phai chuyén sang 1am cac nganh nghé phi néng nghiép dé dam bao
cho cudc sbng. Tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép
dén viéc thay doi s6 luong lao dong ndng nghiép cua thi xa Huong Thay, thi x4 Huong
Tra va thi tran Thuan An dugc thé hién rd qua hinh 3.16.



106

40007 5239.76
2000 - "7 o 1830.36
13.58
0 . . *
-2000 0 1 2 3 m S6 lao dong ndng nghiép
-2929 = bi giam di (Nguoi)
-4000 - -3908 ®
-6000 - ¢Dign tich dat nong
nghiép bi chuyén sang
-8000 - dat phi néng nghiép (Ha)
-10000 -
-14000 -

Hinh 3.16. Mai quan hé giia dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi nong
nghiép va viéc giam sé liong lao déng ndng nghiép tai cdc do thi
Ghi chu: 1: Huwong Thuy; 2: Hueong Tra; 3: Thugn An

Qua hinh 3.16 cho thiy, gitra dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép vai sé lao dong ndng nghiép giam di tai cac do thi c6 mdi quan hé theo ty
1& nghich. Piéu nay c6 nghia la dién tich dat ndng nghiép bi chuyén sang dat phi nong
nghiép cang nhiéu thi sé lugng lao dong ndng nghiép giam di tai cac d6 thi cang 1én.
Trong thuc té cho thdy, trong giai doan 2005 - 2013, thi xa Huwong Thuy c6 dién tich
dat ndng nghiép bi chuyén sang dat phi néng nghiép nhiéu nhat nén sé lugng lao dong
ndng nghiép ciing bi giam nhiéu nhat vai 11345 nguoi. Tiép theo 1a thi xd Huong Tra
c6 sé luong lao dong ndng nghiép bi giam 1a 3908 ngudi. Riéng thi tran Thuan An c6
dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép it nhat trong ba do thi nén
s6 luong lao dong ndng nghiép giam ciing 1a it nhat voi 2929 nguoi. Tuy nhién, moi
quan hé tuong quan giita dién tich dat ndéng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép
Vé6i s6 lao dong ndng nghiép giam di c6 sy khac biét tai cac do thi. Piéu nay duoc thé
hién qua hinh 3.17, hinh 3.18 va hinh 3.19.
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Hinh 3.17. Quan hé twong quan gia dign tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va so luwong lao déng ndng nghiép tai thi xa Huong Thiy
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Hinh 3.18. Quan hé firong quan giira dién tich ddt ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va s6 lwong lao dong ndng nghiép tai thi xa Huong Tra
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Hinh 3.19. Quan hé firong quan giira dién tich ddt ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va sé lirong lao déng ndbng nghiép tai thi Thudgn An

Qua hinh 3.17, hinh 3.18 va hinh 3.19 cho thay giira dién tich dat nong nghiép
chuyén sang dat phi néng nghiép va sé luong lao dong ndng nghiép & ca ba do thi
déu c6 twong quan nghich. Tuy nhién, mac do tuong quan cia hai dai lugng nay tai
cac do thi 1a khong giéng nhau. Cu thé, thi tran Thuan An ¢ muc d6 twong quan
twong d6i chit véi r = -0,636. Thi xa Huong Thuy ¢6 mirc d6 tuong quan yéu véi hé
s6 twong quan r = -0,1090. Thi xa Huong Tra c¢6 murc do tuong quan trung binh véi
hé sb twong quan r = -0,5084. Piéu nay cho thiy viéc chuyén dat ndéng nghiép sang
dat phi ndng nghiép co tac dong rd nét téi viéc giam di cua sé lwong lao dong néng
nghiép tai thi tran Thuan An nhung chi 1a mot trong nhitng nguyén nhan lam giam s
luong lao dong ndng nghiép cua thi x4 Huong Thuy va thi xi Huong Tra. C6 két qua
nay l1a do trén dia ban thi trin Thuan An khong c6 khu cong nghiép ma chi co cac co
& san xuat tiéu thu cong nghiép voi quy md nho va céc bai tim phuc vu hoat dong
du lich, dich vu. Tuy nhién cac bi tim nay ciing chi hoat dong vao cac thang mua hé
nhd dich vu tim bién nén cac lao déng cua thi trin Thuan An gan nhu chi c6 cong
viéc chinh 1a san xuat ndng nghiép va danh bat thuy san. Do vay, khi bi thu hoi dat
ndng nghiép, cac lao dong ndng nghiép cua thi tran Thuan An budc phai chuyén doi
sang linh vuc phi néng nghiép dé dam bao doi séng. Trong khi d6, viéc giam sb
lugng lao dong ndng nghiép cua thi xa Heong Thuy va thi xa Huong Tra khong chiu
su tac dong chua yéu tir viéc chuyén doi dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép ma
con do nhiéu lao dong ndng nghiép tai hai d6 thi nay tuy khong bi thu hoi dat néng
nghiép nhung ciing d3 tu chuyén doi nghé nghiép dé tang thu nhap cho gia dinh.
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Khi phan tich méi quan hé giita dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va sé luong lao dong phi néng nghiép ting 1én tai cac d6 thi cho thay gitra
hai dai lvong ndy mdi quan hé ty 18 thuan. Biéu nay dugc thé hién & hinh 3.20.
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Hinh 3.20. M4i quan hé giia dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi nong
nghiép va viéc tiang sé lwong lao déng phi néng nghiép tai cdc dé thi
Ghi cha: 1: Huong Thuy; 2: Huong Tra; 3: Thudn An

Qua hinh 3.20 cho thay, thi xi Huong Thuy thi x3 Huong Thay c6 dién tich dat
ndng nghiép bi chuyén sang dat phi ndng nghiép nhiéu nhat nén co sé luong lao dong
phi ndng nghiép ting 1én nhiéu nhat, tiép dén la thi xa Huong Tra. Riéng thi trin
Thuan An c6 dién tich dit ndng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép it nhat nén
cling ¢6 sd luong lao dong phi ndng nghiép tang 1én it nhat so voi hai d6 thi con lai.
Pé thdy rd hon sy anh huong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong
nghiép dén su thay doi so luong lao dong phi ndng nghiép tai cac do thi, dé tai tién
hanh phan tich quan hé twong quan gitra hai dai luong nay. Két qua phén tich dugc thé
hién qua hinh 3.21, hinh 3.22 va hinh 3.23.
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Hinh 3.21. Quan hé firong quan giira dién tich ddt ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va sé lirong lao déng phi ndng nghiép tai thi xa Hwong Thity
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Hinh 3.22. Quan hé firong quan giita dién tich ddt ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va sé lirong lao déng phi ndng nghiép tai thi xd Hirong Tra
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Hinh 3.23. Quan hé firong quan gizza dién tich ddt néng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va sé lirong lao déng phi ndng nghiép tai thi trdn Thudn An

Qua hinh 3.21, hinh 3.22 va hinh 3.23 cho thay, giita s6 luong lao dong phi
ndng nghiép va dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép tai cac do
thi c6 méi trong quan thuan nhung mic d6 khac nhau. Cu thé, tai thi xa Huong Thuy
la twong quan thuan va yéu véi hé s6 twong quan r = 0,208. Tai thi xd Huong Tra 1a
twong quan thudn va twong dbi chat véi hé sé twong quan r = 0,6042. Tai thi tran
Thuan An 1a trong quan thuan va tuong ddi chat vai hé sé twong quan r = 0,654. Nhu
vay c0 thé thay, viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép da cé tac dong
nhiéu nhat dén viéc tang s6 lwong lao dong phi ndng nghiép cua thi tran Thuan An va
thi xd Huong Tra do ngudi dan bi mat dat san xuat nén budc phai chuyén doi nghé
nghiép dé dam bao cudc séng. Riéng viée tang sb luong lao dong phi ndng nghiép cua
thi xa Huong Thuy ciing chiu tic dong cua viéc chuyén doi nay tuy nhién véi mic do
khdng nhiéu ma con chiu su tac dong cua nhan té tac dong khac. Cu thé, su phat trién
manh mé& cta khu cong nghiép Pha Bai va lang nghé tiéu tha cong nghiép Thay
Phuong ¢ thi xd Huong Thily trong nhitng nim gan dy da tao ra rat nhiéu co hoi
viéc 1am cho ngudi lao dong vai thu nhap cao va 6n dinh hon nhiéu so vai lam viéc
trong nganh ndng nghiép. Piéu nay da tao ra sic hat rat 16n doi voi cac lao dong noi
chung va lao dong ndng nghiép noi riéng do vay da lam cho nhiéu lao dong ndng
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nghiép tai thi xa Huong Thay tuy khong bi thu héi dat néng nghiép nhung ciing da tu
chuyén dbi nghé nghiép dé nang cao thu nhap cho gia dinh.
Viéc thay dbi vé sd luong cua lao dong trong cac nganh nghé da dan t6i su
chuyén dich co cu lao dong cua cac d6 thi. Chi tiét dugc thé hién qua hinh 3.24.
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Hinh 3.24. Tinh hinh chuyén dich co cdu lao dong cua cdc do thi giai doan 2005-2013

Qua hinh 3.24 cho thy vao nim 2003, trong co cau lao dong cua cac do thi chi
yéu 1a lao dong néng nghiép véi ty 1& dao dong tir 58,46% - 65,15%. Tai thoi diém
nay, ty trong nganh ndng nghiép van chiém & muc cao trong co cau kinh té cua cac do
thi nén s lao dong hoat dong trong linh vic ndng nghiép van chiém ty 1 16n trong co
c4u lao dong. Tuy nhién trong giai doan 2005 - 2013, cing Vvéi qua trinh d6 thi hoa,
viéc chuyén dich co cau kinh té theo hudng ting ty trong nganh phi néng nghiép, giam
ty trong nganh néng nghiép da dién ra ¢ tat ca cac do thi nghién cau. Bén canh do,
viéc chuyén dat nong nghiép sang dat phi néng nghiép di dan tgi viéc chuyén doi
nganh nghé cua nhitng ngudi ndng dan bi thu hoi dat ndng nghiép. Piéu nay da lam
cho ty 18 lao dong phi néng nghiép & thi x4 Huong Thuy, thi x3 Huong Tra va thi trin
Thuan An da tang Ién trong co céu lao dong cua cac do6 thi. Cu thé, trong giai doan
nay, ty I¢ lao dong phi néng nghiép cua thi x& Huong Thuy da tang thém 30,39% va
dat 71,39% vao nam 2013. Ty I¢ lao dong phi ndng nghiép cua thi xa Huong Tra da
tang thém 15,73% va dat 56,21% vao nam 2013. Trong khi do6, ty 1€ lao dong phi ndng
nghiép cua thi tran Thuan An nam 2013 14 67,97% tang 34,12% so véi nam 2005. Viéc
chuyén dich co cdu lao dong theo hudng ting ty 1& lao dong phi ndng nghiép, giam ty
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16 lao d6ng ndng nghiép 1a mot xu hudng thay doi tich cuc cho sy phat trién cua cac do
thi. Nguyén nhan 1a do theo dinh hudng phat trién thi thi x4 Huong Thay va thi xa
Huong Tra déu tré thanh trung tam phat trién cong nghiép cuaa tinh Thira Thién Hué,
trong khi dé thi trdn Thuan An s& tré thanh dé thi bién c6 chie niang phat trién du lich.
Do vay, su ting 1én vé s6 luong lao dong phi ndng nghiép s& tao ra diéu kién thuan loi
vé nguon nhan luc cho qua trinh phét trién nay. Nhu vay, c6 thé thay viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi néng nghiép da tao nén su thay doi co ciu lao dong cua cac
d6 thi theo huéng tich cuc va pht hop véi su phét trién cua cac d6 thi.

3.4.4.3. Tdc dong dén thu nhdp binh quén diu nguwoi

Sy thay dbi thu nhap binh quan dau nguoi cua thi xd Huong Thuy, thi x&
Huong Tra va thi tran Thuan An trong giai doan 2005 - 2013 duoc thé hién qua
hinh 3.25.
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Hinh 3.25. Si thay déi thu nhdp binh quan dau nguwoi cua thi xa Hiwong Thiy, thi X&
Huwrong Tra va thi tran Thudn An trong giai doan 2005 - 2013

Qua hinh 3.25 cho thay thu nhap binh quin dau ngudi tai ca ba do thi di ting
Ién rat nhanh trong giai doan 2005 - 2013. Trong tim ndm tir nam 2005 dén nim 2013,
thu nhap binh quan dau nguoi clia cac do thi di tang thém gap tir 3,43 - 4,04 lan so voi
nam 2005. Trong d6, thi xa Huwong Thity ¢c6 murc ting Ién nhat véi 26,58 trigu dong/
ngudi, tiép dén 1a thi xd Huong Tra voi 23,02 triéu dong/ngudi va thi trin Thuan An
c6 muc ting 1a 15,45 triéu ddong/ngudi. Do d6, dén nim 2013, thu nhap binh quan dau
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ngudi tai ba d6 thi déu cao hon mirc thu nhap binh quan chung cua tinh Thira Thién
Hué (20,87 triéu dong/ngudi [23]). Trong ba d6 thi thi binh quan thu nhap trén dau
ngudi cua thi xd Huong Thay 1a 37,50 triéu dong/ngudi, thi xa Huong Tra 1a 30,57
triéu dong/ngudi va thi tran Thuan An 1a 24,65 triéu ddng/ngudi. Su ting 1én 13 rét vé
muc thu nhap binh quan dau nguoi cho thiy nén kinh té cua cac do thi dang phat trién
dung hudng dong thoi mac sdng cia ngudi dan ngdy cang duoc cai thién va nang cao.

Két qua phan tich cho thay viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng
nghiép c6 méi quan hé ty 1¢ thuan véi su ting 1&n cua thu nhap binh quan dau ngudi tai
cac d6 thi. Diéu nay duoc thé hién & hinh 3.26.
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Hinh 3.26. Méi quan hé giiza dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng
nghiép Va Viéc tang thu nhdp binh quan dau nguoi tai cac do thi
Ghi cha: 1: Huong Thuy; 2: Huong Tra; 3: Thudn An

Qua hinh 3.26 cho thay, trong giai doan 2005 - 2013, thi x4 Huwong Thity 6 di¢n
tich dat néng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép nhiéu nhat dong thoi ciing 1a d6 thi
c6 thu nhap binh quan dau nguoi ting 1én nhiéu nhit so vai hai d6 thi con lai. Trong khi
do, thi tran Thuan An c6 dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép it
nhat va thu nhap binh quan dau nguoi tai d6 thi ny ciing ting véi gia tri thap nhat so véi
thi xd Huong Thuy va thi xd Huong Tra. Nhu vay, c6 thé thiy viéc chuyén dat nong
nghiép sang dat phi néng nghiép c6 méi quan hé ty Ié thuan véi su tiang 1én cia thu nhap
binh quan du ngudi tai cac do thi. Tuy nhién, khi phan tich méi quan hé twong quan giira
dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép va thu nhap binh quéan dau
ngudi tai cac do thi cho thy gitra hai dai lwong nay ¢ thi x3 Huong Thuy va thi xi Huong



115

Tra khong c6 mdi quan hé twong quan véi nhau. Riéng thi tran Thuan An c6 quan hé
twrong quan thudn va trong dbi chat vai hé sb twong quan r = 0,677. Diéu nay cho thay thu
nhap binh quan dau ngudi tai thi tran Thuan An chiu tic dong rat rd nét boi viec chuyén
d4t néng nghiép sang dat phi ndng nghiép. Trong khi do, thu nhap binh quan dau nguoi
cua thi xa Huong Thuy va thi x3 Huong Tra khéng chiu anh huong caa viéc chuyén doi
dat dai nay. Co su khac biét nay 1a do thi tran Thuan An di duoc thanh I1ap tir ndm 1999
nén viéc dau tu phat trién do thi da dwoc thuc hién tir nam 1999 dén nay. Bén canh do,
trong giai doan 2005-2013, toan bo dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi nong
nghiép tai thi trAn Thuan An duoc sir dung dé phat trién hé thdng co sé ha ting va co s&
san xuat kinh doanh phi néng nghiép do vay di tao diéu kién thuan loi cho viéc san xuat
ndng nghiép cling nhu thiic day su phat trién cua nganh du lich, dich vu cuaa thi trin nén
da lam gia tang thu nhap cia ngudi dan. Trong khi do, trong giai doan nay dién tich dat
ndng nghiép chuyén sang dat phi ndng nghiép cua thi xa Huong Thuy va thi xa Huong
Tra khong dugc chuyén toan bd dé dau tu phat trién co s¢ ha ting va co sé xan xuat
kinh doanh phi ndng nghiép ma con duoc str dung cho cac muc dich nhu dét ¢, dat quc
phong an ninh, dat mat nudc chuyén dung... Bén canh dé, do dugc xac dinh Ia trung
tam cong nghiép caa tinh Thira Thién Hué nén cac khu cong nghiép trén dia ban thi x&
Huong Thuy va thi x3 Huong Tra dugc dau tu dé phat trién manh trong nhitng nim qua
nén di gép phan lam gia ting thu nhap cua nguoi dan. Ngoai ra, viéc chuyén dat nong
nghiép sang dat phi néng nghiép tai thi xa Huong Thuy va thi xa Huong Tra chi dién ra
chu yéu tir khi thanh 1ap thi x& (tir nam 2010 d6i véi Huong Thuy va 2011 ddi véi
Huong Tra) trong khi d6 dé tai mgi chi nghién ciru dén nam 2013 nén chua thdy duoc
su tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dét phi néng nghiép dén thu nhap
binh quan dau nguoi tai hai thi xa nay.
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Hinh 3.27. Quan hé firong quan giira dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi
ndng nghiép va thu nhdp binh qudn dau ngwoi cua thi tran Thudn An
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3.4.4.4. Tac dong dén sinh ké ciia nguwdi din bi thu hoi dat ndong nghiép
3.4.4.4.1. M6 ta cac nhém h¢ diéu tra

Dé nghién cau duoc tac dong cua viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi
ndng nghiép dén sinh ké cua ngudi dan bi thu hdi dat ndng nghiép tai cac do thi, dé tai
da tién hanh phong van 99 ho dan cé dat ndng nghiép bi thu hoi. Két qua diéu tra cho
thay, tudi doi binh quan cuaa cac chu ho 12 58,65 tudi, ngudi c6 tudi thap nhat 1a 35 tudi
va cao nhat 1a 80 tudi. Pa s6 cac cha ho ¢6 tudi doi dao dong tir 50 - 60 tudi (chiém
42,40%). Sb chii ho c6 tudi doi trén 60 tudi chiém 33,35% va sb chii ho o tudi doi tir
35 - 40 tudi chi chiém 22,25% trong tong sé ngudi dugce phong van. Phan 16n cac cha
ho 12 nam giéi (chiém 78,80%). Pa s6 chu ho co trinh d6 hoc van & bac phé thong co
s& va tiéu hoc. Chi ¢6 14,15% c6 trinh d6 pho thong trung hoc va 1% cé trinh d6 trung
cap. Bén canh d6 c6 4,05% chi ho khdng biét chir.

Theo s6 liéu diéu tra nhan khau cho thay, binh quan nhan khau caa mdi ho gia
dinh 1a 5,13 nguoi. Trong d6, nhém ¢é binh quan nhan khau I16n nhat 1a nhém 1 (5,27
ngudi/hd) va nhém c6 binh quan nhan khau thap nhit 1a nhom 2 (4,93 nguoi/hd). Binh
quan lao dong trén hd gia dinh 1a 2,82 lao dong/hg, trong d6 binh quan lao dong néng
nghiép 1a 1,93 lao dong/hd chiém 68,44% tong sb lao dong caa hd.

Nhu vay, c6 thé thiy cac ho dan bi thu hoi dat néng nghiép tai cac do thi déu co
dic diém chung 1a s6 khau trong gia dinh dong, sb lao dong ndng nghiép chiém ty Ié
cao trong co cau lao dong cua ho. Tuy nhién, cac lao dong nay hau hét déu khdng
dugc qua dio tao nén co trinh d6 chuyén mdn thap. Tinh hinh co ban cia cac ho diéu
tra duoc thé hién qua bang 3.29.

Bdang 3.29. Tinh hinh co ban cua cac nhém hg diéu tra sau thu hoi dat

Chi tiéu Pon vi tinh Nhém Nhém Nhém  Tong hop
1 2 3 chung

1. S6 ho diéu tra Ho 33 33 33 99
2. Tudi binh quan Tudi 57,39 53,60 59,54 58,65
3. Gigi tinh
- Nam % 78,79 87,90 69,70 78,80
- Nit % 21,21 12,10 30,30 21,20
4. Trinh d6 van hoa
- Trung cap % 3,0 1,00
- Phé théng trung hoc % 12,10 18,20 12,10 14,15
- Ph6 thong co s % 51,50 39,40 39,40 43,44
- Tiéu hoc % 27,30 42,40 42,40 37,36
- Khéng biét chir % 9,10 0 3,0 4,05
5. Binh quan nhan khau Nguoi/hd 527 493 5721 5,13
6. Lao dong
- Binh quén lao dong/ ho Lao dong/ho 2,84 2,69 2,93 2,82
-Binh quén lao dong néng nghiép/ ho Lao dong/hd 1,96 1,75 2,09 1,93
7. Ty lé thu hdi dat trung binh %/ho 19,75 43,05 85,98 49,59

Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015
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3.4.4.4.2. Tac dong dén su thay doi nguon vén ti nhién
Két qua diéu tra cho thay viéc thu hdi dat ndng nghiép dé chuyén sang dat phi
ndng nghiép trong qué trinh d6 thi héa ¢ thi x4 Huong Thuy, thi x3 Huong Tra va thi trin
Thuan An di 1am cho dién tich dit ndng nghiép cua ca 3 nhdm ho déu bi giam xudng rd
rét so vai trude khi bi thu hdi. Chi tiét duoc thé hién qua bang 3.30.
Bdang 3.30. Dién tich ddt ndng nghiép binh quan cia cac nhém hg
triréc va sau thu hoi dat

Pothi  Nhom Truéc thu  Sau thu hoi So sanh truéc va sau thu hoi
héi (m?/ho) (M°/ho) Diéntich giam Ty 1& giam
(m*/hg) (%)
Nhém 1 3069,00 2461,09 -607,90 -19,80
Huong Nh(:)m 2 3890,45 1938,00 -630,96 -60,46
Thiy Nhém 3 2258,11 221,1765 -990,59 -70,12
Binh quan 2947,23 1337,17 -1610,06 -54,62
chung
Nhom 1 3728,54 2893,50 -835,03 -22,39
Huong Nhém 2 2646,18 1581,56 -1064,61 -40,23
Tra Nhém 3 1620,83 434,49 -1186,33 -73,19
Binh quan 2527,77 1478,36 -1049,41 -41,52
chung
Nhém 1 7525,76 6346,20 -1179,56 -15,67
Thuan Nhom 2 5774,52 3783,68 -1990,84 -34,47
An Binh quan 6650,14 5064,94 -1585,20 -23,83
chung
Nhém 1 4774,44 3900,27 -874,17 -18,31
Téng Nhom 2 4103,72 2434,42 -1669,30 -40,68
hop  Nhom 3 1949,13 306,72 -1642,41 -84,26
chung  Binh quan 3609,09 2213,80 -1395,29 -38,66
chung

Ngusn: Sé liéu phong van ndng hg, 2015

Qua bang 3.30 cho thay, trudc khi bi thu hdi d¢at ndng nghiép, binh quan mdi ho
didu tra c6 3609,09 m? dat nong nghiép dé canh tac. Trong d6, nhom 1 c6 binh quén
dién tich dat ndng nghiép trén ho 16n nhat 1a 4774,44 m*/ho va nhém 3 ¢6 binh quan
dién tich dit néng nghiép trén ho it nhit 1a 1949,13 m%ho. Sau thu hdi dit nong
nghiép, binh quan dat ndng nghiép cia mdi ho dan duoc diéu tra di bi giam 38,66%
dién tich twong tng véi 1395,29 m? so véi trude khi thu hdi. Nguyén nhan dan dén két
quéa nay la do dé dap tng viéc xay dung céc cong trinh phi ndng nghiép trong qué trinh
d6 thi hoa, chinh quyén cac d6 thi da tién hanh thu hoi dién tich dat ndng nghiép cua
cac ho dan. Tuy nhién, do sy han ché vé quy dat tai cac d6 thi nén khi bi thu hoi dat
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ndng nghiép, ngudi dan dugc bdi thudng bang tién chir khong dugc bdi thuong bang
quy dat nong nghiép mai. Do d6, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong
nghiép da lam cho binh quén dién tich dat néng nghiép ciia cac nhém ho giam xuéng
dang ké. Trong d6, nhom 1 c6 binh quan dién tich dit ndng nghiép trén ho giam
18,31%, nhém 2 giam 40,68% va nhém 3 giam dén 84,26% dién tich dat ndng nghiép
cua ho. Sy thay doi dién tich dat néng nghiép truéc va sau thu hdi dat cua cac nhom ho
duoc thé hién qua hinh 3.28.
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Hinh 3.28. Binh quan dién tich dat ndng nghiép cua cac nhdm hé tai cdc dé thi
trudc va sau thu hoi dat

Dé thay duoc sy tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép dén ngudn vén tu
nhién cua cac ho dan, dé tai tién hanh phan tich méi quan hé twong quan giira ty 18 thu
hoi dat néng nghiép va dién tich dat ndng nghiép con lai sau thu hdi cua cac ho dan tai
cac d6 thi. Piéu nay duoc thé hién qua bang 3.31.

Bdang 3.31. Két qud phdn tich twong quan giira ty 1¢ thu hoi dat va dién tich
dat ndng nghiép sau thu hoi cia cac néng ho

STT Do thi Hé so twong quan r Mtrc d¢ tuong quan
1 Huong Thuy -0,76 Tuong quan chat
2 Huong Tra -0,88 Tuong quan chat

3 Thuan An -0,71 Tuong quan chat
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Két qua phan tich twong quan tai bang 3.31 cho thdy giira dién tich dat ndng
nghiép chuyén sang dat phi néng nghiép va viéc giam dién tich dat néng nghiép cua
cac nhom ho tai cac d6 thi c6 mbi twong quan nghich va chat véi gia tri caa hé sé
tuong quan r dat tir -0,71 dén - 0,88. Diéu nay cho thiy, dién tich dit ndng nghiép bi
thu hoi cang nhiéu thi nguén von tu nhién cua cac ho dan s& cang bi giam di ro rét.
Thuc té cho thy thi x3 Huong Thuy c6 ty 1é thu hoi dat néng nghiép 16n nhat (binh
quan chung 1a 54,62% ) nén sau thu hdi c6 binh quan dién tich dat néng nghiép trén ho
it nhat voi 1337,17 m?/ho. Thi x4 Huong Tra c6 ty 1& thu hdi dat ndng nghiép binh
quan chung 1a 41,52 % nén sau thu hi binh quan mdi ho dan con 1478,36 m? dit nong
nghiép. Riéng thi trAn Thuan An c6 binh quan dién tich 16n nhit véi 5064,94 m?/ho do
ty 1¢ thu hdi dat chi 12 23,83%, thip nhat so v&i hai d6 thi con lai. C6 két qua nay 1a do
thi xa Huong Thay va thi xa Huong Tra 1a hai d6 thi c6 toc do d6 thi hoa nhanh hon
thi tran Thuan An do vay viéc xay dung cac cong trinh phi néng nghiép dién ra véi sb
lwong nhiéu va quy mé Ién. Trong khi dé, thi trin Thuan An do da phat trién 6n dinh
trong giai doan 2005 - 2013 nén viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép
cha yéu dé xay dung céac cong trinh co so ha tang véi dién tich chiém dat it hon.

Pé thay rd tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép
dén sy thay d6i ngudn von ty nhién cua céc ho diéu tra, dé tai tién hanh nghién ctu su
thay ddi vé binh quan dién tich dat ndng nghiép trén khau phu thudc caa cac nhoém ho
tai cac d6 thi. Pay 1a nhitng nguoi 6 d6 tudi nam ngoai tudi lao dong trong cac nhom
ho. Ho 1a nhitng nguoi bi anh huong truc tiép bai qua trinh thu hoi dat do doi song cua
ho phu thudc chu vao dién tich dat néng nghiép dugc sir dung dé canh tac. Két qua
nghién ctru duoc thé hién qua bang 3.32 va hinh 3.29.

Bdng 3.32. Dién tich dat ndng nghiép binh quan trén khau phy thuge dat ndng nghiép
theo cac nhém hé truedc va sau thu hoi dat

Pon vi tinh: m?/nguoi

STT Chi tiéu Trudc thu hoi Sau thu hdi Dién tich
glam

1 Binh quan theo nhdm ho
1.1 Nhom 1 1086,59 887,64 -198,95
1.2 Nhom 2 1025,93 608,60 -417,33
1.3 Nhom 3 449,79 74,90 -374,89
2 Binh quéan theo do thi
2.1 Huong Thuy 660,58 299,71 -360,87
2.2 Huong Tra 604,12 353,31 -250,81
2.3 Thuan An 1681,64 1280,78 -400,86

Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015
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Hinh 3.29. Méi quan hé giira dién tich dat ndng nghiép chuyén sang
dat phi ndng nghiép va binh quan dién tich dat ndng nghiép trén khau
phu thude vao dat néng nghiép tai cdc dé thi

Ghi chu: 1: Huong Thuy; 2: Huwong Tra,; 3: Thudn An

S liéu tai bang 3.32 va hinh 3.29 cho thay, binh quén dién tich dat ndng nghiép
trén khau phu thudc vao dit néng nghiép trong cac nhom diéu tra da giam dang ké. Cu
thé, sau thu hoi dat ndng nghiép mdi khau phu thude dat néng nghiép trong cac ho
thudc nhém 1 chi con 887,64 m?/ ngudi, nhém 2 con 608,60 m?/ngudi. Riéng nhom 3,
do ty & thu hoi dat I6n nhat nén mdi khau phu thudc dat ndng nghiép cua nhém nay
chi con 74,90 m%/ngudi. Viéc giam dién tich dit nong nghiép trén khau phu thudc dét
ndng nghiép ciing xuat hién nhiéu nhat ¢ thi xd Huong Thay, tiép dén 1a ¢ thi x&
Huong Tra va it nhat ¢ thi trAn Thuan An. Nhu vay, c6 thé thay viéc chuyén dat nong
nghiép sang dat phi néng nghiép da lam cho phuong tién sinh ké quan trong nhat cua
cac ho nong dan 1a dat dai da bi giam xudng dang ké, do vay s& tao ra nhitng anh
huong khong nho dén doi séng caa nguoi dan.
3.4.44.3. Tac dong dén nguén vén tai chinh

Viéc boi thuong dbi vai dién tich dat ndng nghiép bi thu hdi dé chuyén sang dat
phi ndng nghiép trong qua trinh d6 thi hoa tai cac do thi duoc thuc hién bang tién. Bén
canh d6, viéc hd tro 6n dinh doi séng va chuyén d6i nghé nghiép cho ngudi dan c6 dat
ndng nghiép bi thu hdi ciing dugc thuc hién bang tién. Do vay, sau thu hoi dit ngudn
vén tai chinh cia cac ho dan da co sy thay doi. Cu thé, binh quan mdi ho dan duoc
diéu tra da duoc nhan 87,49 triéu dong tién boi thuong, hd tro. Tuy nhién, do ty Ié thu
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hoi dét cua cac nhém ho khac nhau nén sé tién bdi thuong, hd trg ma mdi ho dan trong
cac nhém ho nhan duoc c6 su khac biét. Trong do, binh quan méi hé thudc nhom 1
duoc nhan 48,50 triéu dong/hd, nhdm 2 nhan dwgc 94,11 triéu dong/hd va nhém 3
duoc nhan 119,86 triéu ddng/hd. Trong cac nhém ho, nhém 3 ¢6 dién tich dat ndng
nghiép bi thu hdi nhiéu nhit so véi cdc nhdm khac nén cac ho dan thuéc nhém nay
nhan duoc khoan tién boi thudng va hd tro nhiéu nhat. Trong khi d6, nhém 1 ¢6 ty 18
dién tich dat ndng nghiép bi thu hdi dudi 30% tong dién tich dang sir dung, vi vay
theo quy dinh thi cac ho dan nay s& khdng nhan duoc tién hd trg. Bén canh dé, do
dién tich dat néng nghiép bi thu hdi it nén khoan tién boi thuong ma cac ho dan nhan
duoc ciing thap hon. Tuong tu nhu vy, do ty 18 thu hdi dat Ién nhat & thi x4 Huong
Thay, tiép dén la thi xa Huong Tra va nhé nhat ¢ thi tran Thuan An nén binh quan
mdi ho dan bi thu hoi dat ndng nghiép tai thi xa Huong Thay di nhan duoc 110,16
triéu dong. Trong khi d6, sb tién nay & thi xa Huong Tra 1a 79,48 triéu dong/hd va &
thi tran Thuan An 1a 61,14 triéu dong/ho. Nhu vay, sau thu hdi dat néng nghiép,
ngudn vén dat dai cua nguoi dan di dugc chuyén thanh ngudn vén tai chinh cua cac
ho dan. Tong hop tién boi thuong, hd tro trén mdi ho dan theo cac nhom ho tai cac
d6 thi dugc thé hién qua bang 3.33.
Bdang 3.33. Tong hop tién boi thirong, hé tro trén méi hé dan
theo cac nhém ho tai cdac do thi
STT Chi tiéu S6 tién boi thuong, hd tro Do léch chuan
trung binh (Triéu dong/ho)

1 Theo nhdm ho

1.1 Nhém1 48,50 32,12
1.2 Nhom2 94,11 40,82
1.3 Nhom3 121,07 72,94
2 Theo d6 thi

2.1 Huong Thuy 110,16 78,34
2.2 Huong Tra 79,48 37,16
2.3  Thuan An 61,14 31,40
3 Tong hop chung 87,89 59,37

Nguan: Sé liéu phong van néng hg, 2015

Bén canh viéc chuyén héa ngudn von dat dai thanh ngudn von tai chinh thi qué
trinh chuyén doi dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép tai cac do thi da lam giam
dién tich dat canh tac cia cac ho dan. Piéu nay da lam cho ngudn thu nhap cua céc
nhom ho bi thay d6i theo huéng giam thu nhap tir néng nghiép va ting thu nhap tir phi
ndng nghiép. S6 lieu minh hoa duoc thé hién qua bang 3.34.
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Bdng 3.34. Nguon thu nhdp chinh ciia nguoi dén truréc va sau khi
bi thu héi dat néng nghiép

Nhom Trudc thu hoi Sau thu hoi
Tur nganh Tu nganh phi  Tunganhndng  Tu nganh phi
nong nghiép  ndng nghiép nghiép ndng nghiép

S6ho Tyle Soho Tyle Sé6ho Tyle S6ho  Tylé
ho) (%) (o) () (o) () (ho) (%)

1.Theo nhdm ho

- Nhom 1 19 5758 14 42,42 16 48,48 17 51,52
- Nhom 2 20 60,60 13 39,40 14 42,42 19 57,58
-Nhom 3 14 4242 19 57,58 2 6,10 31 93,90
2. Theo do thi

-Huong Thuy 22 5641 17 43,59 7 17,95 32 82,05
-Huong Tra 13 3421 25 65,79 8 21,05 30 80,95
-Thuan An 18 81,82 4 18,18 17 77,27 5 22,73

3.Tong hopchung 53 5350 46 4650 32 3230 67 67,70

Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015

Theo sé liéu tai bang 3.34 cho thay, ty 1& s6 ho c6 ngudn thu nhap chinh tir
ndng nghiép sau thu hoi dat néng nghiép chi 1a 32,30% va giam 21,20% so Véi trudc
khi thu hdi. Trong khi d6, s6 hé ¢6 ngudn thu nhap chinh tir cdc nganh nghé phi nong
nghiép da tang tir 46,50% trudc thu hoi 1én 67,70% sau thu hoi dat. Viéc ting s6 ho co
nguon thu nhap chinh tir cac nganh nghé phi néng nghiép xuat hién chi yéu & nhém 2
va nhom 3 va tap trung chu yéu ¢ thi xa Huong Thaly va thi x3 Huong Tra.

Ngoai viéc 1am thay ddi co cau ngudn thu nhap cua cac nhom ho thi viéc
chuyén dat ndng nghiép sang dét phi néng nghiép trong qua trinh d6 thi hoa tai cac d6
thi ciing da tao ra cac tac dong dén mac thu nhap caa cac ho dan bi thu hoi dat nong
nghiép. Chi tiét dugc thé hién qua bang 3.35 va hinh 3.30.

Bdng 3.35. Tinh hinh thu nhdp so véi trueéc khi bi thu hoi dat ndng nghiép

Don vi tinh: %

STT Chi tiéu Tang thunhap  Thu nhap khong d6i  Giam thu nhap
1 Theo nhém ho

1.1 Nhém1 33,30 45,50 21,20

1.2 Nhém 2 42,40 24,25 33,35

1.3 Nhém3 66,70 18,15 15,15

2 Theo d6 thi

2.1  Huong Thuy 71,79 7,70 20,51

2.2 Huong Tra 42,10 36,84 21,06

2.3 Thuan An 13,64 54,55 31,81

3 Téng hop chung 47,48 29,30 23,22

Nguon: Sé liéu phong van ndng hg, 2015
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Hinh 3.30. Sir thay doi miec thu nhdp cia cac nhdm hé so véi truedc khi thu hoi dat

Qua bang 3.34 va hinh 3.30 cho thay, sau thu hoi dt ndng nghiép trong téng s6
cac ho diéu tra da c6 47,48% tuong tng vaoi 47 ho da c6 thu nhép tang 1én, 29,30%
tuong Gng Vi 29 hd ¢d thu nhap khong ddi va chi co 23,22% tuong @ng Véi 23 ho ¢6
thu nhap giam so véi trude khi thu hdi dat ndng nghiép. Trong do, s6 ho ¢ thu nhap
tang chu yéu tap trung & nhém 3 va phan b cha yéu tai thi xd Huong Thay va thi x&
Huong Tra. C6 két qua nay 1a do thi xa Huong Thay va thi xd Huong Tra 14 hai trung
tam phat trién cong nghiép va tiéu thi cong nghiép cua tinh Thira Thién Hué, nén s6 lao
dong ndng nghiép khdng con hoic con it dat san xuat d& dang tim dugc viéc lam hon so
véi thi tran Thuan An. Bén canh dé, binh quén sé tién boi thuong, hd tro ma cac ho dan
nhan duogc sau khi bi thu hoi dat ndng nghiép tai hai d6 thi ndy cling nhiéu hon so véi
cac ho dan tai thi trAn Thuan An nén ngudi dan c6 kha ning dau tu tét hon cho phan
dién tich dat ndng nghiép con lai do vay da gop phan nang cao hiéu qua san xuat va ting
thu nhap cho ho. Ngoai ra, do khoan tién nhan dugc cao hon nén khéng chi ting dau tu
cho san xuat ndng nghiép ma céac ho dan & thi xa Huong Thay va thi xa Huong Tra con
¢ nguon vén nhiéu hon dé dau tu cho cac hoat dong dem lai ngudn thu khac nhu dau tu
kinh doanh buén ban... Trong khi d6, do ddc diém vé vi tri dia 1y va diéu kién kinh té x&
hoi nén thi tran Thuan An chi c6 mét s6 it co s tiéu thu cdng nghiép nho nén cac lao
dong ndng nghiép & day it c6 co hoi chuyén d6i nghé nghiép hon so vai cac do thi con
lai. Bé&n canh d6, do van con nhiéu dién tich dat nudi trong thuy san nén sau khi thu hoi
dat ndng nghiép nhiéu ho bi thu hdi dt tai thi tran Thuan An van gitr nguyén nghé cii.
Tuy nhién, do nudi trong thay san thuong doi hoi vén dau tu 16n nhung khoan tién boi
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thuong hd trg ma ngudi dan nhan dugc khong nhiéu va khoan tién nay ciing khong duoc
tap trung cha yéu cho viéc dau tu san xuat nén cing véi viéc giam dién tich nudi trong
thity san da lam cho san lugng nudi trong thay san bi giam tir d6 lam cho thu nhap cua
nhiéu ho dan & day bi giam di so vai truée khi thu hdi dat.

Két qua nghién ciru ciing cho thdy, sé hd bi giam thu nhap xuat hién cha yéu
& nhoém 2. Cé hién twgng nay la do sau thu hdi binh quan mdi ho dan trong nhom
nay chi con 59,14% dién tich dit ndng nghiép dé san xuat so véi truéc. Bén canh
d6, phan I6n cac lao ddng néng nghiép cua cac ho dan trong nhom nay lai gap
nhiéu khé khin trong qua trinh chuyén ddi nghé nghiép do c6 tudi doi 16n nhung lai
chi ¢ kinh nghiém trong san xuat néng nghiép ma khéng cé kinh nghiém va tay
nghé trong cac nganh nghé khac. Ngoai ra, do doi séng con nhiéu khé khin nén khi
nhan duoc khoan tién bdi thuong, hd tro tir phan dién tich dat ndng nghiép bi thu
hoi, nhiéu ho dan trong nhém ho nay da sir dung dé xay, sta nha cira, tra ng, mua
sam vat dung gia dinh... do vay d3 dan t6i hién twong thiéu von dé dau tu san xuit.
Vi vay, mac du mot bo phan lao dong caa nhom nay di chuyén sang 1am céc nghé
phi néng nghiép nhu phu né, budn ban nho... nhung cac cong viée nay ciing khong
dem lai thu nhap thuong xuyén nhu san xuat néng nghiép trudc day nén da co
33,35% s6 ho duoc diéu tra cho rang thu nhap cua ho da giam so véi truge. Bé thiy
1d duoc su tac dong cua viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép dén
su thay doi thu nhap ctia nguoi dan, dé tai tién hanh phan tich twong quan gitra ty 18
thu hdi dat ndng nghiép va tinh hinh thu nhap cta ngudi dan theo cac nhom ho tai
cac d6 thi nghién ctru (Chi tiét xem bang 3.36). Két qua phan tich cho thay giira hai
dai luong nay ¢ tat ca cac nhom ho, & tat ca cac d6 thi va tong hop chung déu co
mdi twong quan nghich v&i hé sé twong quan r ¢6 gia tri dao dong tir -0,246 dén -
0,125. Piéu nay co6 nghia 1a viéc thu hoi dat da c6 anh hudng dén viéc thu nhap cua
cac ho dan cua ca ba d6 thi nghién ciru theo chiéu nghich. Tuy nhién ciing theo két
qua nghién ctiu cho thiy |r|= 0,246 c6 nghia l1a sy anh huéng caa viéc thu hoi dat
ndng nghiép dén viéc giam thu nhap cua ngudi dan chi dirng & muc do yéu. Co két
qua nay |a do sau khi bi thu hoi dét binh quan cac ho dan van con 2219,76m? dét
ndng nghiép dé canh tac. Bén canh d6, do truéc khi bi thu hoi dat trong co cau lao
dong cua hau hét cac ho dan duogc diéu tra (chiém 65,66%) déu c6 lao dong phi
ndng nghiép nén bén canh thu nhap tir nbng nghiép cac ho dan da co6 thu nhap tu
cac nganh nghé phi néng nghiép dem lai. Do vay, khi bi thu hoi dat néng nghiép
nhung do van con thu nhap tir phi ndng nghiép da co tir trude dong thoi do mot sb
lao dong ndng nghiép cua ho da chuyén sang hoat dong trong cac nganh nghé phi
ndng nghiép nén trong thuc té thu nhap cua ho khong chiu anh hwong nhiéu tir viéc
thu hdi dat ndng nghiép.
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Bdng 3.36. Két qud phan tich twong quan giia ty 1é mat dat ndéng nghiép véi tinh hinh
thu nhdp cua c&c hg dan so véi truée khi bi thu hoi dat
STT Chi tiéu Hé s6 tuong quan Muc quan hé tuong quan
gitra cac dai luong

1 Theo nhém ho

1.1  Nhém1 -0,132 Tuong quan yéu
1.2 Nhém 2 -0,142 Tuong quan yéu
1.3  Nhém3 -0,267 Tuong quan yéu
2 Theo do thi

2.1 Huong Thuy -0,125 Tuong quan yéu
2.2 Huong Tra -0,156 Tuong quan yéu
2.3 Thuan An -0,127 Tuong quan yéu
3 Tong hop chung -0,246 Tuong quan yéu

3.4.4.4.4. Tac dong dén nguon vén con nguoi

Trong khung phét trién sinh ké bén viing cia ho gia dinh, nguon von con nguoi
ludn chiém mat vai trd rat quan trong va la tién dé cho moi sy phat trién. Dudi tac
dong cua qué trinh chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép, nguon von nay
cta cac ho dan bi thu hdi dat ndng nghiép tai cac do thi di co su thay doi. Cu thé,
viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép trong qué trinh do thi hoa da
lam cho dién tich d4t ndng nghiép caa céac ho dan bi thu hep. Do vay, dé dam bao cho
cudc song gia dinh mot sé lao dong ndng nghiép caa cac nhom ho di chuyén sang
lam viéc & cac nganh nghé phi nong nghiép. Piéu nay da lam cho co céu lao dong
cua ho 6 su thay d6i theo xu hudng giam ty 1& lao dong ndng nghiép va ting ty 18
lao d6ng phi néng nghiép. Trong d6, sau khi bi thu hoi dat néng nghiép, binh quan
chung ty 1€ lao dong ndng nghiép cua cac ho dan da giam 21,22%, con ty I¢ lao dong
phi néng nghiép da ting tir 31,67% lén 52,89%. Nguyén nhan cua su thay doi nay la
do bi thu hdi dat nén dién tich dat canh tac cua cac ho dan di bi giam, do d6 da co
29,70% lao dong ndéng nghiép cia cac nhdm ho da chuyén sang hoat dong trong linh
vuc phi néng nghiép nhu thg may, tho né, stra xe, 1am huong, budn ban... dé dam bao
cudc séng. Tuy nhién, viéc chuyén doi nay chi yéu dién ra mot cach tu phat chir
ngudi dan chua tap trung dau tu nhiéu cho viéc hoc tap, chuyén d6i nghé nghiép. Xu
hudng thay ddi vé sb luong va co ciu lao dong cua ho so vai trudc khi bi thu hoi dat
duoc thé hién qua bang 3.37 va hinh 3.31.
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Bing 3.37. Tinh hinh thay s6 lwong lao dong néng nghiép va phi néng nghiép trong
cac nhém hé triuede va sau thu hoi dat
Don vi tinh: Nguoi

STT Chi tiéu Lao dong ndng nghi¢p Lao dong phi ndng nghiép
Trudc thu hoi  Sau thu hoi  Trudc thu hoi  Sau thu hoi
1 Theo nhém ho
1.1 Nhém1l 65 94 29 40
1.2 Nhom 2 58 47 31 46
1.3 Nhém3 69 30 29 63
2 Theo do6 thi
2.1  Huong Thuy 89 55 31 60
2.2  Huong Tra 70 46 41 65
2.3  Thuan An 33 29 17 21
3 Tong hop chung 192 130 89 146
Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015
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Hinh 3.31. Xu hudng thay déi co cdu lao dong trong cdc nhém ho
trieée va sau thu hoi dat
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Qua bang 3.37 va hinh 3.31 cho thdy, viéc thay doi co cdu lao dong theo huéng
tang ty 1& lao dong phi ndng nghiép va giam ty Ié lao dong ndng nghiép dién ra o tat ca
c4c nhom ho. Trong d6, nhom 3 ¢6 ty 1& lao dong phi ndng nghiép ting cao nhat voi
36,60% tiép dén 1a nhém 2 véi 16,13% va nhom 1 cd ty 1é ting thap nhét voi 11,70%.
C6 két qua nay 1a do nhém 3 c6 ty 1é thu hoi dat 16n nhat so véi hai nhém con lai. Cu
thé, ty 1é thu hoi dat trung binh cia cac ho dan trong nhom 1a 84,26% trong do6 ¢ 13
ho twong (g voi 39,40% sb ho bi thu hdi toan bo dién tich dat ndng nghiép. Do khéng
con hoic chi con it dat ndng nghiép dé canh tac nén lao dong ndng nghiép trong nhoém
3 ¢6 xu huéng chuyén sang cac hoat dong phi ndng nghiép nhiéu hon so véi hai nhém
con lai. Trong khi d6, cac ho dan trong nhém 1 ¢6 ty Ié thu hoi dat ndng nghiép thap
nhat chi véi 18,31% nén sau thu hoi dat binh quan mdi ho tai nhém nay van co
3900,27 m® d4t nong nghiép dé canh tac. DAy |a nguyén nhan chinh din dén cac lao
dong nong nghiép trong nhdm ho nay van gitr nguyén nghé cii ma it c¢6 sy chuyén doi
sang cac nganh nghé phi ndng nghiép.

Dé thay rd hon mirc do tac dong cua viéc thu hdi dat ndng nghiép dén ngudn
vbn con ngudi cia cac ho dan bi thu hoi dat, dé tai tién hanh phan tich méi quan hé
giita ty 1& thu hoi dat ndng nghiép va ty I¢ lao dong phi ndng nghiép ting 1én cua céc
ho dan so véi trude khi bi thu hdi dat. Chi tiét xem hinh 3.32 va bang 3.38.
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Hinh 3.32. Méi quan hé giga ty 1é thu hoi dat ndng nghiép chuyén sang ddt phi néng
nghiép va ty I¢ lao dong phi ndng nghiép tang 1én cua cac ho dan tai cdc do thi

Ghi chu: 1: Huong Thuy; 2: Huong Tra; 3: Thudgn An
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Bdng 3.38. Két qud phdn tich twong quan giia ty 1é mat dat ndéng nghiép vdi so lao
déng phi ndng nghiép cua cac hg dan so vdi truéc khi bj thu hoi dat

STT Chi tiéu Hé so6 twong Mtc quan hé trong quan giita Cac
guan dai luong
1 Theo nhdm ho
1.1 Nhom 1 0,044 Tuong quan yéu
1.2 Nhém 2 0,268 Tuong quan yéu
1.3 Nhom 3 0,385 Tuong quan trung binh
2 Theo do thi
2.1 Huong Thuy 0,608 Tuong quan tuong d6i chat
2.2 Huong Tra 0,385 Tuong quan trung binh
2.3 Thuan An 0,058 Tuong quan yéu
3 Tong hop chung 0,334 Tuong quan trung binh

Qua hinh 3.32 cho thay, giira ty Ié thu hoi dat ndng nghiép va viéc tang ty 1¢ lao
dong phi ndng nghiép cua cac ho dan cd mdi quan hé ty Ié thuan va dién ra ¢ tat ca cac
cac d6 thi. Trong do, thi xa Huong Thuy va thi xa Hwong Tra cé ty 1€ lao dong phi
ndng nghiép duoc ting nhiéu hon so véi thi tran Thuan An. Cu thé, trong khi thi tran
Thuan An c6 ty ¢ lao dong phi ndng nghiép chi tang 8,0% so véi trudc khi thu hoi thi
ty 1¢ ndy ¢ thi xa Huong Thity va thi xa Huong Tra lan luot 12 26,33% va 21,61%. Xu
huéng thay doi co cdu lao dong nay phu hop véi két qua phan tich twong quan giita ty
16 thu hoi dat néng nghiép va s lao dong phi néng nghiép cua cac ho dan tai cac do thi
nghién ctru nhu trong bang 3.38. Cu thé, két qua phan tich twong quan cho thdy mdi
quan hé twong quan giira hai dai luong ndy & tat ca cac nhdm ho va & ca ba do thi déu
theo chiéu thuan. Trong d6, méi quan hé tai thi xd Huong Thuy la thuan va twong ddi
chit véi hé sb twong quan r = 0,608, & thi xd Huong Tra 1a thuan va twong quan trung
binh vai hé s twong quan r = 0,385. Riéng thi tran Thuan An c6 mdi quan hé twong
quan thuan va yéu véi r = 0,058. C6 két qua nay la do thi xi Huong Thiy ¢6 ty Ié thu
hoi dat cao nhét, dong nghia voi viéc nguoi dan con it dat san xuat nhat nén dan téi
viéc ngudi dan phai chuyén sang hoat dong tai cac nganh nghé phi néng nghiép nhiéu
nhét. Trong khi d6, thi tran Thuan An 1a d6 thi c6 ty 1¢ thu hoi dat ndng nghiép it nhat,
do vay binh quan mdi ho dan ¢ day van con 5064,94 m* dat nong nghiép dé canh tac
sau thu hoéi. Pay chinh 1a 1y do khién cac lao dong ndng nghiép c6 xu hudng giir
nguyén nghé cii nén ty 18 lao dong phi ndng nghiép caa cac ho dan tai d6 thi nay ting
véi mire do it nhat so véi hai do thi con lai.

Dién tich dat canh tac bi thu hep nén maét trong nhitng giai phép vo cing quan
trong dé dam bao sinh ké cho ngudi dan sau thu hdi dat chinh 1a viéc dau tu dé chuyén
d6i nghé nghiép nham nang cao chat lugng va tao ra cac diéu kién can thiét cho céc lao
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dong cua cac ho dan co thé thich wng véi cac cong viéc khac ngoai néng nghiép. Khi
bi thu hdi dat ndng nghiép cac ho dan duoc nhan duoc moét khoan tién boi thuong, hd
tro tir quy dat ndng nghiép bi thu hdi. Do vay, néu khoan tién nay duogc sir dung dé dau
tu cho viéc hoc tap, chuyén déi nghé nghiép thi sé tao ra co hdi rét tot cho su phét trién
ngudn vén con ngudi cua cadc nhdm ho. Tuy nhién, theo két qua diéu tra cho thay, sau
thu hoi dat néng nghiép, mac du van nhan thiac dugc viéc phai dau tu dé chuyén doi
nghé nghiép nhung do nhu ciu caa cudc séng nén da s cac ho dan da st dung tién bdi
thuong va hd tro dé xay, stra nha cira, mua sim céc vat dung gia dinh... Bén canh do,
do phan 16n lao d6ng ndng nghiép co d6 tudi twong ddi cao (trung binh 58,65 tudi) lai
han ché vé trinh d6 do vay ho quan niém néu hoc tap dé chuyén d6i nghé nghiép thi co
hoi tim dugc viéc 1am ciing khong nhiéu nén da sb cac lao dong da co tim Iy ngai
chuyén doi nghé nghiép. Do vay, két qua diéu tra cho thay chi ¢ 32,32% tong s6 ho
da str dung tién boi thuong, hd trg vao viéc hoc nghé va 6,06% sé ho da sir dung dé
dau tu cho con cai hoc hanh. Nhu vay, viéc chua quan tdm nhiéu dén van dé dau tu
hoc tap dé chuyén d6i nghé nghiép s& anh hudng dén tinh bén viing trong phat trién
sinh ké cia nguoi dan sau thu hoi dat. Tinh hinh dau tu cho hoc tap dé chuyén doi
nghé nghiép cua cac ho dan dugc thé hién qua bang 3.39.

Bdang 3.39. Tinh hinh dau fur cho hoc tdp d@é chuyén doi nghé nghiép cua céc hg dan

Nhém ho Huong Thuy Huong Tra Thuan An  Téng hop chung

S6 Tyle s&6  Tyle S6&  Tyle  Sé Ty lé
lwgng (%) lwong (%) luwong (%) luong (%)

(H9) (H9) (H9) (HY)
Nhém 1 2 18,20 3 2732 1 9,10 6 18,20
Nhom 2 2 18,20 5 4550 2 18,20 9 27,30
Nhom 3 10 58,82 7 43,75 0 0 17 54,50
Téng hop chung 14 35,90 15 39,47 3 27,30 32 32,30

Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015

Qua bang 3.39 cho thiy giira cac nhém ho va gitra cac do thi co su khéc biét vé
viéc str dung tién boi thudng, hd tro dé dau tu cho viéc hoc tap chuyén doi nghé nghép
cua cac ho dan. Trong d6, nhoém 1 ¢6 18,20% s6 ho, nhém 2 ¢b 27,30% sb ho va nhom
3 ¢6 54,50% sb ho caa nhoém dau tu cho hoc tap chuyén d6i nghé nghiép. Nguyén
nhan dan dén su khéc biét nay 1a do & nhém 3, dién tich dat néng nghiép bi thu hdi cua
céc ho dan Ién, do d6 tién boi thuong, hd tro ciing cao hon kha nhiéu so véi nhom 1 va
nhém 2 vi vay ho cd nhiéu diéu kién hon dé dau tu cho viéc hoc tap dé chuyén doi
nghé nghiép. Bén canh do, do con it dat san xuat nén xu hudng bat budc phai dau tu dé
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chuyén doi nghé nghiép cua cac ho dan trong nhém 3 xuat hién nhiéu hon so véi hai
nhém con lai.

Viéc giam dién tich dat san xuat cung véi viéc chuyén doi co ciu lao dong
va viéc dau tu hoc tap dé chuyén doi nghé nghiép da lam thay ddi tinh hinh viéc
lam cua cac nhom ho tai cac do thi so véi trude khi bi thu hoi dat. Két qua diéu tra
cho thay, trong tong sé 99 ho duoc phong van cd 63,64% sé ho van gitt nguyén
nghé cii, 34,34% s6 ho c6 viéc 1am méi va chi c6 2,02% s6 ho bi that nghiép so voi
truge khi bi thu hdi dat ndng nghiép. Trong d6, sé ho bi that nghiép nim & nhom 3
va phan bé tai thi x4 Huong Thuy. D4y 1a hai ho ¢d sé lao dong ndng nghiép tuong
d6i 16n (cu thé 1a 2 va 4 lao dong trén ho) nhung sau thu hdi dat néng nghiép chi
con lan lugt 12 110 m? va 170 m? @é canh tac. Bén canh d6, do khong cé kinh
nghiém va tay nghé lam cac cong viéc khac ngoai nong nghiép nén da gip kho khan
trong viéc tim viéc lam mai. Két qua nghién ciru ciing cho thay s ho co viéc lam
méi tap trung cha yéu ¢ nhém 3 véi 60,60% va phan bb cha yéu & thi xa Huong
Thuy va thi xa Huong Tra. Tinh hinh viéc lam cua cac ho dan so vai trude khi bi
thu hoi dat ndng nghiép duoc thé hién qua bang 3.40.

Bdang 3.40. Tinh hinh viéc 1am cua cac hé dan so vdi trieéc khi thu hoi dat ndng nghiép
STT Chi tiéu Coviéc lam méi  Giir nguyén nghécii  That nghiép

Soluwong Tylé Solwong Tylé Sdéluwong Ty lé
(Ho) (%) (Ho) (%) (Ho) (%)

1 Theo nhém ho

1.1  Nhém1l 6 18,20 27 81,80 0 0
1.2 Nhém2 8 24,20 25 75,80 0 0
1.3 Nhém3 20 60,60 11 33,30 2 6,10
2 Theo do thi

2.1  Huong Thuy 15 38,50 22 56,40 2 5,10
2.2  Huong Tra 16 42,10 22 57,90 0 0
2.3  Thuan An 3 13,60 19 86,40 0 0
3 Téng hop chung 34 34,34 63 63,64 2 2,02

Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015
Nhu vay c6 thé thay, viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép da
c6 tac dong dén nguon von con ngudi cia cac hd dan bi thu hoi dat tai cac do thi vé
tinh caa thanh phd Hué. Viéc tac dong nay di lam cho co cau lao dong caa cac ho dan
thay d6i theo hudéng giam ty 1& lao dong néng nghiép va ting ty 18 lao dong phi nong
nghiép. Pay 1a xu huéng chuyén d6i lao dong mang tinh tich cuc dbi véi su phat trién
clia cac d6 thi. Do qua trinh d6 thi hda tat yéu s& kéo theo viéc chuyén doi co cau kinh
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té theo hudng ting ty trong cua nganh phi néng nghiép va giam ty trong cua nganh
ndng nghiép. Do vay, viéc chuyén doi co cau lao dong cua ho s& gop phan dap tng
nhu cau vé lao dong cho qué trinh phat trién cua cac do thi trong tuong lai.

3.4.45.5. Tic dong dén nguon von vit chat

Theo sé liéu diéu tra, sau khi bi thu hdi dat néng nghiép, nguon von vat chét
cua cac ho dan da co sy thay d6i dang ké. Cu thé, sau khi nhan duoc khoan tién boi
thuong va hd tro tir dién tich dat néng nghiép bi thu héi, da c6 32,30% s6 ho duoc diéu
tra sir dung khoan tién nay dé xay hoic stra chira nha cira va 83,80% sé ho mua sam tai
san phuc vu cho cudc song gia dinh. Tinh hinh sir dung tién bdi thuong, hd trg dé xay, sia
nha cira va mua sam tai san cua cac ho dan duoc thé hién qua bang 3.41.

Bdang 3.41. Tinh hinh si dung tién boi thurong, hé tro d@é xay dung, sia chiza nha cia
va mua sam tai san tai cac nhom hg
STT Chi tiéu Xay, stra nha cira Mua sam tai san

S6 lugng (H9) Ty 1é (%)  So luong (HO) Ty I¢ (%)

1 Theo nhém ho

1.1 Nhém 1 5 15,20 24 72,70
1.2 Nhom 2 13 39,40 28 84,80
1.3 Nhom 3 14 42,40 31 93,90
2 Theo do thi

2.1  Huong Thuy 15 38,50 36 92,30
2.2 Huong Tra 11 28,90 34 89,50
2.3 Thuan An 6 27,30 13 59,10
3 Tong hop chung 32 32,30 83 83,80

Nguan: Sé liéu phong van néng hg, 2015

Qua bang 3.41 cho thay, sau thu hoi dat néng nghiép, nhiéu ho dan trong cac
nhom ho tai cac do thi da sir dung tién bdi thuong, hd tro dé xay, stra nha cira. Nguyén
nhan cua su thay dbi nay la do cac ho dan c6 quan niém xay, sira nha cira 14 mot viéc
lam trong dai cua doi nguoi. Bén canh d6, nguoi dan dugc nhan mot khoan tién twong
d6i 16n tir viéc boi thuong, hd trg cho phan dién tich dat néng nghiép bi thu hoi -
khoan tién Ién ma nguoi dan khong dé gi c6 duoc nén phan Ién cac ho déu su dung
khoan tién nay dé dau tu sira sang hoic xay mai nha ctra. Tuy nhién do sé tién sir dung
dé xay, stra nha cira tuong dbi 1on nén ty 1& sé ho thuc hién cong viéc nay da ty 1é
thuan voi ty & thu hoi dat cua cac nhom ho va ty Ié thuan véi s6 tién ma nguoi dan
nhan duoc tai cac do thi. Cu thé, s ho xay, sira nha cta tap trung nhiéu nhat & nhém 3
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V6i 42,40% va it nhat & nhdm 1 véi 15,20%. Trong khi d6, sb ho ndy ciing tap trung
nhiéu nhat & thi x4 Huong Thay (chiém 38,50%), tiép dén Ia thi xa Huong Tra
(28,90%) va it nhat 1a ¢ thi tran Thuan An (27,30%).

Ciing qua sb liéu tai bang 3.41 cho thiy, viéc mua sim tai san cua cac ho dan
cling xuat hién twong tu giéng nhu viéc xay dung va sira chira nha ctra. Tuy nhién, do
C4C tai san nhu xe mdy, ti vi, tu lanh, bép ga, dién thoai... c6 gia tri nho hon rat nhiéu so
VGi s6 tién dau tu x4y, stra nha nén rat nhiéu ho dan da mua sim cAc tai san nay. Trong
d6, nhom 3 c6 ty 16 s6 ho mua sam tai san gia dinh 16n nhat véi 93,90% tong sb ho cua
nhdm. Nhém 2 c6 84,80% s6 ho mua sam tai san va nhdm 1 c6 ty 1é sé ho mua sam tai
san gia dinh it nhat nhung ciing 1én dén 72,70%. Do binh quén sé tién bdi thuong, hd tro
ma mdi ho dan bi thu héi dat ndng nghiép ¢ thi xd Huong Thiy nhiéu hon so véi thi x4
Huong Tra va thi tran Thuan An nén ty 1é sé ho mua sim tai san & d6 thi nay dat ty 1¢
I6n nhat so vé&i hai d6 thi con lai (92,30%). Nhu vay, viéc chuyén dat néng nghiép sang
dat phi ndng nghiép da 1am cho ngudn vén vat chat caa cac nhém ho tai cac d6 thi ting
I&n rat rd. Viéc thay doi ngudn von vat chat nay da gop phan nang cao chat luong séng
trugc mat cua nguoi dan. Tuy nhién, viéc nang cao chat luong cudc séng nay chua mang
tinh 1au dai do céc tai san nay khong phai 1a tu liéu san xuat nén su 6n dinh va bén viing
vé sinh ké ctia ngudi dan trong twong lai s& bi anh huong. Tinh hinh sir dung tién boi
thuong, hd trg mua sam tai san tai cac nhom ho duoc thé hién qua bang 3.42.

Bdang 3.42. Tinh hinh si dung tién boi thuirong, hé tro- mua sam tai san tai cac nhom hé

Pon vi tinh:%

Tu bién May May

TT Chi tiéu Xemay Tivi Bépoga lanh thoai vitinh giat

1 Theo nhém hd

1.1 Nhom1 45,00 9,10 15,20 21,20 54,50 6,20 3,05
1.2 Nhom 2 36,40 15,20 15,20 30,30 54,50 6,10 9,10
1.3 Nhom 3 51,50 6,10 9,10 21,20 69,70 3,05 910
2  Theo do thi

2.1 Huong Thuy 59,00 7,70 7,70 3590 79,50 7,70 7,70
2.2 Huong Tra 50,00 15,80 23,70 21,10 57,90 530 7,90
2.3 Thuan An 9,10 4,50 4,50 9,10 27,30 0 4,50

3 Tbng hop chung 4440 10,10 13,10 24,20 59,60 510 7,10

Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015

Bén canh viéc lam thay d6i ngudn von vat chat cua cac ho dan thi viéc
chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép ciing di tac dong dén sy thay doi
ngudn vén co s& ha tang ki thuat cua cac d6 thi. Piéu nay duoc thé hién qua sb liéu
cua bang 3.43.
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Bdng 3.43. Y kién cua cac hg dan vé su thay dfo”vi h¢ thong co s¢ ha tang tai cdc do thi
so voi truoc Khi bi thu hoi dat ndng nghiép

Pon vi tinh:%

Mirc do Huong Huong Thuan Téng hop

danh gia Thuy Tra An chung
Tét hon 41,00 52,60 86,40 55,60
Khéng thay dbi 59,00 47,40 13,60 44,40
Kém di 0 0 0 0

Nguon: Sé liéu phong van nong hg, 2015

Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép da lam cho hé théng
co s ha tang cua cac d6 thi dugc dau tu phat trién do vay khong cd ho dan duogc
phong van nao cho rang co sé ha tang c6 chat lwong kém hon so véi trude khi thu
hoi dat néng nghiép. Bén canh do, di c6 55,60% s6 ho dugc phong van cho ring
chéat lugng ngudn vén vat chat dung chung cia ca cong dong nhu dudng giao thong,
hé théng dién, hé thdng cip thoat nudc... da tét hon so véi trudc. Tuy nhién, mac
d6 danh gia tot hon vé chét lwong hé thong co sd ha tang ki thuat co su khéc biét
gitra cac d6 thi. Cu thé, trong khi 86,40% sé ho dugc diéu tra tai thi tran Thuan An
cho rang hé thdng co s& ha tang cua thi tran da tét hon so véi truéc khi thu hoi dat
ndng nghiép thi sé lidu nay tai thi xa Huong Thay va thi xa Huong Tra chi la
41,0% va 52,60%. C6 két qua nay la do thi trin Thuan An da phat trién 6n dinh tur
nim 1999 nén phan I6n quy dat ndéng nghiép duoc chuyén sang dat phi ndng nghiép
tai thi tran cha yéu duoc st dung dé phat trién va chinh trang hé thong giao thong
nén da 1am cho hé thong nay ngay cang sach dep va khang trang hon. Trong khi do,
do dang trong qua trinh d6 thi héa nhanh nén dién tich dat néng nghiép chuyén
sang dat phi néng nghiép tai thi xa Huong Thay va thi xi Huong Tra khong chi
duoc su dung dé phét trién co s& ha ting ma con dap ung cac nhu cau sir dung dat
danh cho cadc muc dich khac. Chinh diéu nay di tao nén su khac biét vé muc do
danh gia cua cac ho dan tai cac d6 thi khac nhau.

3.4.4.5.6. Tdc dong dén nguon von xd hji

Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trong qua trinh d6 thi hda
tai cac d6 thi khdng nhitng 1am thay d6i vé ngudn von vat chat caa cac ndng ho ma con
lam cho ngudn von x& hoi ¢ su thay ddi. Didu nay duoc thé hién qua bang 3.44.
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Bing 3.44. Y kién cua cac hg dan vé sy thay doi nguon von x& héi so Véi trieéc khi
bi thu hoi dat ndng nghiép

Pon vi tinh:%

Chi tiéu Mirc do Nhom ho D6 thi Téng
danh gid  “Nhém Nhém Nhém Huong Huong Thuan DoP

1 2 3 Thay Tra  An chung

Tinn  Tothon 3,00 0 3,00 0 5,30 0 200
hinh mdi Khong thay déi 78,80 81,80 78,80 82,10 6580 100 79,80
trudng  Kém di 1820 1820 1820 17,90 28,90 0 18,20
~ Téthon 60 300 6,10 0 13,20 0 5,10
(g?i‘;agiglf Khong thay déi 93,90 93,90 90,90 100 81,60 100 92,90
Kém di 0 300 3,00 0 530 0 200

Nguén: Sé liéu phong van ndng hg, 2015

Két qua diéu tra cho thay phan I6n cac ho dan cho rang méi trudng khdng co su
thay d6i so véi truge khi bi thu héi (chiém 79,80%). Chi c6 2% sé ho duoc diéu tra
cho rang tinh hinh méi truong di tét hon trude do viéc thu hoi dat ndng nghiép da 1am
giam tinh trang bom thudc trir sdu, bon phan hoa hoc trong san xuat néng nghiép. Tuy
nhién, da c6 18,20% s6 ho cho rang chat luong mdi truong di kém hon so véi trudc
khi thu hdi dat ndng nghiép do viéc chg dat, lam dudng, xe ¢ qua lai da gay nén hién
tugng bui bam. Bén canh d6, khi duoc hoi y kién vé quan hé noi bo gia dinh sau khi bi
thu héi dat nong nghiép, 92,90% sb ho dan cho rang mdi quan hé giita cac thanh vién
trong gia dinh ho khong thay doi. Trong khi d6, da ¢6 5,10% s ho cho rang sau thu
hoi dat nhd nhan duoc s6 tién boi thuong, hd trg dé dau tu san xuat, thu nhap ting 1én
nén quan hé gia dinh ciia ho ciing tét 1én. Duy chi ¢6 2 ho tuong (ng vai 2,02% s6 ho
duoc diéu tra cho ring quan hé noi bo gia dinh cta ho di kém hon so véi trudc.
Nguyén nhan la do viéc mat dat canh tac da lam giam thu nhap cua ho do d6 da 1am
nay sinh mau thuan trong gia dinh. Y kién vé quan hé gia dinh ctia cac nhom ho duoc
thé hién qua hinh 3.33.
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Hinh 3.33. Y kién vé quan hé gia dinh ciia cac nhém hé

Pé thay rd muac d6 tac dong caa viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép dén su thay doi ngudn vén xa hoi, dé tai tién hanh phan tich méi quan hé tuong
quan gitra ty 1¢ thu hoi dat néng nghiép véi su thay doi tinh hinh méi truong va moi
quan hé gia dinh cua cac ho dan. Tuy nhién, viéc phan tich nay chi dugc thuc hién theo
cac nhém ho ma khong duogc thuc hién theo cac do thi. Ly do 1a néu phan loai theo d6
thi thi do chi tiéu tinh trang méi truong (6 thi tran Thuan An ) va chi tiéu quan hé gia
dinh (¢ thi xa Huong Tra va thi tran Thuan An) c6 mirc do danh gia khong thay doi dat
100% nén khong chay duoc twong quan. Két qua phan tich twong quan dugc thé hién
qua bang 3.45.

Bdng 3.45. Két qua phdn tich twong quan gia ty 1é thu hoi dat va su
thay doi nguon von xa hgi

s A Muc do . , , Tong hop
Chi tiéu dénh gid Nhom 1 Nhom 2 Nhom 3 chung
H¢ %)
Tinh hinh frong quan -0,192 0,265 0,176 0,21
moi truong Muc do Tuong quan  Tuong quan Tuong Tuong quan
tuong quan yeu yeu quan yeu yeu
. He so 0,08 -0,404 0,166 0,19
Quan hé tuong quan
gia dinh Murc do Tuong quan  Tuong quan Tuong Tuong quan
tuong quan yeu trung binh quan yéu yeu
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Qua bang 3.45 cho thay, hé sé tuong quan gitra ty 1¢ thu hoi dat va tinh hinh
moi treong r = -0,21 cho thdy miac di ¢ mirc do yéu nhung viéc chuyén dat ndng
nghiép sang dat phi ndng nghiép ciing di tao ra nhirng anh huéng bét loi dén moi
trudng cia cac do thi. Cling qua két qua nghién ciu cho thay giira ty 16 thu hoi dat va
quan hé gia dinh cua cac ho dan c6 quan hé twong quan theo chiéu thuan va yéu voi
hé sé twong quan r = 0,19. Nhu vy, nhin chung viéc thu héi dat ndng nghiép da lam
cho quan hé gia dinh cua céc ho dan cé xu hudng duoc cai thién theo hudng tét hon
nhung véi mae do nho.

3.5. MOT SO GIAI PHAP NHAM NANG CAO HIEU QUA CHUYEN POI PAT
NONG NGHIEP TAI CAC PO THI VE TINH CUA THANH PHO HUE
3.5.1. Cac giai phap va cac bén tham gia thuc hién

Tir nhitng két qua nghién ciu cho thay viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat
phi néng nghiép trong qua trinh d6 thi hoa tai cac do thi vé tinh cua thanh phé Hué da
tao ra cac tac dong dén cong tac quan Iy st dung dat, su phat trién kinh té xa hoi va
sinh ké cia nguoi dan. Qué trinh chuyén d6i nay chiu anh hudng rat 16n tir céc bén cé
lién quan nhu Nha nuéc, chinh quyén cac db thi, cic co quan chuyén mén vé quan ly
dat dai, cac doanh nghiép ciing nhu 1a ngudi dan c¢6 dat bi thu héi... Do vay, dé tim ra
cac giai phap nham nang cao hiéu qua sur dung va chuyén dbi dat ndng nghiép tai cac
d6 thi, dé tai da tién hanh khao sat y kién dé xuat caa cac can bo chuyén mén vé quan
1y dat dai va nguoi dan bi thu hoi dat tai cac d6 thi, trén co sé d6 két hop vai cac két
qua nghién ciu va viéc tong hop cac cong trinh nghién cau co lién quan dé dé& xuat
mot s6 giai phap ciing nhu sy tham gia cua cac bén lién quan nhu trong bang 3.46.

Bdng 3.46. Mgt sé gigi phap nang cao hiéu qua chuyén doi dat néng nghiép sang dat
phi ndng nghiép tai cdc dé thi vé tinh cua thanh pho Hué

TT Giai phap Céc bén tham gia thuc hién

Chinh  UBND  Chinh Cac co Doanh Nguoi
phu tinh Thura quyen cac quan nghi¢p  dan
Thién Hu¢ dothi  chuyén mén

Thong tin, tuyén truyén,

1 ./ X X X
gido duc ,
Néang cao chat lugng va
2 cong khai quy hoach st X X X
dung dat ‘
Thuc hién viéc boi
3 X X X X X

thuong, hd tro phu hop
Pao tao nghé va giai
4 quyét viec lam cho  x X X X X X
nguoi dan bi thu hoi dat
Pam bao sinh ké cho
5 ngudi dan bi thu hdi X X X X X X
dat néng nghiép
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Qua bang 3.46 cho thay, trong 5 giai phap duoc dé xuat c6 2 giai phap can cd su
tham gia tich cyc cua tat ca cac bén lién quan dén qua trinh chuyén dat ndng nghiép
sang dat phi ndng nghiép gém Chinh phu; Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué; Uy
ban nhan dan thi xd Huong Thuy, thi xd Huwong Tra, thi tran Thuan An; cic co quan
chuy@n mon tai cac d6 thi; cac doanh nghiép phi ndng nghiép; nguoi dan c6 dat ndng
nghiép bi thu hoi. Céc giai phap nay bao gdbm giai phap dao tao nghé va giai quyét viéc
lam cho ngudi lao dong va giai phap dam bao sinh ké cho nguoi dan c6 dat b thu hdi.
Giai phap thuc hién viéc bdi thuong, hd tro phi hop ciing can ¢6 sy tham gia cua gan
nhu tit ca cac bén lién quan trir ngudi dan. Bén canh do, ciing qua bang 3.46 cho thiy
Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué, chinh quyén va cac co quan chuyén mén cua
cac do thi 1a cac chu thé tham gia vao viéc thuc hién tat ca cac giai phap. Nhu vay, cac
cha thé nay giir vai trd vd cling quan trong trong viéc gép phan nang cao hiéu qua
chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép trong qua trinh do thi hoa tai céc
d6 thi vé tinh cua thanh phd Hué.

3.5.2. Noi dung chi tiét ciia cac giai phap
3.5.2.1. Néng cao chit lwong cOng tac thong tin, tuyén truyén va gido duc

Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép 1a mot qua trinh tat yéu
dién ra trong yéu cau xay dung va phat trién caa cac d6 thi ndi chung va cua thi xa
Huong Thay, thi x3 Huong Tra va thi tran Thuan An n6i riéng. Tuy nhién, do nhiéu ly
do khac nhau nhu su han ché vé trinh d, viéc tiép can cac nguon théng tin chua da
dang... nén mot sb nguoi dan tai cac d6 thi van chua nhan thic dang vé vai tro va tam
quan trong cua viéc thu hdi va chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép. Vi vay, dé
tao diéu kién thuan loi cho viéc chuyén doi dat dai thi mot trong nhitng van dé quan
trong can thyc hién 1a 1am cho nguoi dan hiéu rd su can thiét, ¥ nghia va muc tiéu cua
viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi ndng nghiép. Pé lam duoc diéu nay, chinh
quyén cac do thi can nang cao hiéu qua va da dang hda hinh thuc tuyén truyén giao
duc dén nguoi dan vé cac chu truong chinh siach ctia Nha nudc lién quan dén viéc
chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép ciing nhu trinh ty, tha tuc ctia viéc chuyén
dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép. Bén canh d6, can phat huy tét vai trd cua
cac co quan doan thé tai dia phuong trong viéc dong vién, thuyét phuc va huéng dan
ngudi dan co dat bi thu hoi thuc hién cac chi truong ciia Pang va Nha nudc.

3.5.2.2. Ndng cao chit lwong va céng khai ddy dii quy hoach, ké hoach chuyén muc
dich sir dung dit nong nghiép sang dit phi néng nghiép

Pé str dung hiéu qua quy dat ndng nghiép dong thoi dam bao viéc chuyén dat
ndng nghiép sang dat phi néng nghiép dap ung tét yéu cau phét trién kinh té xa hoi,
cac d6 thi can tién hanh kiém tra, ra soét cac quy hoach da va dang thuc hién nham xéc
dinh chinh xac mtc d6 can thiét va tim quan trong cua viéc chuyén dat ndng nghiép
sang dat phi ndng nghiép. Trén co s d6 tranh duoc hién tuong quy hoach thiéu tinh
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kha thi va gay lang phi déi véi quy dat ndng nghiép dugc chuyén dbi dong thoi dam
bao cho quy dat phi néng nghiép dugc hinh thanh sau khi chuyén d6i dwoc su dung
hiéu qua.

Hién nay cac phuong an quy hoach sir dung dit cua cac d6 thi vé tinh caa thanh
phd Hué da dugc cong khai trén cong thong tin dién tir cua cac do thi. Tuy nhién, viéc
cong khai cac phuong an nay mai chi ding ¢ muc d6 théng bao cac chi tiéu sir dung
dat duéi dang hé thdng bang biéu ma chua tién hanh cdng khai toan bo noi dung chi
tiét cuia bao cao thuyét minh quy hoach su dung dat. Diéu ndy gay ra nhiéu khé khin
cho nguoi dan trong viéc tim hiéu va nim bit thong tin vé cac khu vuc dat ndng
nghiép s& chuyén muc dich sang dat phi ndng nghiép. Thuc té cho thay, viéc nim bat
day du thong tin s& tao ra su chit dong cua ngudi dan dbi vai cac van dé lién quan dén
viéc chuyén doi dat ndng nghiép. Do vay, dé ngudi dan cé thé nam bat théng tin quy
hoach, t6 chac st dung hiéu qua quy dat néng nghiép truéc khi chuyén dbi dong thoi
chuan bi tot vé cac van dé nhu tam 1y, thay doi viéc 1am, 6n dinh doi song trude va sau
thu hoi dat ndng nghiép thi can thiét phai tién hanh cong khai toan bd noi dung cua
phuong 4n quy hoach sir dung dat va ké hoach str dung dat hang nam trén cong thng tin
dién tir ciia cac do thi trong sudt thoi gian thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Chinh quyén va céc ban nganh chiic ning cuia cac do thi can ting cuong cong
tac kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung déat da duoc phé duyét. Kién
quyét xtr Iy cac truong hop vi pham theo quy dinh cia phap luat.

Thuce hién viéc quan ly, sir dung va chuyén dbi dat ndng nghiép theo quy hoach
st dung dat da duoc phé duyét. Giam sét chat ché viéc chuyén d6i dat trong lua, dat
ndng nghiép cho hiéu qua kinh té cao, dat rimg dau nguon sang lam mait bang dau tu
san xuat, kinh doanh phi néng nghiép; diéu chinh quy hoach cho pht hop véi tinh hinh
phaét trién Kinh té - x4 hoi cua dia phuong; ting cuong két hop ké hoach phét trién kinh
té, phat trién do thi, ddu tu ha tang k¥ thuat voi ké hoach sir dung dat hang nam dé
nang cao hiéu qua st dung dat.

3.5.2.3. Thuee hién viéc boi thwong va hé tro phit hop khi thu héi dit néng nghiép

Hiéu qua sir dung dat ndng nghiép trude khi chuyén d6i va hiéu qua st dung dat
phi néng nghiép dugc hinh thanh tir ¢at ndng nghiép chuyén sang phu thudc rat Ion
vao thoi gian va tién do thu hdi dat ndng nghiép. Do vay, dé dam bao cho viéc thu hoi
dat ndng nghiép duogc dién ra thuan loi can thiét phai thuc hién tét co ché chinh sach
vé boi thuong va hd tro dbi vai cac ho dan c6 dat ndng nghiép bi thu hdi. Cu thé:

- Pam bao thuc hién chit ché va dung trinh tu, thu tuc cac budc khi tién hanh
thu hoi dat ndng nghiép theo quy dinh caa phap luat.

- Cong khai chinh sach boi thuong, hd tro, quyét dinh thu hoi dat, quyét dinh
bdi thuong cho tirng ho dan dé nhan dan giam sat nham han ché thip nhat viéc sai
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sot trudc va trong khi thyc hién viéc bdi thuong giai phéng mat bang khi thu hoi
dat néng nghiép.

- Chuan bi ngudn kinh phi ddy du dé chi tra kip thoi va moét lan cho nhitng ho
dan bi thu hoi dat. Béi voi nhitng du &n chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng
nghiép chua co6 du kinh phi bdi thuong thi cwong quyét khdng trién khai thyc hién
nham tranh hién twong chi tra tién bdi thuong, hd tro thanh nhiéu dot dan dén lam
giam hiéu qua st dung khoan tién dugc bdi thuong, hd trg ctia ngudi dan.

- Hién nay viéc bdi thudng dién tich dat ndng nghiép bi thu hdi dé chuyén sang
sur dung vao muc dich phi nong nghiép tai cac do thi dugc thuc hién theo bang gia quy
dinh cua Nha nude. Didu nay 1am giam &p luc d6i v6i ngan sach Nha nuéc nhung do
muc gia nay thap nén da gay ra nhitng anh huong nhat dinh vé quyén loi cua cac ho
dan. Do vay, dé dam bao téi da quyén lgi cia cac bén thi Nha nuéc nén boi thuong
bang bang gia quy dinh cta Nha nuéc 4p dung cho muc dich st dung dat phi ndng
nghiép sau khi chuyén doi. Trong thuc té, sau khi thu hoi rat nhiéu dién tich dat néng
nghiép duoc chuyén sang s dung vao muc dich dat o, dat san xuat kinh doanh phi
ndng nghiép. Sau do cac dién tich nay duogc giao, cho thué hoic dau gia quyén sir dung
dat v4i gia cao hon rat nhiéu so véi gia boi thuong dat ndng nghiép. Dicu nay da tao ra
mét khoang cach rat 16n vé gia dat néng nghiép truéc va sau khi chuyén doi nén da
gay ra nhitng anh huong vé quyén loi caa cac ho dan. Do vay, dé dam bao quyén loi
cho nguoi dan dong thoi gia tang co hoi €6 von san xuat, chuyén d6i nghé nghiép cho
céc ho dan bi thu hoi dat ndng nghiép, Nha nudc nén bdi thuong cho nguoi dan bang
bang gia quy dinh &p dung cho muc dich sir dung dat sau khi chuyén doi.

- Viéc chuyén sang mot nganh nghé méi trong linh vuc phi néng nghiép doi hoi
ngudi dan phai chi tra tién cho viéc tim kiém thong tin, dao tao nghé, mua cac tu liéu
san xuat phi hop... Do vay, Nha nudc can tinh mic hd trg chuyén doi nghé nghiép
trén co s la chi phi thuc té dé tao mot viec 1am méi trong cac nganh phi néng nghiép.

3.5.2.4. Gidi phdp vé dao tao nghé va gidi quyét viéc lam cho lao déng bi thu hoi dit
nong nghiép

Dao tao nghé c6 anh huong rat Ién dén chit luong lao dong tir 6 anh huong
dén van dé giai quyét viéc 1am cho ngudi lao dong. Chat lugng dao tao tot sé tao ra luc
lao dong co trinh d6 chuyén mén ky thuat, c6 pham chat dao duc, tac phong cong
nghiép tét, co co cau nganh nghé ph hop véi nhu cau lao dong. Nguoc lai, chat lwong
dao tao nghé khdng cao, co cau dao tao khdng phl hop véi yéu cau cua thi truong s&
gay khé khin trong viéc giai quyét viéc lam.

Trong thuc té, hau hét cac lao dong néng nghiép cua cac ho dan bi thu hdi dat
ndng nghiép déu khong dugce ddo tao nghé. Bén canh d6, do co trinh d6 hoc van va
trinh d6 chuyén mon thap nén ho gap rat nhiéu khé khian dé chuyén doi nghé nghiép
sau khi bi thu hoi dat néng nghiép. Cu thé, do khong c6 trinh do chuyén mén nén céc
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lao ddng nay chu yéu 1am céc cdng viéc tu do va cd thu nhap bap bénh, khong 6n dinh
nhu budn ban nhd, phu ho, 1am thué... Trong khi d6, dé nang cao hiéu qua san xuit,
cac doanh nghiép san xuit kinh doanh phi ndng nghiép hau hét chi tuyén nhitng lao
dong tré, con cac lao dong trén 35 tudi thi rat kho tim duoc viéc 1am néu khong c6
trinh d6 tay nghé. Xuat phat tir nhitng van dé trén cho thay, dé giai quyét viéc 1am cho
lao dong néng nghiép sau thu hdi dét trong qué trinh d6 thi héa doi hoi chinh quyén
cac d6 thi phai dic biét quan tim dén viéc dao tao nghé cho néng dan theo cac quan
diém sau:

- Viéc dao tao nghé cho ngudi dan phai phii hop véi lra tudi cia lao dong va su
phét trién nganh nghé cua tirng do thi. Chinh quyén cac dé thi can cin cir vao do tudi
va trinh d6 vin hoa hién tai cua cac lao dong bi thu hdi dat dé co ké hoach va dao tao
nhitng nganh nghé phi hop. Béi véi céc lao dong dudi 35 tudi 1a nhitng lao dong co
kha niang lao dong tot, co diéu kién va kha ning tiép can nhanh vé kién thic chuyén
moén & thi x4 Huong Thuy va thi xi Huong Tra thi nén dao tao dé ho c6 thé chuyén
sang nganh nghé phi ndng nghiép hoan toan nhu lam cong nhan cho cac nha may xi
nghiép... tai cac khu cong nghiép va tiéu thi cong nghiép; ¢ thi tran Thuan An thi nén
d40 tao ho chuyén sang linh vuc kinh doanh phuc vu du lich. Béi véi nhing lao dong
trén 35 tudi nhung van con mot phan dién tich dat ndng nghiép dé canh tac thi co thé
dao tao cho ho cac nganh nghé lién quan dén nong nghiép do thi nhu k¥ thuat chin
nudi, ky thuat trong trot, ki thuat trong va cham soéc hoa cay canh... P6i véi céc lao
dong ndng nghiép trén 35 tudi nhung khong con dat dé san xuat, kho c6 kha ning hoc
nén tap trung dao tao cac nghé ngan han lién quan dén dich vy nhu kinh doanh, buén
ban nho... dé dam bao ho c6 kha ning 6n dinh doi séng sau thu hdi.

- Viéc dao tao nghé cho ngudi dan phu thudc rat 16n vao hé thong cac co so day
nghé do vay cac d6 thi can thuc hién tét viéc quy hoach mang luéi cac co sd day nghé
trén dia ban. Bén canh do, can nang cao hiéu qua cong tac dao tao nghé, da dang hoa
cac hinh thic day nghé, dao tao nhiéu loai nghé. Lién két, phdi hop chat ché giira céc
co so sir dung lao d6ng Véi cac co so dio tao nghé dé nang cao trinh do tay nghé cho
ngudi lao dong ddng thoi dé nam bat kip thoi cac théng tin vé nhu cau tuyén dung cac
loai lao dong, tir d6 c6 ké hoach dao tao nghé phu hop vai nhu cau cuaa thi truong.

- Theo quy dinh dugc huéng din tai Diéu 49, Bo luat Lao dong nim 2014 [69]
néu doanh nghiép lam cho ngudi lao dong mat viéc thi doanh nghiép phai thanh toan
cho ngudi lao dong mot khoan “tro cap mit viéc” theo quy dinh cua phap luat. Viéc
thu hoi dat néng nghiép ciing 1am cho ngudi ndng dan bi mat viéc lam. Do vay, ngoai
viéc thuc hién chinh sach hd trg chuyén d6i nghé nghiép Nha nudc nén xay dung quy
trg cAp that nghiép cho cac lao dong bi that nghiép do ruéng dat bi thu hdi.

- Khuyén khich cac doanh nghiép trén dja ban cac d6 thi té chirc dao tao nghé
cho nguoi lao dong va sau d6 tuyén dung ho vao lam viéc cho doanh nghiép. Ngoai ra
cling c6 thé dao tao dé sau d6 ngudi lao dong ty di tim viéc ¢ doanh nghiép khac.



141

- Tiép tuc dau tu, phét trién khu cong nghiép Tu Ha, Phi Bai; phat trién cac
cum cdng nghiép - tiéu thu céng nghiép va lang nghétrén dia ban cac d6 thi nham giai
quyét viéc 1am cho lyc lwong lao dong néi chung va sé lao dong bi thu hdi dat néng
nghiép nai riéng.

- Khuyén khich, tao diéu kién thuan loi cho céc doanh nghiép nhat 1a céc doanh
nghiép vira va nho trén dia ban cac d6 thi dau tu phat trién du lich, dich vu nham khai
thac cac tiém ning, thé manh cia cac d6 thi dong thoi tao diéu kién cho cac lao dong
bi thu héi dat ndng nghiép c6 co hoi tim kiém viéc 1am trong linh vuc du lich, dich vu.

3.5.2.5. Gidi phdp ddm bdo sinh ké cho ngwoi din
a. Gidi phap vé nguon vén con nguoi

Ngudn vén con nguoi gitt vai trd vo cling quan trong déi vai viéec dam bao sinh
ké cho cac ho dan bi thu hoi dat ndéng nghiép. Tuy nhién, ngudn vén nay ciaa cac ho
dan bi thu hdi dat nong nghiép tai thi xa Huong Thuy, thi x Huong Tra va thi trin
Thuan An dang gip nhiéu khé khin vé trinh d6, nhan thirc cling nhu do tudi. Do vay,
dé nang cao hiéu qua sir dung nguon von nay trong viéc phat trién bén viing sinh ké
ctia cac ho dan thi can thiét phai thuc hién céc giai phap cu thé sau:

Pam bao cho ngudi dan c6 dat ndng nghiép bi thu hdi ludn & trang thai cha
dong trong viéc chuan bi tam 1y va c6 ké hoach thay d6i sinh ké cu thé tir trude khi
thuc hién thu hoi dat théng qua viéc tuyén truyén giao duc. Diéu nay sé giup cho nguoi
dan tranh dwoc hién tuong roi vao tinh trang bi dong trong viéc thay déi sinh ké sau
thu hoi.

Khuyén khich ngudi dan ty trau doi thong tin ciing nhu céc kién thic vé nghé
nghiép va chuyén doi nghé nghiép théng qua viéc tiép can thong tin trén cac phuong
tién thong tin dai chung nhu dai, bao, internet... cling nhu tir cac to chirc doan hoi ma
nguoi dan dang tham gia. Viéc trau doi kién thuc nay s& gilp cac ho dan cé nhiéu
thong tin tir d6 s& gitp ho biét cach sir dung hop ly cac nguon lyc sinh ké dé tao sinh
ké bén viing cho gia dinh ho.

Chinh quyén cac d6 thi nén moi cac chuyén gia vé cac linh vuc nhu thu hoi dat,
chuyén gia kinh té... dén n6i chuyén véi nguoi dan dé nguoi dan cé thé hiéu ré nhiing
diém manh, diém yéu ciing nhu cac co hoi va thach thic ma ho c6 thé s& gap phai sau
khi bi thu héi dat ndng nghiép. Viéc lam nay s& gitip nguoi dan chuan bi tam ly tét hon
tir d6 s& ¢ nhitng chuan bi va dinh huéng pht hop cho cudc séng méi. Ngoai ra, su
phan tich cua cac chuyén gia ciing s& giup cho ngudi dan hiéu rd ¥ nghia va muyc dich
cua tién boi thuong, hd tro trong viéc 6n dinh doi séng va phét trién sinh ké ciing nhu
nhitng hau qua s& gap phai khi ngudi dan sir dung tién bdi thuong khong phu hop. Do
vay s& gilp ho c6 y thirc hon trong viéc lra chon st dung tién bdi thuang phi hop véi
diéu kién ciia minh. Ngoai ra, viéc n6i chuyén, phan tich cia cac chuyén gia cling s&
gilip chi ra nhitng nganh nghé dang va s& ¢ trién vong & dia phuong dé cac ho dan co
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diéu kién lya chon chuyén d6i nganh nghé phu hop véi diéu kién gia dinh va thi hiéu
cua thi truong.

T6 chirc cac budi ndi chuyén gitra cac ho dan & cac ving da bi thu hdi dit néng
nghiép trude d6 véi cac ho dan dang bi thu hoi dit dé ngudi dan co co hoi chia sé va
tiép nhan nhiing kinh nghiém thuc té vé& st dung tién boi thuong, chuyén ddi nghé
nghiép ciing nhu cach khac phuc nhitng kho khin ma ngudi dan bi thu hdi dat trude do
da gap phai sau thu hoi dat ndng nghiép.

b. Gidi phap vé nguon von tu nhién

Quaé trinh xay dung va phat trién caa cac d6 thi 1am cho ngudn vén tu nhién cua
cac ho dan bi thu hep. Do vay, dbi véi cac ho dan van con dién tich dat néng nghiép dé
canh tac thi phai str dung hop 1y va hiéu qua toan b dién tich dat néng nghiép hién co.
Nguoi dan can tap trung tham canh, chuyén d6i co ciu cy trong, vat nudi nhim nang
cao hiéu qua sir dung dat. Bén canh do, cac ho dan can tiép thu, ang dung tién bo khoa
hoc, k¥ thuat vao san xuat nham ting gia tri san Xuat ciing nhu chuyén doi cay trong
phU hop trén dién tich canh tac. Ngoai ra cac do thi can nhan rong cac mé hinh san
Xuat ¢6 hiéu qua cao phl hop voi dic diém khi hau, tho nhudng cua ting dia phuong.

Thi x4 Huong Thuy, thi x3 Huong Tra va thi trin Thuan An can khai thac dién
tich dat chua str dung nhung c6 kha ning sir dung dé dua vao san xuat ndng nghiép
nham tao thém nguon vén dat dai va giai quyét viéc 1am cho ngudi lao dong.

c. Gidi phap vé nguén van tai chinh

Trong moi hoat dong san xuat kinh doanh, ngudn vén tai chinh 1a yéu té quyét
dinh quy mé ciing nhu kha ning san xuat cua cac ho gia dinh trong linh vuc nong
nghiép ciing nhu trong linh vuc phi ndng nghiép. Thuc té cho thay, néu nguon von tai
chinh duogc str dung ¢ hiéu qua trong dau tu vao san xuat sé tao ra nhiéu viéc 1am,
tang thu nhap cho ngudi dan. Pdi voi cac ho ndng dan ngudn vén tai chinh rat quan
trong do ngudn von nay gilp ho dau tu va ting kha ning md rong san xuat, phat trién
nganh nghé. Riéng ddi vai cac ho dan bi thu hoi dat ndng nghiép thi ngudn vén tai
chinh lai cang quan trong hon do nhu cau chuyén d6i nganh nghé tir néng nghiép
sang phi ndng nghiép sau khi bi thu hoi dat tao nén. Tuy nhién, do nguon vén tu c6
va vén vay rat han ché nén ngudn von tai chinh chii yéu cua cac ho néng dan sau khi
thu hoi dat 12 khoan tién boéi thuong cua Nha nude dbi voi dién tich dat ndng nghiép
bi thu hdi va tién hd trg dé chuyén doi nghé nghiép. Do vay, viéc sir dung hiéu qua
tién boi thuong, hd tro 1a mot trong nhitng giai phap quan trong hang dau trong viéc
tao ra thu nhap mai cho ho ndng dan sau khi bi mat di ngudn sinh ké tir hoat dong
san xuit ndng nghiép. Tuy nhién, theo két qua nghién ctu cho thiy sau khi nhan
duoc tién bdi thuong, hd tro tir dién tich dat néng nghiép bi thu hoi, hau hét cac ho
dan tai cac do thi nghién ctru déu chua st dung hop 1y ngudn vén nay. Do vay, dé
gitip nguoi dan cé da va str dung hidu qua ngudn von tai chinh thi can thiét phai thyuc
hién cac giai phap cu thé sau:
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Chinh quyén dia phuong nén chu dong huéng dan nguoi dan si dung tién boi
thuong, hd trg tir dién tich ¢4t néng nghiép bi thu héi vao viéc dam bao va phét trién
sinh ké dung cach nhu dau tu vao hoc nghé, mua sam phwong tién san xuit, dau tu cho
con an hoc...

Tao diéu kién nguoi dan b thu hdi dat néng nghiép tiép can cac ngudn vén vay
vu dai. Pidu nay s& gop phan cang ¢b va hd trg nguon von tai chinh cho nguoi dan dé
phét trién san xuét trén dién tich dit néng nghiép con lai va phét trién cac nganh nghé
san xuat mai theo hudng phét trién sinh ké bén viing.

d. Gidi phap vé nguon vén vt chat

Céc db thi can tiép tuc xay dung va hoan thién hé thdng ha tang k¥ thuat nham
dam bao tinh lién thong, phét huy loi thé so sanh cua tirng d6 thi trong phat trién kinh
té - x& hoi. Tir d6 s& tao diéu kién phat huy tét cac ngudn huc sinh ké caa céac ho dan.

Khuyén khich ngudi dan manh dan lién két, hop tac v6i nhau dé dau tu mua
sam phuong tién san xuat, kinh doanh tir nguon vén boi thuong, hd tro khi Nha nuéc
thu hoi dat.

Tiép tuc dau tu nang cap hé thong kénh muong, thuy loi noi dong nham tao
diéu kién cho ngudi dan ddy manh tham canh ting vu, ning cao ning suat cay tréng va
giai quyét viéc 1am cho nguoi lao dong trén dién tich dat ndng nghiép con lai.

e. Gidi phap vé nguén von xa hdi

Céc d6 thi can tiép tuc tuyén truyén va khuyén khich nhan dan tham gia cac budi
hop, budi trao ddi y kién trong thon, xom... Khuyén khich cac ho dan tham gia vao cac
t6 chuc kinh té, xa hoi dé nang cao tinh than doan két cong dong va kién thac trong moi
linh vyuc cta doi song.

Khuyén khich ngudi dan ma rong cac méi quan hé vai cong dong dé nang cao co
hoi cho viéc thu thap thong tin vé chuyén ddi nghé nghiép va phat trién sinh ké cho cac
ho dan.
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CHUONG 4. KET LUAN VA KIEN NGHI

4.1. KET LUAN

Qua qué trinh thuc hién nghién ciu vé tac dong cua su chuyén doi dat ndng
nghiép sang dét phi ndng nghiép trong qua trinh do thi hoa tai cac d6 thi vé tinh cua
thanh phé Hué, tinh Thira Thién Hué trong giai doan 2005 - 2013, dé tai rit ra cac két
luan sau:

4.1.1. Ty I¢ d6 thi héa cua thi xd Huong Thuy da tang tir 13,62% |én 58,46%,
cua thi x3 Huong Tra ting tir 6,77% 18n 48,38%, riéng thi tran Thuan An c6 ty 1& d6
thi hoda giit 6n dinh 1a 100%.

4.1.2. Téc do do thi hda di dién ra twong d6i nhanh & thi xa Huong Tra voi
638,35%, thi xa Huong Thuy la 358,56%, riéng thi tran Thuan An chi 12 7,95%.

4.1.3. Cac d6 thi da thuc hién 204 du &n chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat
phi ndng nghiép vai tong dién tich 1a 4083,70 ha va sé ho bi thu hoi 1a 5578 ho. Trong
d6, dién tich dat ndng nghiép bi chuyén ddi ¢ thi x4 Huong Thuy la 2239,76 ha, & thi
xa Huong Tra 1a 1830,36 ha va & Thuan An la 13,58 ha.

4.1.4. Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép di lam ting gia
dat va da tao ra cac tac dong dén cong tac khao sat, do dac, ap ban do; céng tac quan
ly quy hoach, ké hoach sir dung dét; viéc giai quyét khiéu nai vé dat dai va cong tac
bdi thuong, hd trg khi thu hdi dat ndng nghiép tai cac do thi...

4.1.5. Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi néng nghiép da lam cho ty 18
str dung dat phi ndng nghiép tai cac do thi duoc ting 1én trong co cu st dung dat véi
ty 16 ting ¢ thi x3 Huong Thuy 1a 13,39%, thi xi Huong Tra 1a 6,50% va thi tran
Thuan An la 2,50%.

4.1.6. Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép da thic day co
cau kinh té cua cac d6 thi chuyén dich tir trang thai néng nghiép chiém ty trong cao
sang trang thai ty trong ctia nganh céng nghiép va nganh thwong mai, dich vu chiém da
s6 trong co cAu cua nén kinh té.

4.1.7. Co cau lao dong cua cac do6 thi chuyén dich theo hudng ting ty Ié lao
dong phi néng nghiép, giam ty 1€ lao dong ndng nghi¢p. Trong do, ty I¢ lao dong phi
ndng nghiép cua thi xa Huong Thuy da tang thém 30,39%, thi xa Huong Tra da tang
thém 15,73% va thi tran Thuan An di ting thém 34,12%.

4.1.8. Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi nong nghiép 1am cho mdi ho
dan duoc diéu tra bi giam 38,66% dién tich dat néng nghiép so véi trudc khi thu hoi
nhung da lam cho ty I¢ lao dong phi nébng nghiép cua ho da tang tor 31,67% Ién
52,89%. Bén canh d6, viéc chuyén dbi nay da lam cho 47,48% sb ho c6 thu nhap ting,
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29,30% sb ho co thu nhap khong doi va 23,22% s6 ho co thu nhap giam so véi trudc khi
thu héi dat ndng nghiép.

4.1.9. Sau thu hdi dat ndng nghiép, ngudn vén vat chét cua cac ho dan da co su
thay ddi 16n nhung chi gop phan nang cao chat luong sdng trudéc mat ma chwa tao nén
su 6n dinh va bén viing vé sinh ké do ngudn von nay chu yéu 1 cac tai san phuc vu
cho cudc sbng gia dinh.

4.1.10. Sau thu hoi dat ndng nghiép, quan hé gia dinh ctia cac ho dan phét trién
theo chiéu huéng tét 1én.

4.1.11. Dé tai dd xac dinh duoc ndm nhom giai phéap nhiam nang cao hiéu qua
chuyén dbi dat ndng nghiép tai cac dé thi vé tinh caa thanh phd Hué gom: giai phap vé
cdng tac thong tin, tuyén truyén va gido duc; giai phap vé nang cao chét lugng va coéng
khai day du quy hoach, ké hoach chuyén muc dich str dung dat ndng nghiép sang dat
phi ndng nghiép; giai phap vé co ché chinh sach bdi thuong va hd trg khi thu hoi dat
ndng nghiép; giai phap vé dao tao nghé va giai quyét viéc 1lam cho lao dong bi thu hoi
dat va giai phap dam bao sinh ké cho ngudi dan.

4.2. KIEN NGHI

Viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép tai cac do thi vé tinh cua
thanh phd Hué 1a mot van dé tat yéu dién ra trong qué trinh xay dung va phat trién cua
cac d6 thi. Trong thoi gian toi, viéc chuyén doi nay van s& tiép tuc dién ra manh mé do
tinh Thira Thién Hué dang trong tién trinh phan dau trg thanh thanh phé truc thuoc
Trung uong. Do vay, dé gop phan nang cao hiéu qua cua viéc chuyén doi dat ndng
nghiép, dé tai xin dua ra mot sb kién nghi nhu sau:

4.2.1. Quan ly chat ché viéc chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép.

4.2.2. Khi thu hoi dat nong nghiép, Nha nudc nén tién hanh boi thuong theo
nguyeén tac thoa thuan hoac boi thuong bang khung gia quy dinh cho muc dich sir dung
dat dugc xéac dinh sau chuyén doi dat néng nghiép.

4.2.3. Tiép tuc nghién ciu tac dong cua viec chuyén doi dat ndng nghiép sang
dat phi néng nghiép tai tat ca cac do thi trén dia ban tinh Thira Thién Hué nham xéc
dinh duoc co so Iy luan va thuc tién dé chuyén do6i dat dai mot cach pha hop véi tién
trinh xay dung va phat trién d6 thi cua tinh Thira Thién Hué.
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PHU LUC 1
Danh muc céc vin ban quy pham phap luat vé dat dai dwoc ap dung dé chuyén
dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép tai cac dé thi vé tinh

cia thanh phé Hué trong giai doan 2005-2013

TT | Tén, ky hiéu van ban | Co quan Ngay ban Noi dung van ban
ban hanh hanh
1. Van ban Cd'p trung wong
1 | Luat dat dai 2013 Qudc hoi | 26/11/2013 | Quy dinh vé viéc quan Iy va
sir dung dat dai
2 | Nghi dinh Chinh phu | 29/10/2004 | Huéng dan thi hanh Luat dat
181/2004/ND-CP dai
3 | Nghi dinh so Chinh phu | 16/11/2004 | Quy dinh vé phuong phap xéac
188/2004/ND-CP dinh gia dat va khung gié cac
loai dat
4 | Thong tu s6 Bo Tai 26/11/2004 | Huéng dan thuc hién Nghi
114/2004/TT-BTC chinh dinh s 188/2004/ND-CP
5 | Nghi dinh s6 Chinh phu | 03/12/2004 | Quy dinh vé boi thuong, hd
197/2004/NB-CP trg va tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat
7 | Chithisd Tha tuéng | 27/03/2006 | Quy dinh vé giai phap hd tro
11/2006/CT-TTg Chinh phu day nghé va viéc lam cho lao
dong vung chuyén d6i muc
dich sir dung dit ndng nghiép
8 | Nghi dinh so Chinh phu | 25/05/2007 | Quy dinh bd sung vé cap
84/2007/ND-CP Gidy chuing nhan quyén sir
dung dat, thu hoi dat, thyc
hién quyén sir dung dat, trinh
tu, tha tuc boi thuong, hd tro
tai dinh cu khi Nha nudéc thu
hoi dat va giai quyét khiéu
nai vé dat dai
9 | Théng tu so Bo Tai | 15/06/2007 | Huéng dan thuc hién mot so
06/2007/TT- nguyén va diéu cua Nghi dinh s
BTNMT Mbi truong 84/2007/ND-CP
10 | Thong tu lién tich so | Bo Tai | 31/01/2008 | Huéng dan thyc hién mot s6
14/2008/TTLT/BTC- | chinh va Bo diéu cua Nghi dinh s
BTNMT Tai nguyén 84/2007/Nb-CP
va Moi
truong
11 | Nghi dinh s6 Chinh phu | 13/08/2009 | Quy dinh bd sung vé quy

69/2009/ND-CP

hoach st dung dat, gia dat,
thu hoi dat, boi thuong, ho tro
va tai dinh cu
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12 | Thong tu s6 BoTai | 01/10/2009 | Quy dinh chi tiét vé boi
14/2009/TT- nguyén va thuong, hé tro, tai dinh cu va
BTNMT Méi truong trinh tu, thu tuc thu hoi dat,

giao dit, cho thué dat
II. Van bdn cap tinh

1 | Nghi quyét s6 Hoidong | 7/12/2005 | Quy dinh vé gia céac loai dat

5d/2005/NQ-HBND nhan dan nam 2006 tai tinh Thira Thién
tinh Thtra Hué
Thién Hué

2 | Quyét dinh sb Uy ban | 21/12/2006 | Quy dinh vé gia cac loai dat
2874/2006/Qb- nhan dan nam 2007 thudc tinh Thira
UBND tinh Thira Thién Hué

Thién Hué

3 | Quyét dinh s6 Uy ban | 19/12/2007 | Quy dinh vé gia cac loai dat
2838/2007/Qb- nhan dan nam 2008 thudc tinh Thira
UBND tinh Thira Thién Hué

Thién Hué

4 | Quyét dinh s6 Uy ban | 20/12/2008 | Quy dinh Vvé gia cac loai dat
2896/2008/Qb- nhan dan nam 2009 thuoc tinh Thua
UBND tinh Thira Thién Hué

Thién Hué

5 | Quyét dinh s6 Uy ban | 01/11/2005 | Quy dinh vé boi thuong, hd
3721/2005/Qb- nhan dan tro va tai dinh cu khi Nha
UBND tinh Thira nuéc thu hdi dat dé sir dung

Thién Hué vao muc dich qudc phong, an
ninh, loi ich qudc gia, loi ich
cbng cong va muc dich phat
trién kinh té

6 | Quyét dinh s6 Uy ban | 10/03/2006 | Quy dinh vé viéc ban hanh
708/2006/QD- nhan dan quy dinh vé viéc cip Giiy
UBND tinh Thira chang nhan quyén sir dung

Thién Hué dat cho ho gia dinh, ca nhan
trén dia ban tinh Thua Thién
Hué

7 | Quyét dinh s6 Uy ban | 16/04/2008 | Quy dinh vé boi thuong, hd
928/2008/Qb- nhan dan tro va tai dinh cu khi Nha
UBND tinh Thira nuéc thu hdi dat dé sir dung

Thién Hué vao muc dich qudc phong, an
ninh, loi ich qudc gia, loi ich
cbng cong va muc dich phat
trién kinh té

8 | Quyét dinh s6 Uy ban | 06/05/2008 | Biéu chinh bo sung quy dinh
1067/2008/Qb- nhan dan boi thuong hd trg va tai dinh
UBND tinh Thira khi Nha nuéc thu hoi dé su

Thién Hué dung vdao muc dich quéc
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phong, an ninh, loi ich quéc
gia, loi ich cdng cong va muc
dich phat trién kinh té ban
hanh tai Quyét dinh s
928/2008/Qb-UBND

9 | Quyét dinh s6 Uy ban | 10/04/2010 | Quy dinh vé boi thuong, hd
11/2010/QDB-UBND nhan dan tro, tai dinh cu va trinh tu, thu
tinh Thura tuc thu hoi dit, giao dét, cho
Thién Hué thué dat trén dia ban tinh
Thira Thién Hué
10 | Quyét dinh s6 Uy ban | 18/05/2010 | Quy dinh vé viéc sira ddi, bd
15/2010/Qb-UBND | nhan dan sung mot s6 diéu cua Quyét
tinh Thira dinh 11/2010/QD-UBND
Thién Hué
11 | Quyét dinh so Uy ban | 20/12/2010 | Quy dinh vé gia cac loai dat
47/2010/Qb-UBND nhan dan nam 2011 thudc tinh Thira
tinh Thira Thién Hué
Thién Hué
12 | Quyét dinh s6 Uy ban | 30/01/2011 | Ban hanh don gia cdy trong,
369/Qb-UBND nhén dan vat nudi; don gia nha &, cong
tinh Thira trinh kién trac lam co s& xac
Thién Hué dinh gia tri bdi thuong, hd tro
va tai dinh cu khi Nha nudéc
thu hoi dat trén dia ban tinh
Thira Thién Hué
13 | Quyét dinh s6 Uy ban | 01/06/2011 | Quy dinh vé boi thuong, hd
18/2011/QD-UBND | nhéan dan trg, tai dinh cu khi Nha nudc
tinh Thura thu hoi dat trén dia ban tinh
Thién Hué Thira Thién Hué
14 | Quyét dinh sd Uyban | 17/09/2012 | Ban hanh trinh ty thu tuc thu
30/QD-UBND nhan dan hoi dat, boi thuong, hd tro va
tinh Thua tai dinh cu, giao dat, cho thué
Thién Hué dat trén dia ban tinh Thua
Thién Hué
15 | Quyét dinh s6 Uy ban | 21/12/2012 | Quy dinh vé gia cac loai dat
40/2012/QD-UBND | nhan dan nim 2013 trén dia ban tinh
tinh Thura Thira Thién Hué
Thién Hué
16 | Quyét dinh 370/QD- | Uyban | 20/02/2013 | Quy dinh vé viéc phé duyét
UBND nhan dan gia dit ¢ trung binh dé tinh
tinh Thura hd trg dat nong nghiép trong
Thién Hué khu dan cu bi thu hdi trén dia

ban tinh Thua Thién Hué

huyén Phd Vang)

(Nguon: Phong Tai nguyén Méi trwong thi xa Huwong Thiy, thi xd Huwong Tra va
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PHU LUC 2

Sw thay déi gia dat trén thi truong trwéc va sau khi chuyén ddi dat nong nghigp
sang dat phi ndng nghiép tai mat sé6 tuyén dwong & cac dé thi vé tinh cia
thanh phé Hué

Pon vi tinh: ddng/m?

Tén Vitri | Trudc khi chuyén | Sau khi chuyén So sanh
duong dat néng nghiép | dat néng nghiép Muc gia | Ty Ié tang
(ddng/m?) (ddng/m?) chénh léch | gia (%)
(ddng/m?)
Thi xa Huong Thuy

buong | Vitril 12.300.000 13.800.000 1.500.000 12,19
Nguyén —

Té?t YN v tri 2 6.200.000 6.500.000 300.000 4,83

Thanh | Vitri3 4.320.000 5,000.000 680.000 15,74

Vitri4 2.480.000 2.750.000 270.000 10,88

buong | Vitril 5.950.000 6.440.000 490.000 8,23
Pham —

Véi Vitri2 2.975.000 3.350.000 375.000 12,60

Thanh | Vitri3 2.080.000 2.200.000 120.000 5,76

Vitri4 1.190.000 1.575.000 385.000 32,35

Puong | Vitril 4.920.000 5.280.000 360.000 7,31
Vo0 Du —

Ninh Y1 viti2 2.560.000 2.980.000 420.000 16,40

Vitri3 1.860.000 2.020.000 160.000 8,60

Vitri4 1.050.000 1.185.000 135.000 12,85

Thi xa Huong Tra
Puong | Vitrisd 1 12.850.000 16.000.000 3.150.000 24,51
Cach  irisé 2 7.100.000 10.000.000 2.900.000 40,84
mang i

thingg | Vilris63 6.800.000 7.500.000 700.000 1029

Vitrisb 4 6.600.000 7.000.000 400.000 6.06

Puong | Vitrisd 1 10.000.000 12.000.000 2.000.000 20,00

he \ Vi tri sé 2 8.000.000 11.200.000 3.200.000 40,00

oan
Vitrisé 3 6.500.000 7.000.000 1.500.000 7.69
Vi trisb 4 6.000.000 6.500.000 500 8,33
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Puong | Vitrisd 1 9.500.000 12.000.000 2.500.000 26.31
géf‘ Vitrisé 2 7.500.000 8,000.000 500.000 6.66
uocC
Tuin | Vitrisd3 6.500.000 7.500.000 1.000.000 1538
Vitrisé 4 5.000.000 6.000.000 1.000.000 20,00
Thi tran Thuan An
Puong | Vitril 2.150.000 5.900.000 |  3.750.000 | 17441
Kinh Vi tri 2 1.200.000 3.200.000 |  2.000.000 |  166.60
Duong _ ’
Vuong | Vilri3 650.000 2200000 |  1.550.000 | 23846
Vi tri 4 350.000 1.800.000 |  1.450.000 | 41428
Puong | Vitril 1.000.000 2.600.000 |  1.600.000 | 16000
gguy@n Vi tri 2 600.000 1.400.000 800.000 | 13330
au
Vi tri 3 400.000 1.000.000 600.000 | 150,00
Vi tri 4 300.000 800.000 500.000 | 166,67
Puong | Vitril 550.000 1.950.000 |  1.400.000 | 25455
\T/r_'i“ Vi tri 2 350.000 1.100.000 750.000 | 21428
i¢
Vuong | Vi3 200.000 1.000.000 800.000 | 400,00
Vi tri 4 180.000 800.000 620.000 | 34440

(Nguon: Sé liéu diéu tra, 2015)
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PHU LUC 3

BAN PO BIEN PONG PAT NONG NGHIEP
THI XA HUONG THUY, TINH THUA THIEN HUE
GIAI POAN 2005 - 2013

1822500
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CDG /HNK THNK/LUA - INKHCLN
Wepcane | HNKNTS B NKH/LNP
CDGAUA HNK/OTC BINTS /CDG

1197500

1787500

[ CcpGNTS  BELNP/CDG | INTS LN
I cLN cpG ILNP/CLN | |NTS /HNK
CLN/CSD LNPcsD THINTS LNP
[ CLNMHNK ILNP/HNK | INTS/LUA
I cLN NP JLNP/LUA | |NTS/OTC
[ CIN/OTC  [ILNPINTS OTC /CLN
CSD/CLN [LNP/OTC  OTC /HNK
CSDMNK  BLUA/CDG [ OTC /LNP
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PHU LUC 4

BAN DO BIEN PQONG PAT NONG NGHIEP
THI XA HUONG TRA, TiNH THUA THIEN HUE
GIAI POAN 2005 - 2013

535000 542000 549000 556000 563000
i 1 1 1

SO DO VI TRI

1
N
S

HUYEN QUANG DIEN

HUYEN PHU VANG

1837000

1828000

1819000

1810000

1801000

THI XA HUONG THUY
CHUGIAL
HUYEN A LUOI Sy -
VRS K e [0 LA s
R peishied — et
L] L] L] ] L]
535000 542000 549000 556000 563000
NGUON TAI LIEU SUDUNG: 0 2550 5.100 10.200 15.300 20.400
< BAN DO HIEN TRANG SUr DUNG DAT THI XA HUONG TRA NAM 2005 .

Rat te ti 1€ 1:25.000
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PHU LUC5

BAN PO BIEN PONG PAT NONG NGHIEP

HUYEN PHU VANG

THI TRAN THUAN AN

GIAI DOAN 2005 — 2013

TINH TT. HUE

566000 567000 568000 569000 570000 571000 572000
| | | | | | |
So dd vi tri
\—- BIEN DONG
TH| XA HUONG TRA \
\/'\ N
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Cha giai
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PHU LUC 6

MOT SO HINH ANH CUA CAC DU AN CHUYEN POI PAT NONG NGHIEP
SANG PAT PHI NONG NGHIEP G THI XA HUONG THUY

Hinh 6.1. Dy &n khu quy hoach dé thi moi An Van Duong — xa Thuy Van

Hinh 6.2. Di &n xay dung khu ddn cuw Thanh Lam giai doan 2 — phuwong Thuy Phuong
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Hinh 6.3. Dy dn khu ddt xen cw dwong Hoang Phan Thai — Thiy Luong

Hinh 6.4. Dy &n Khu hg tdang din cw Lwong My - Thiiy Luong
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Hinh 6.5. Dy &n xay dung duwong Duong — Phuong tai phuong Thuy
Duwong va Thuy Phuong

Hinh 6.6. Dy &n xay dung dwong Song Hong néi dai — phwong Phi Bai va Thiy Chau
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PHU LUC 7

MOT SO HINH ANH CUA CAC DU AN CHUYEN POI PAT NONG NGHIEP
SANG PAT PHI NONG NGHIEP G THI XA HUONG TRA

Hinh 7.2. Khu quy hoach ddn cuw Huong An
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Hinh 7.3. Mé réng quac 16 1A
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PHU LUC 8

MOT SO HINH ANH CUA CAC DU AN CHUYEN POI PAT NONG NGHIEP
SANG PAT PHI NONG NGHIEP O THI TRAN THUAN AN

Hinh 8.1. Puwong vao thon Tan My ( dwong Nguyén Cau )

Hinh 8.2. Buong quy hoach tir quac 16 49A ra hé nubi tréng thaiy san
(tuyén quy hoach sé 3)
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=4 BAVICO RESORT & SPA

= TAM GIANG

KHU |NGHI DUGNGZS'NH THAI,

Hinh 8.3. Khu nghs duwvong Tam Giang

s © T —
///////y/////////////{{// -,

»

Hinh 8.4. Truong trung hoc co so ¢ thon Tan My
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PHU LUC 9
PHIEU THU THAP THONG TIN CAN BQ CHUYEN MON
VE QUAN LY PAT PAI

Kinh giti Ong/Ba!
Pé gilp ching toi thuec hién dé tai nghién cizu, kinh mong Ong/Ba vui long cung cap
cho chling t6i mét sé thong tin lién quan dén anh hweng cua qué trinh chuyén dich dat
ndng nghiép sang phi ndng nghiép trong qud trinh dé thi hoéa tai dia phwong. Tat ca
nhitng théng tin do Ong/Ba cung cap sé duoc giir kin va chi dwroc sir dung dé phuc vu
cho dé tai nghién ciru. Chiing téi xin chdn thanh cam on Ong/Ba da nhiét tinh givip do"
I. THONG TIN CHUNG CUA NGUOI PUQC PHONG VAN
L HO VAEN: oot Tudi:............ Gigi tinh: Nam/Nit

4. Trinh do hoc van:

- Sau dai hoc U]
- Pai hoc U]
- Cao dang L]
- Trung cap O
- Khéc O

II. QUAN PIEM CUA NGUOI PUQC PHONG VAN

1. V& mdi quan hé giira viéc chuyén dat néng nghiép sang dat phi néng nghiép
trong qua trinh d6 thi hoa va viéc thuc hién cac ndi dung quan 1y nha nwéc vé dat
dai tai dia phwong.

1.1. Béi v6i cong tac ban hanh vin ban quy pham phap luat vé& quan 1y, st dung dat
dai va to chire thuc hién vin ban do.

Rat chat ché Chat ché It chat ché Khéng c6 mdi quan hé

1.2. P6i voi cong tac xac dinh dia gidi hanh chinh, 1ap va quan Iy ho so dia gi¢i hanh
chinh, 14p ban d6 hanh chinh.

Rat chit ché Chat ché It chat ché Khong c6 moi quan hé

1.3. Ddi véi cong tac khao sat, do dac, lap ban do dia chinh, ban d6 hién trang sir dung
dat va ban dd quy hoach sir dung dat; diéu tra, danh gia tai nguyén dat; diéu tra xay
dung gia dat.

Rat chit ché Chat ché It chat ché Khoéng c6 moi quan hé

1.4. D6i voi cong tac Quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dat.

Rat chit ché Chat ché It chat ché Khong c6 moi quan hé
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1.5. Déi voi cong tac Quan 1y viée giao dit, cho thué dét, thu hoi dét, chuyén muc dich

sir dung dat.

Rét chat ché

Chat ché

[t chat ché

Khong ¢6 moi quan hé

1.6. P61 véi cong tac

Quan 1y viéc bdi thudng, hd tr, tai dinh cu khi thu hoi dat.

RAt chit ché

Chat ché

[t chat ché

Khong c6 mdi quan hé

1.7. D6i v6i cong tac Pang ky dat dai, 1ap va quan 1y ho so dia chinh, cap Giay ching

nhan quyén s dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi1 dat.

RAt chit ché

Chat ché

[t chat ché

Khong c6 mdi quan hé

1.8. D61 véi cong tac

Théng ké, kiém ké dat dai.

Rét chat ché

Chdt che

[t chat ché

Khong c6 moi quan hé

1.9. D61 véi cong tac

Xay dung hé thong thong tin dat dai.

Rat chit ché Chat che [t chit ch& Khong c6 moi quan hé
1.10. Bdi véi cong tac Quan 1y tai chinh vé dat dai va gia dat.
Rét chit ché Chit ché It chat ch@ Khéng c6 mdi quan hé

1.11. D61 véi cong tac Quan ly, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia nguoi

sir dung dat.

Rat chit ch@

Chat che

It chit ch&

Khong c6 moi quan hé

1.12. Pdi vai cong tac Thanh tra, kiém tra, giam sat, theo do1, danh gia viéc chép hanh

quy dinh cta phap ludt vé dit dai va xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai.

Rat chit ch@

Chat che

It chit ch@

Khong c6 moi quan hé

1.13. B6i véi cong ta

¢ Pho bién, gido duc phap luat vé dat dai.

Rét chat ché

Chat ché

[t chat ché

Khong c6 moi quan hé

1.14. Doi véi cong tac Giai quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo

trong quan 1y va sir dung dat dai.

Rat chiat ché

Chat ché

It chit ch@

Khong c6 moi quan h¢

1.15. D6i véi cong ta

¢ Quan ly hoat dong dich vu vé dat dai.

Rét chat ché

Chat ché

it chat ché

Khong c6 moi quan hé
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2. V@ tac @dng caa viéc chuyén diat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép trong
qua trinh dé thi héa dén viéc thuc hién cac ndi dung quén Iy nha nwéc vé dit dai
tai dia phuwong.

2.1. Béi v6i cong tac ban hanh vin ban quy pham phap luit vé quan 1y, st dung dat
dai va td chirc thue hién van ban do.

- Phai ban hanh va thuc hién nhiéu véan ban lién quan hon O

- Viéc ban hanh va t6 chirc thuc hién vin ban lién quan nhu cii [

- Ban hanh va thyc hién it van ban lién quan hon 0

Ong/Ba hiy giai thich tal SA0?..........cvviieeeriieeisieeeseee ettt

2.2. Déi voi cong tac xac dinh dia gidi hanh chinh, 1ap va quan 1y hd so dia gi¢i hanh
chinh, 1p ban d6 hanh chinh.

- Thyc hién kho khan hon ]

- Thyc hién nhu cii [

- Thuc hién dé dang hon L]
Ong/Ba hay giai thich tai SA0?..........ovoveeeeeeeeeeeeeeeeee e

2.3. b6i véi cong tac khao sat, do dac, 1ap ban dd dia chinh, ban d6 hién trang su dung
dat va ban dd quy hoach sir dung dat; diéu tra, danh gia tai nguyén dat; diéu tra xay
dung gia dat.

- Thyuc hién kho6 khan hon ]

- Thyc hién nhu cii [

- Thuc hién dé dang hon [l
Ong/Ba hay giai thich tai SA0?........ccevevireeeieeeiieesieseeses s eeees s es s en s

2.4. Dbi v6i cong tac Quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Thyc hién kho khan hon [l
- Thyc hién nhu cii L]
- Thyc hién dé dang hon ]
Ong/Ba hily gidi thich ta1 SA0?..........ovovieeveeieeeeeeeeeeeeeee e

2.5. Béi voi cong tac Quan 1y viée giao dit, cho thué dét, thu hoi dat, chuyén muyc dich
sir dung dat.

- Thyc hién kho khan hon []

- Thyc hién nhu cii L]

- Thuc hién dé dang hon L]
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Ong/Ba hily giai thiCh ta1 SA0?........o.cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

2.6. B6i véi cong tac Quan 1y viée boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi dat.

- Thyc hién kho khan hon O
- Nhu cu O]
- Dé dang hon [
Ong/Ba hily gidi thich ta1 SA0?..........cvvueveeeeeeeeeeeeeee et

2.7. Dbi v6i cong tac Ding ky dit dai, 1ap va quan 1y hd so dia chinh, cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

- Thue hién nhiéu hon O
- Thyc hién nhu cii [
- Thuc hién it hon O]
Ong/Ba hay giai thich tai SA0?..........ovuiveeeeeeeeeeeeeeeeee e

2.8. Ddi voi cong tac Thong ké, kiém ké dat dai.

- Thyuc hién kho6 khan hon ]
- Thuc hién nhu cii [
- Thuc hién dé dang hon [l
Ong/Ba haly giai thiCh ta1 SA0?........o.cvveieeeeeeieeeeeeeeeeee e

2.9. B6i véi cong tac Xay dung hé thong thong tin dat dai.

- Thyc hién kho khan hon [l
- Thyc hién nhu cii [
- Thyc hién dé dang hon ]
Ong/Ba haly giai thICh ta1 SA0?........v.eeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo ree e eeeeae

2.10. Béi véi gia dat.
- Lam ting manh gia dat
- Lam tang it gia dat
- Khong 1am ting gia dat
- Lam giam gia dat
Ong/Ba hiy gidi thich ta1 SA0?..........ovvieeeeeeeeeeeeeeeee e
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2.11. Béi véi cong tac Quan ly, giam sét viéc thuc hién quyén va nghia vu cua ngudi
sur dung dat.

- Thuc hién kho khan hon []
- Thuc hién nhu cii [
- Thuc hién dé dang hon [
Ong/Ba haly gidi thich tai SA0?........ceveveeeeieeeeieeeiecteseeieeee ettt

2.12. Béi véi cong tac Thanh tra, kiém tra, giam sat, theo do1, danh gia viéc chép hanh
quy dinh cta phap ludt vé& dit dai va xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai.

- Thuc hién kho khan hon ]
- Thyc hién nhu cii [
- Thuc hién dé dang hon L]
Ong/Ba hay giai thich tai SA0?..........oveveeeeeeeeeeeeeee et

2.13. Bdi v6i cong tac Pho bién, gido duc phap luat vé dat dai.

- Thyc hién kho khan hon L]
- Thuc hién nhu cii [
- Thyc hién dé dang hon [
Ong/Ba haly giai thich tai SA0?........cceveveeeereeeeieeeteeieeee et et ee et

2.14. Ddi v6i cong tac Giai quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo
trong quan 1y va sir dung dat dai.

- Thyc hién khé khin hon U

- Thuc hién nhu cii [

- Thyc hién dé dang hon 0l
Ong/Ba hily giai thich ta1 SA0?..........oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e

2.15. Bdi v6i cong tac Quan 1y hoat dong dich vu vé dat dai.
- Thyc hién kho khin hon L]
- Thyc hién nhu cii [
- Thuc hién dé dang hon ]
Ong/Ba hiy gidi thiCh ta1 SA0?..........ovveieeeeeieeeeeeeeeee e
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3. V@ tac @ong caa viéc chuyén diat nong nghiép sang dat phi ndng nghiép trong
qua trinh d6 thi héa dén phat trién kinh té xa h¢i tai dia phwong
3.1. Tinh hinh phét trién kinh té so voi trude khi chuyén dat ndng nghiép sang dat phi

ndng nghiép

T4t hon nhiéu

T4t hon it

Khdng
doi

thay

Kém hon it

Kém
nhiéu

hon

3.2.Hé thong co so Y té hién tai so véi truéc khi chuyén dat ndng nghiép sang dat phi

ndng nghiép

T4t hon nhiéu

T4t hon it

Khdng
doi

thay

Kém hon it

Kém
nhiéu

hon

3.3. Hé thong truong hoc so véi trude khi chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng

nghiép

T6t hon nhiéu

T6t hon it

Khdng
doi

thay

Kém hon it

Kém
nhiéu

hon

3.4. Hé thong duong giao théng so voi trude khi chuyén dat ndng nghiép sang dat phi

ndng nghiép

T6t hon nhiéu

T6t hon it

Khéng
doi

thay

Kém hon it

Kém
nhiéu

hon

3.5. Tinh hinh cung cip nudc sach so véi trude khi chuyén dat nong nghiép sang dat

phi ndng nghiép

T6t hon nhiéu

T6t hon it

Khéng
doi

thay

Kém hon it

Kém
nhiéu

hon

3.6. Tinh hinh cung cap dién so vai trudc khi chuyén dat nong nghiép sang dat phi

ndng nghiép

T6t hon nhiéu

To6t hon it

Khong
doi

thay

Kém hon it

Kém
nhiéu

hon

3.7. Piéu kién moi trudng so véi trude khi chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng

nghiép

T6t hon nhiéu

To6t hon it

Khong
doi

thay

Kém hon it

Kém
nhiéu

hon
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4. Pé nang cao hiéu qua chuyén doi dat ndong nghiép trong qua trinh dé thi hda
tai dia phwong, theo Ong/Ba cén thuc hién cac giai phap nio sau day?

- Thuc hién tt cong tac bdi thuong, hd tro O
- Thuc hién viéc dao tao chuyén ddi nghé cho ngudi dan c6 dat ndng L
nghi bi thu hoi

- Thyc hién tét quy hoach st dung dat O
- C6 céc chinh sach hd tro von cho ngudi dan dau tu san Xuat trén O
dién tich dat ndng nghiép con lai

- Giam sat chit ché qua trinh chuyén d6i dat ndng nghiép sang dat O
phi ndng nghiép

- Giai phap khac ]

Xin Ong/Ba néu 1 d6 1a giai phap gi?

Hué, ngay........ thang....... nam... .....
Nguwdi phéng van
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PHU LUC 10

PHIEU THU THAP THONG TIN NONG HQ

Kinh giti Ong/Ba!

Pé gilp chang tdi thic hién nghién cizu vé tdc déng cua viéc chuyén dat ndng nghiép
sang phi néng nghiép trong qud trinh dé thi héa dén sinh ké ciia ngwoi dan sau khi thu
hoi dat. Chang t6i kinh mong Ong/Ba vui 10ng cung cdp cho ching tdi mét s¢ thdng tin
lién quan.Chiing t6i xin chdn thanh cam on Ong/Ba dd nhiét tinh givip do!

I. THONG TIN CHUNG CUA HQ

LTENCNONO: (oot TUGE: o eeeeeeeeee e
P O It N ol 1
3. S6 nhan khau trong gia dinh : ......... nguoi
Nam: ...... nguoi N ...... nguoi
4. Trinh d6 hoc van: (cta chu ho)
- Sau dai hoc D nguoi
- Pai hoc, cao dang, trung cap D nguoi
- Cap 3 (PTTH) e nguoi
- Cap 2 (PTCS) D nguoi
- Cap 1 (TH) D nguoi
- Khong di hoc/Chua di hoc/Khong biét : ...... nguoi

5. S6 lao dong, nghé nghiép trong gia dinh

S6 lao ddng, nghé nghiép

Lao don — —
ong Trwoc thu hoi Sau thu hoi

I R R R o) L P v —
TSI tr 15-18 | e | e
-Tudi tir 18 dén 55 (N),60 (NAM) | o.vvevvneeeneeieeieeieee | e
-Tudi trén 35 (Ni), 60 (NAM) | ceveneee e | e
-S61a0 dONG NONG NGNIEP | ceeeeee e | e
-S6 1ao @ong phi nONG NGNIEP | ceveeeeeieieeeeees | e

Ghi chl: Can ghi ré lao déng phi ndng nghiép cua hé lam nghé gi

I1. TINH HINH SU DUNG PAT NONG NGHIEP
1. Trwéc thu hoi dat

Manh dat Loai dat | Dién tich (m®) Loai cay tréng
Thtra 1
Thira 2

Thua 3
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2. Sau khi thu hoi dat

Manh dat Loai dit | Dién tich (m%) Loai cay trong

Thua 1

Thua 2

Thua 3

I11. TAI SAN

Loai tai san Trwéc thu hoi Sau thu héi

Nha

Xe may

Tivi

Bép ga

. Tu lanh

. bién thoai

. May vi tinh

. May giat

©| o N o Ul B W N

. Khéac

Ghi cha: Théng tin vé nha gom cdp nha, ndm xdy dung, cac logi tai san khac gom
théng tin vé sé lwong, mua niam ndo
IV. QUAN PIEM CUA CHU HQ

1. Ong (ba) c6 duoc hd tro dao tao nghé, chuyén nghé hoic giai quyét viéc lam khi
Nha nuéc thu hoi dat khéng?

Co Khong [

2. Y kién cua chu ho vé doi song sau khi bi thu hoi dat ndng nghiép
[J T6t hon [] Khéng thay doi [J Kém hon
Ong/Ba hay gidi thiCh 12l SA0. ... ....eeeeeee e,

3. V& tinh hinh tiép can cac co sd ha tang, tiép can dich vu xa hoi (danh dau x vao 6 vudng)

Mirc d6

Vén dé Tét | Khong | Xau Y kién (néu co)
hon doi hon

Hé thong cap, thoat nudc

Dich vu thu gom rac

Hé thong giao thong

Hé thong ludi dién

Cho

Cosdyté

Co sd van hoa

Hé thong truong hoc
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4. V& van dé& moi truong
Tét hon O Binh thuong O Xau di O
Ong/Ba hay giai thich tai sao:
5. Vé cac méi quan hé trong gia dinh, lang xém
O Tét hon [0 Khéng thay d6i O Kém di
Ong/Ba hay giai thich tai sao:
6. Ong (B&) cho biét tinh trang sir dung dat ndng nghiép sau thu hdi dat nhu thé nao?
Thiéu dat san xuat [ Pu dat san xuat O
Thira dat san xuat [
Ong/Ba hay giai thich tai sao:
7. Tinh hinh vé viéc 1am caa Ong (Ba) sau khi bi thu hoi dat nong nghiép nhu thé nao?
C6 chuyén ddi viéc 1am khong?
C6 nghé méi O NGNE G172,
Giit nguyén nghé cii O Thiéu viéc lam O
8. Khi bi thu hdi dat dé thuc hién cac cong trinh dy an, Ong (Ba) nhan thay nhitng van
dé nao con bat cap, chua thoa dang?
Gia dén bu thap O Cham thyc hién bdi thuong O
Gia dat dén bu chua thé hién duoc sy cong bang 0 Khac ..o,

V. THU NHAP

1.Tinh hinh thu nhap cta ho gia dinh Ong/Ba nhu thé nao?

S TrUGC tU NOT e triéu ddng/thang
= SAU U NOT «.e e triéu dong/thang

2. Thu nhap theo thir tu quan trong véi ho gia dinh vé ngudn thu nhap hién tai va truéc
day (Chon 3 wu tién nhat danh s6 1, 2, 3,4,5).

L N Sau khi thu héi dat | Trwéc khi thu hoi dat
Thu nhap tr cac nguon

Co6/khong | Xép thir tw | Co/khong | Xép thir tu

1. San xuat ndng nghiép

2. Buon ban nho

3. Lwong/phu cap

4. Lao dong tu do

5. Tién 14i gui ngan hang

6. Khac

2. S6 tién boi thuong, hd trg duoc Nhan:. ...........oveveeeeennn.... dong

Thu nhap tir tién boi thuong, hd tro Ong (Ba) dau tu vao viéc gi?

[1] Hoc nghé: [ [4] Xay, sira nha: 0 [7] Gui tiét kiem: [

[2] Chi tiéu hang ngay: [0 [5] Viéc hoc cuacon: [ [8] Mua sam tai san [

[3] Chita bénh: (] [6] Pautusanxudt: [0 [9]KhACi.......veemmrreerenn.

3. Nhan xét ctia ho vé thu nhap hién tai
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Tét hon trude: [ ; cho 3 Iy do chinh
Nhu cii: [J ; cho 3 ly do chinh
Kém hon trude: [ ; cho 3 ly do chinh

VIIL. Y KIEN VA PE XUAT CUA NGUOI DAN VE VIEC PEN BU

1.Trong cac phwong 4n dén bu, giai téoa dudi day, gia dinh Ong (Ba) mudn dugc boi
thudng dat ndng nghiép theo phuong an nao?

a. Vé boi thuong dat ndng nghiép

- B6i thuong lai dién tich dat ndng nghiép dé san xuat: O

- Phuong &n khéc: [

b. V& hd tro chuyén d6i nghé nghiép

- Nhan tién boi thuong va ty minh tim viéc 1am mai: O

- Nha nuéc mé 16p hoc nghé: O

- Phuong an khéc: U

3. Theo y kién cua Ong/Ba thi can bao nhiéu thoi gian sau thu hdi dat ndéng nghiép dé
c6 thé 6n dinh cudc sbng mai?

- Dudi 1 thang 0

- Tu 1 - 3 thang U

- T 3—-6thang [

- Trén 6 thang [
Ngoai nhitng théng tin va y kién trén, Ong (Ba) con mong mudn hay nguyén vong khac:

Xin chan thanh cam on su hop tac cua gia dinh Ong (Ba).

Hué, ngay........ thang....... nam... .....
Ngudi phéng van



